Satzung der Marktgemeinde Obergiinzburg iiber einen Bebauungsplan
fir das Baugebiet "Salach" in Oberglinzburg
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Die Marktgemeinde Obergiinzburg erlds8t aufgrund des § 2 Abs. 1
Satz 1 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neu-
fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2256),
des Art. 105 Abs. 1 Nr. 11 und des Art. 107 der Bayer. Bau-
ordnung (BayBO) i.d.F. der Bek. vom 01.10.1974 (GVB1l. S 513)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) vom 25.01.1952 (BayBS I S.461) in der derzeit gliltigen
Fassung folgenden mit Bescheid des Landratsamtes Ostallgdu
vom .13.311.1979.. Nr. 501/Ze-610 genehmigten Bebauungsplan
fiir das Gebiet "Salach" als Satzung:

Bebauungsplan Nr., 11

§ 1. Inhalt des Bebauungsplanes

Fiir das Gebiet "Salach" in Oberglinzburggilt die wvom
Planungsbeauftragten Ernst Demmler, 8953 Ebersbach-Obergiinzburg,
WillofserstraBe 39, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung, die

zusammen mit nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§ 2. Art der baulichen Nutzung

(1) Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit WA
bezeichnete Gebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" 1i.S.
des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNvO) i.d.F. der Bek.
vom 15.09.1977 (BGBl. I S. 1763) festgesetzt. Nicht zu-
lissig sind die in § 4 Abs. 2 Ziff. 2 und 3 BauNVO aufge-

fihren Anlagen.

Die in § 4 Abs. 3 Bau. NVO aufgefiihrten Ausnahmen werden nicht

Bestandteil dieses Bebauungsplanes.



Satzung der Marktgemeinde Obekgiinzburg iiber einen Bebauungsplan

fiir das Baugebiet "Salach" in bergilinzburg

Die Margtgemeinde Obergﬁnzbu;g 148t als Satzung aufgrund des
§ 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 d&s Bundesbaugesetzes (BBauG)
vom 18. August 1976 (BGBl. I S. 56) und des Art. 105 Abs. 1
Ziff. 11 a, Abs. 2 und des Art. 197 der Bayer. Bauordnung
(BayBO) vom 1. Aug. 1962 i.d.F. v 1. Oktober 1974 (GVBl. s.
513) gedndert 11.11.1974 GVBL. S. 410, mit Bescheid der

Regierung von Schwaben

VOM ocecsocscnsoa B T Nr. «edeceeceeesss genehmigten

§ 1. Inhalt des Bebauungsplanes

Flir das Gebiet "Salach"\in Obergiinzburggilt die vom
Planungsbeauftragten Erngt Demmler, 8953 Ebersbach-Obergiinzburg,
WillofserstraBe 39, ausgdarbeitete Bebauungsplanzeichnung, die

zusammen mit nachstehendek Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§ 2. Art der baulichen Nutaung

(1) Das im Geltungsbereicl des Bebauungsplanes mit WA be-

“zeichnete Gebiet wird als "A\llgem. Wohngebiet" im Sinne des.
§ 4 der Baunutzungsverordnung (Bau NVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.11.1968\ (BGBR1S. 1237) festgesetzt. Nicht

zuldssig sind die in § 4 Abs. Bau. NVO aufgefiihrten Anlagen.

Die in § 4 Abs. 3 Bau. NVO auf

fiihrten Ausnahmen werden nicht
Bestandteil dieses BebauungsplaRes.



§ 3. MaB der baulichen Nutzung

Die in § 17 Abs. 1 Bau NVO festgesetzten HS8chstwerte fiir
Grundflachen— und Ceschossflachenzahlen werden nicht Be-

standtell des Bebauungsplanes, es gelten die im Bebauungs—

plan eingetragenen Grundflichen- und Geschossflichenzahlen.

§ 4. Bauweise

(1) Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

(2) Die Garagen sind mit etwaigen, sonstigen Nebenge-
bduden, soweit die Bebauungsplanzeichnung dies vorsieht,
an der Grundstilicksgrenze zu errichten. Ausnahmsweise k&n-
nen sie unter Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen
Abstandsfldchen an anderer Stelle errichtet werden, wenn
dadurch Verkehrslage und die beabsichtigte Gestaltung des
StraBen- und Ortsbildes nicht beeintrichtigt wird.

§ 5. Zahl der Vollgeschosse

(1) Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen

Zahlen der Vollgeschosse gelten als HSchstgrenze.

£ 6. Stellung der baulichen Anlagen

(1) Fiir die Gebdude mit Sattelddcher ist die im Bebauungs-

plan eingezeichnete Firstrichtung maBgebend.

§ 7. Dachform und Dachneigung fiir die Wohngebdude
Haqgtéebéude:

(1) Im Bereich der mit SD gekennzeichneten Flichen sind
nur ziegelfarbige oder dunkle Satteldicher zul&dssig. Die
Ddcher missen an der Traufe mind. 0,80 m, h&chstens 1,40 m
am Ortgang mind. 0,50 m, héchsténs 1,20 m dberstehen.

Die Ddcher der Gebidude (SD) sind mit einer Dachneigung

zwischen 15 und 25 Grad zulidssig.
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Nebengebdude:

(2) Im Bereich der mit FD gekennzeichneten Nebengebiude
sind nur Flachddcher mit Attikagesims unter Verwendung
von Holz als Gestaltungselement zuldssig. Die Ddcher sind
einheitlich als Warm- oder Kaltdicher konstruktiv auszu-
bilden und als Kiespressdach oder als griines oder rotes

Pappdach einzudecken bzw. zu unterhalten.

(3) Alle mit FD bezeichneten Nebengebiude k&nnen auch
mit einem Flachdach, das bis zu 3 Grad geneigt werden kann, .
versehen werden. Die unter Ziffer 2 angefiihrte Attika muR
waagrecht verlaufen.

(4) Fir die mit dem Hauptgeb&dude unter einem Dach zu er-
richtenden Garagen sind nur ziegelfarbige oder dunkle Dicher

in der Dachneigung des Hauptgebdudes vorzusehen.
Ausnahmen von den Festsetzungen der Abs. 1 - 2 kdnnen zu-
gelassen werden, wenn die beabsichtigte Gestaltung des

Orts- und Landschaftsbildes nicht beeintridchtigt wird.

§ 8. Dachaufbauten

Dachaufbauten und Dachgauben, sowie negative Dacheinschnitte
sind unzuldssig. Liegende Dachfenster k&nnen bis zu einer

Glasfldche von h&chstens 1,20 gqm eingebaut werden.

' § 9. Sockelhdhe und GelindehShe

(1) Bei s&mtlichen Gebduden mit II wird die H&he vom
Kellerboden je nach Geldndeverlauf bei der Absteckung fest-
gelegt. Die im Bebauungsplan angeqebenen_Héhenkoten beziehen

sich auf Oberkante Decke {iber Kellergeschoss.
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(2) Das natiirliche Geldnde darf durch Auffiillung oder

Abgrabung nicht wesentlich verédndert werden.

Ausnahmen von den Festsetzungen des Abs. 1 und 2 kdnnen
zugelassen werden, wenn die beabsichtigte Gestaltung des

Orts- und Landschaftsbildes dadurch nicht beeintrdchtigt
wird.

§ 10. Kniestdcke

(1) Bei sdmtlichen Hauptgebduden mit SD ist ein Kniestock,
gemessen zwischen Oberkante Decke liber Erdgeschoss und

Oberkante FuBpfette, bis zu einer Hthe von 0,70 m zuldssig.

(2) Bei sidmtlichen eingeschossigen Wohngebduden k&nnen
von den Festsetzungen des Abs. 1 Ausnahmen zugelassen
werden, wenn sich das Bauwerk ohne Beeintrdchtigung des

Orts- und Landschaftsbildes einfiigt.

§ 11. Gebdude am Hang

Verdnderungen des natiirlichen Hanggelindes sind auf den
unbedingt notwendigen Umfang zur Einfligung der Gebiude
zu beschrdnken. Anb&schungen und Abbdschungen sind so
auszufiihren, daB sie in weichen Ausrundungen dem na-

tirlichen Geldndeverlauf angepasst werden.

" Die Traufhdhe der Gebdude an der Talseite darf nicht mehr

als 6,00 m Uiber dem Gel&dnde betragen.

§ 12.. Fassadengestaltung

(1) Alle Gebdude sind mit einem AuRenputz zu versehen.

Auffallend gemusterter Putz ist nicht zuldssig. Holz und

dhnliche Verkleidungen sind als Gestaltungselement er-
wﬁnscbt, wenn dadurch das beabsjchtigte Siedlungs- und
Strafienbild nicht beeintrdchtigt wird.
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(2) Tassadenverkleidungen bediirfen einer besonderen

Genehmigung.

(3) Die Verwendung von ungewdhnlich grell wirkenden,

den Gesamteindruck stdrenden Farben ist untersagt.

(4) Fertighduser haben sich dem Stil der iibrigen Be-

bauung anzugleichen.
Ausnahmen von den Festsetzungen des Abs. 1 k&nnen zugelas-

sen wercen, wenn die beabsichtigte Gestaltung des Orts-

und Landschaftsbildes dadurch nicht beeintridchtigt wird.

§ 13. Garagen und sonstige Nebengeb&iude

(1) Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebengebiuden
innerhalb der Uberbaubaren Fl&dchen in einem Bauk®drper =zu-
sammenzufassen und gestalterisch aufeinander abzustimmen.

Freistehende Nebengeb&dude sind nicht zugelassen.

(2) Vor den Garagen ist eine Stellfliche von 5 m Lidnge
einzuhalten.

Ev s
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§ 14. Einfriedungen und Gestaltung der Vorgdrten

(1) Einfriedungen entlang der &ffentlichen Wege und
StraBen sind einschlieflich ihrer Eingangstiiren und Tore
als 0,90 m hohe Holzzdune, einschlieBflich eines im Mittel
bis zu 20 cm hohen Betonsockels gemessen iiber Oberkante

StraBe bzw. Gehsteig auszufiihren.

(2) Simtliche {ibrigen Einfriedungen k&nnen auch als
0,90 m hohe Maschendrahtzdune ausgefiihrt werden. Grelle

Farben sind unzuldssig.

(3) Die auf der Bebauungsplanzeichnung schraffierten
Flichen sind als Griin bzw. Stellfdchen anzulegen und zu
unterhalten. Sie diirfen zur StraBle hin weder eingezdunt

noch kleingdrtnerisch genutzt werden.
(4) Von den Festsetzungen des Abs. 1 kdnnen Ausnahmen

zugelassen werden, wenn die beabsichtigte Gestaltung des

Orts- und Landschaftsbildes nicht beeintrdchtigt wird.

~§ 15. Fernsprech- und Stromleitungen

Dachstidnder fiir Strom und Fernsprechversorgungsleitungen,
sind nicht zugelassen. Die Hausanschliisse sind in Kabel-
bauweise auszufiihren. Pro Haus ist nur 1 Antennenmast

zuldssig.
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§ 16. Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von Baulichen Anlagen, Anpflanzungen,
Stapelungen und sonstigen Gegenstidnden freizuhalten, soweit
sie liber das MaB von 0,90 m iiber die durch die Dreiecks-

punkte auf der Fahrbahnoberfliche gebildete Ebene heraus-

ragen.

§ 17. Bepflanzungen

Entlang der 6ffentlichen Wege und StraBen sollen die Grund-

stiicke mit lockeren Strauch- und Gehdlzgruppen bepflanzt

werden.

(2) Als Abgrenzung zu den Nachbarsgrundstiicken k&nnen
ebenfalls lockere Strauch- und Gehdlzgruppen gepflanzt

werden.

(3) Die nicht {iberbauten Fldchen sind, soweit nicht

Terrassen und Wege angelegt werden, einzugrinen.

(4) Die im Bebauungsplan besonders gekennzeichneten
Flichen sind nach dem Plan des Kreisfachberaters fir
Gartenbau und Landschaftspflege anzulegen. Entsprechende

~Auflagen werden im Baugenehmigungsverfahren erteilt.

(5) Bei der Auswahl von Bdumen und Striduchern sind ein-

heimische und den einheimischen jhnliche Arten zu verwenden.

(6) Die in der Bebauungsplanzeichnung zur Pflanzung vor-

gesehenen Biume sind unter folgenden Arten auszuwdhlen:

Linde, Ahorn, Eiche, Hainbuche, Buche. Fiir alle Bdume be-

trigt der Stammumfang bei der Pflanzung 15-20 cm.
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§ 18. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gem. § 12 des Bundesbaugesetzes am

Tage nach ihrer Bekanntgabe in Kraft.

Oberglinzburg, den 14. Februar 1978
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