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Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 9 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der geltenden Fassung, des Art. 91 der Bayerischen Bauord-
nung (BAYBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Ge-
meindeordnung fir den Freistaat Bayern in der giiltigen Fassung,
sowie des Wohnbau-Erleichtungsgesetzes (WoBauErlG) vom 17.05.90,
das am 01.06.90 in Kraft getreten ist, erl&Bt die Gemeinde Ober-
glinzburg, Lkr. Ostallg&du, nach ordnungsgemd&fer Durchfiihrung des
Anzeigeverfahrens folgenden Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
fir das Gebiet "Lindenweg" als

SATZUNG

§ 1 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Fir das o.g. Gebiet gilt die vom Planungsbiiro Dr. Zettler,

Memmingen, ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den
nachstehenden Vorschriften (Textteil) und der Bebauungs-
planzeichnung in der Fassung vom

§ 2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG '

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird als
Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom
27.01.1990 (BG Bl. IS. 133) festgesetzt. Die Ausnahmen
des § 4 Abs. 3 Ziff. 4 und 5 sind nicht zugelassen!

§ 3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Zahlen
der VollgeschoBe, der Grund- und GeschoBfldchenzahlen
gelten als Héchstgrenze. Uberschreitungen der zuldssigen
GRZ sind laut BauNVO bis zu 50 % zul&ssig. Bei der Be-
rechnung gilt § 19 Abs. 4 der BauNVO.

Es ist nur ein Kellergeschof, ein ErdgeschoB und ein
Dachgeschof zugelassen.

§ 4 BAUWEISE, BAUGRENZEN

4.1 Im Plan gilt die offene Bauweise laut § 9, Abs. 1, Nr.
BauGB, § 22 und 23 BauNVO.



5.9

- Ebenso gelten die im Plan festgesetzten Haustypen (Ein-

zelh&user) laut § 22, Abs. 2-4 (BauNVO) wie auch die
festgesetzten Baulinien und Baugrenzen laut § 23 BauNVO.
Die Baulinie ist mit dem Hauptgebdude anzubauen.

GESTALTUNG

Art. 91 BAYBO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fir alle
Geb&ude nur Sattelddcher mit einer Neigung von 25-30 Grad

zul&ssig.

Das Seitenverhdltnis bei den Hauptgeb&duden (L&nge zu
Breite) darf das MaB 1l:1,25 nicht unterschreiten.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und mit glé&n-
zenden Oberfldchen dirfen bei den AuBenfldchen von Ge-
b&duden nicht verwendet werden.

In der Bebauungsplanzeichnung ist die festgesetzte
Firstrichtung eingetragen.

Sattelddcher sind mit mittigem First iber die L&ngsseite
des Hauptkorpers auszubilden.

Als Dacheindeckungsmaterial sind Dachziegel oder Dach-
pfannen in ziegelroter Farbe zu verwenden, Dachrinnen-

verblendungen sind verboten.

Die Wandhtéhen dirfen 6,10 m in keinem Fall Uberschreiten,
inkl. Kniestockhthe. Diese Wandhthe gilt auch fir evtl.
geplante Quergiebel an der Traufe.

Sogenannte Kniestdcke sind bei den eingeschossigen Wohn-
h&8usern im Westen bis zu einer HOhe von 0,75 m, im Osten
bis zu einer H6he von 0,5 m zugelassen.

Garagen und Nebengebdude diirfen nur einen bis zu 0,35 m
hohen Kniestock aufweisen. Als MaB gilt die senkrechte
Entfernung von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren,
gemessen in der Verlangerung der AuBenkante der Umfas-
sungsmauer.

Dacheinschnitte sind unzul&ssig. Dachgauben diirfen max.
auf einer Dachseite 1/5 der geplanten Geb&udelinge er-
reichen, die Einzelbreite darf 1,25 m nicht iliberschreiten.
Zugelassen sind nur Schlepp- oder Stehgauben, wobei je
Haus nur eine Gaubenart zugelassen ist. Quergiebel sind
nur zugelassen, wenn die Hauptgiebelrichtung klar ables-
bar bleibt und die Giebelbreite 1/3 der Geb&dudeldnge des
Hauptgebdudes nicht iliberschreitet.

Dachfl&chenfenster sind zul&dssig bis zu einer Einzel-
grépe von 1,2 m2.



552
5.13

5.14

6.3

Dunstrohre und dhnliches sind im Farbton der Dach-
deckung anzupassen.

Der Dachiiberstand darf betragen:

Am Giebel 0,6 - 1,7 m

An der Traufe 0,8 - 1,1 m

Abschleppungen iliber Freisitz, Hauseingang und Balkone

sind erlaubt.
Dachfldchen sind rechteckig auszubilden.

Sonnenkollektoren sind aus nichtreflektierendem dunk-
lem Material erlaubt. Diese sind baugestalterisch ein-
wandfrei in die Dachfl&che einzufiigen. Weitere MaBnah-
men zur Nutzung regenerativer Energien sind erlaubt,
soweit nicht eine unzumutbare Beeintr&dchtigung des
Nachbargrundstiicks vorliegt.

Bei der Aufengestaltung sind nur zul&ssig:

a) Verputzmauerwerk mit lichtem Anstrich und Bauteile
aus Holz, farbige Anstriche sind als Ausnahme nur
dann zuldssig, wenn sie sich in das Orts- und Land-

schaftsbild einfiigen.
Alle Arten von Wandverkleidungen aufer Holzver-
kleidungen mit lasierendem Anstrich sind nicht ge-

stattet.

b) Die Verwendung von Glasbausteinen und Profilgl&sern
ist nicht zugelassen. '

c) Giebelfenster missen von der Unterkante Sparren
einen Mindestabstand von 0,3 m aufweisen.

FLACHEN FUR GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Alle Stellplédtze, Garagen und Nebengeb&ude sind inner-

" halb der iiberbaubaren Fl&chen zu errichten. Garagen sollen

méglichst in den Gebduden integriert sein. In Ausnahme-

fdllen ist es aber méglich, an der 6stlichen H&duserzeile
auch freistehende Garagen zu errichten, soweit dies ohne
Stitzmauern und gropBeren Geléd@ndeeinschnitten méglich ist.

Garagen miissen in Massivbauweise erstellt werden und
ein Satteldach erhalten, sofern sie nicht ohnehin ins
Haus einbezogen werden. Dasselbe gilt fiur Nebengeb&ude.

Garagen an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze miissen
einheitlich zusammengebaut werden. Vorderfronten (zur
6ffentlichen Verkehrsfldche gewandt) und Dachdeckung
sowie Trauf- und Firsthéhen miissen einheitlich ausge-
fiihrt werden. Zwischen Einfahrten ist ein Pflanzstreifen
anzuordnen.



Die traufseitige Wandhdhe darf bei Garagen und damit
verbundenen untergeordneten Bauteilen 2,75 m iliber Gara-

" genfuBboden nicht ilibersteigen. Die Firsthéhe darf maxi-

mal 5,0 m betragen.

FREIFLACHENGESTALTUNG/EINFRIEDUNGEN

Aufschiittungen und Abgrabungen

a) Verdnderungen der Geladndeoberflidchen dirfen nur
in dem zur Durchfiihrung des Bauvorhabens erforder-
lichen Ausmaf ausgefiihrt werden. Die natiirliche
Geladndeoberflache ist weitmdglichst zu erhalten.

b) Die Gebdude sind in den natiirlichen Gel&ndever-
lauf einzupassen. Die einzelnen H6hen (i.NN) fir
die jeweiligen Geb&ude sind genehmigungspflichtig
und im entsprechenden Bauantrag anzugeben. Fir
jedes Bauvorhaben muB eine Geladndeaufnahme sowie
Schnittplédne des urspriinglichen und des geplanten
Geld&ndes entlang der Hauskante mit dem Bauantrag
vorgelegt werden.

c) Jedes Grundstiick muB an die Nachbargrundstiicke
ohne Stiitzmauer und ohne kiinstliche B&schung an-

schlieBen.

d) Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung
des Kellergeschosses sind nicht zul&ssig.

e) Um eine natilirliche Ableitung des Hangwassers zu ge-
wdhrleisten, werden Hausdrainagen nicht zugelassen.
Der Marktgemeinderat empfiehlt, das UntergeschopB als
dichte Wanne auszubilden. Fir die Dachentwdsserung
ist je Haus ein Sickerschacht mit einem Uberlauf zum

Kanal vorgesehen.

Garageneinfahrten dirfen pro Grundstiick hdchstens
5 m breit sein. Das anfallende Oberfl&chenwasser darf
nicht auf 6ffentliche Verkehrsfl&chen abgeleitet und
muf auf dem eigenen Grundstilick versickert werden.



§ 8

Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrs- und Grin-
fldchen sind als Holzlattenzdune maximal 0,9 m hoch
oder als Laubgehdlzhecken auszufiihren. Zwischen den
Baugrundstiicken sind auch Drahtzdune mit dichter Vor-
und Hinterpflanzung, auch durchsichtige Holzz&une bis
zu 0,8 m zuldssig. Sockelmauern dirfen max. 0,10 m

hoch sein.
Sichtschutzmatten und geschlossene Wdnde sind nicht

Zul&dssig.

Pfeiler fir Gartentiiren und -tore werden als Mauer-
pfeiler bis zu einer Breite von 1,0 m und in gleicher
HOhe wie die Einfriedung zugelassen.

Die Abfallbeh&lter miissen entweder in den Geb&uden oder
in ummmauerten Millboxen, die gestalterisch in die Ein-
friedungen einzubeziehen sind, untergebracht werden. Es
wird gewilinscht, dapB kompostierbare Garten- und Hausab-
f&lle in Komposthaufen auf dem eigenen Grundstiick ent-

sorgt werden.

Die Vorgdrten und Garagenzufahrten der gesondert gekenn-
zeichneten Parzellen diirfen nicht eingefriedet werden.

Die Versiegelung des Bodens (z.B. durch Zufahrten,
Terrassen, Uberbauung etc.) darf nicht mehr als 40 %

der nicht iliberbauten Grundstiicksfl&dche betragen.

Die Befestigung von Fl&chen iuber die festgesetzten Pro-
zentzahlen hinaus ist z.B. fir Stellpl&tze nur mit Granit-
stein mit Rasenfuge, mit Rasengittersteinen oder mit Kies
zuldssig.

VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen
aller Art oberhalb einer Hohe von 0,90 m iiber OK Strape
unzulé&dssig. Ausnahme bilden hochstédmmige B&ume mit

. Kronenansatz ilber 2,5 m.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB

Samtliche Leitungen innerhalb des r&umlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes sind unterirdisch zu
verlegen. Bis zu diesem Zeitpunkt gelten die von den
Energieversorgungsunternehmen vorgegebenen Richtlinien.



§ 10

10.1

10.2

10.53

10.4

§ 11

1120

GRUNFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB Art. 91 (1) Nr. 4 BAYBO

Die O6ffentlichen Griinfldchen sind nach einem Objekt-
plan anzulegen und zu bepflanzen.

Hinweis: Pflanzenauswahl

Stré&ucher:
Cornus sanguinea, Hartriegel
Corylus avellana, Haselnu
Crataegus monogyna, WeiBdorn
Euonymus europaeus, Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare, Liguster
Lonicera xylosteum, Heckenkirsche
Prunus spinosa, Schlehdorn
Rosa canina, Hundsrose
Viburnum lantana, Wolliger Schneeball
Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball

Bdume I. Ordnung:
Acer platanoides, Spitzahorn
Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Fagus sylvatica, Rotbuche
Fraxinus excelsior, Esche
Picea abies, Rotfichte
Prunus avium, Vogelkirsche
Quercus robur, Stieleiche )
Tilia cordata, Winterlinde
Tilia platyphyllos, Sommerlinde

Bdume II. Ordnung:
Acer campestre, Feldahorn
Betula pendula, Birke
Carpinus betulus, Hainbuche
Prunus avium, Vogelkirsche
Sorbus aucuparia, Vogelbeere
Sorbus torminalis, Mehlbeere

. Auf den Einzelgrundstiicken ist mindestens ein Baum

I. Ordnung bzw. 2 Bdume II. Ordnung zu pflanzen. Zur

‘Auswahl stehen Pflanzenarten laut Hinweis unter 10.2.

Die MindestgrdpBe der zu pflanzenden B&ume I. und II.
Ordnung betrdgt 16-18 cm Stammumfang. =

HINWEISE/EMPFEHLUNGEN

Stellplatze, Zufahrten und H6fe sollen mdglichst in
wassergebundener Form (Splitt) ausgefiihrt werden.



11.2

§ 12

Obergilinzburg, den ...........

Die nicht versiegelten Fl&chen sind in ortsbildge-
rechter Art und Weise mit heimischen Geh&lzen zu be-
pflanzen, zu begriinen und zu unterhalten.

HINWEIS

Naturnahe Gartengestaltung gelingt mit Wildrosen,
Heckenrosen, Schlehen, Hainbuche, Eberesche, Eiche,
Weidenarten, Holunder, Brombeerhecken, Efeu, Schling-

knéterich, Jelédngerjelieber.
Sind Sie zurickhaltend in der Verwendung von Cotoneaster,
Essigbaum und immergrinen Grofgehdlzen, sowie Thuja etc.

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung in
Kraft.

15, OKT. 1991

1. Birgermeister



