Begriindung zum Bebauungsplan

H
Nr. = CER¥PIX — Markt — SExHX) . Obergiinzbung vom .05:02.1991
fiir das Gebliet "Lindenweg"
umfassend die Grundstiicke
Entwurfsverfasser:
A. Planungsrechtliche Voraussetzungen
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3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwedken:

Bereitstellung von Wohnraum.

Der Bebauungsplan wird im Rahmen des Wohnungsbauerleichterungsgesetzes vom
17.05.1990 zur Forderung des dringenden Wohnungsbedarfes aufgestellt. Der
Fldchennutzungsplan ist daher nach § 1 Abs. 2 Satz 3 BauGB-MaBnahmengesetz
im Wege der Berichtigung anzupassen.

') Nichtzutreffendes streichen!
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B. Lage, GréBe und Beschaffenheit des Baugebletes
m — mérdheh——sitdtich——westlic — Ostlich — des Ortskerns von

Es grenzt an das Baugebiet — die Baugebiete —

Obergiinzburg

1. Das Gebiet liegt

Es hat eine GrdBie von ... 2 ’9 .............. ha.
2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betrdgt:
Bahnhof /oo i s i S e m iViolksschiile S e SE e e et ”%59 ........... - m
Omnibus- od. StraBenbahnhaltestelle 250 ................. m Versorgungsléden . o Gl o : %QO .............. m
svang. Kirche: 2Ngrenzeng m
3. Das Gelinde sot-eben——ist—hitgeligq—- fillt nach ... We€Sten deieht=— stark — ab.
Das Grundwasser liegt ca. ... m unter Gelande.

kiesigem Untergrund
(Beschreibung der Untergrundverhdltnisse)

4. Der Boden besteht aus
Es sind keine —<fetgerde—— MaBnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

5. Es ist noch keine — -bereits—{folgende — Bebauung vorhanden:

Es ist kein —Mgende-p—— Baumbestand vorhanden:

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nulz{mg wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Fl.-Nr.
Art der Nutzung Bruttofliche (die mit °) bezeichneten
(3§ 1 {f. BauNVO) teilweise)
WA 2,9 ha 363, 370; 370/2, 371

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszufillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)

s nmgeschoBige Wohngebdude mit ca. 13 Wohnungen
................................... -geschoBige Wohngebédude mit ca. .............. Wohnungen
...... ....-geschoBige Wohngebédude mit ca. ... ............. Wohnungen

————-—.. Garagen und —————.:. PKW-Stellplatze.

3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von === Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

— volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.

Dann werden ca. =TT Einwohner mit ca. ==
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4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundstiicke)

umfaBt

Die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung umfassen .

Somit ‘umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und (2))

Die ortlichen Griin- und Freiflichen umfassen

Die Flachen fir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . . . .

Somit umfaBt die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), (4) und (5))

b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf

das Bruttowohnbauland (3) . Y s - Ll s 32’_3._7
die értlichen Griin- und Freiflichen (4) 67,7 %
die Flachen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . . . .. %
100 %
c¢) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf
das Nettowohnbauland (1) . . . . . . . . 87&4%
die Verkeﬁrsﬂ&chen fiir die innere ErschlieBung (2) . 5 12’6%
100 %
d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von ... Wohnungen je ha Bruttowohnbauland
Nettowohnungsdichte von ... Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauung.splanes und um zweckmdBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemifie Bebauung
zu ermdglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — nicht’ — im gesamten Bauge-

biet — in folgenden Teil des Baugebiets — notwendig:

E. ErschlieBung
1. Das Baugebiet erhdlt iiber die Linden StraBe und die StraBe

AnschluBf an das bestehende Wegenetz.
2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraBen werden — in einem Zuge — in—felgenden—TeHabschnitter — her-

gestellt:

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene — Hr—Bau-—befindliche——geplante — zentrale
Wasserversorgungsanlage der—Gemeindem—mStadt oo o

e Verbandes

— des

Der AnschluB ist sofort — -etwa—ab- e e e B — moglich.

4. Die Abwdsser werden abgeleitet durch

— AnschluB an die vorhandene — im—Bau-befindliche——goplante-— zentrale Kanalisation detG rde—l—Stadt

des Markt Obergiinzburg e ) e i e o

wrisne. D@T AnschluB ist sofort —-etwa—ab—.. ... .. .. ... __ moglich.

— folgende fir das Baugebiet geplante Sammelentwdsserungsanlage: ... ... :

— Einzelkldranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261

5. Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungsnetz de.l’. Lech—Elektrizitatswerke




6. Die Beseitigung der Abfalle ist sichergestellt durch

Ve

Millabfuhr

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstandig — in folgenden Teilen — durch die Gemreimde—r-5tedt . Markt Oberglinzburg

Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf

ubertragen:

F. Oberschléglg ermittelte Kosten und Finanzierung

1.

1.

L Flr die Wasserversorgung K%s’::n EinnDa:{m S
Herstellungskosten:
a) 52008 e - 1fm neuer Hauptstrang . &‘ 800, =.... DM 80.000.=
B S R Tus [l (s 2..200,- . pMm 30.000,=
c) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-
gende MaBnahmen: .
d) :
e) AnschluBbeitrag 1t. Satzung pro Anschlu8 .C2..2700,= . DM ergibt
bei .13 . Anschliissen : 35.100, -
f) Sonstige Leistungen der Anschliefer, namlich Hausanschliisse
auf Kosten der Eigentiimer
Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:
jahrlichilca. ool o DM
II. FOr die Abwasserableitung:
Herstellungskosten:
a) ... 150 .............. Ifm neuer Hauptsammler a.2000,- . pMm 300.000, -
b) ... 100 .............. Ifm AnschluBlleitungen a.1200,= .. pMm 120.000, -
c) Knderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Klaranlage) durch
folgende MaBnahmen:
d)
e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro Anschlug ..C2. 3500,= . DM, ergibt
bei 13 Anschlussen & i s T e e et e O S S 45500’" .......
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, nimlich
Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrage gededkt sind:
jéhrlich ca. "_- ...... DM
Ubertrag: 530.000, - 80.600, —

e




Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: 530.000, - 80.600, -
ITL Fir StraSen, Wege und Pldtze:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fir 3400 ................. qm & ... 40,= 1 DM 136.000, -
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung:
c) Herstellung der Fahrbahnen
250 fm in 4,0 m Breite & ..880,=__. DM 220.000, -
................................ Ifm in ... M Breite a ... DM
Ifm in m Breite & . DM
d) Herstellung der Gehbahnen
50 Tl e DM 2000
Ifm in m Breite & .. DM ot
d) Beleuchtung: ... Einheiten & . DM
e) StraBenentwdsserung ... LT Iombaie S0 DM Lep-000,5
f) ErschlieBungsbeitrag (... % der unter a) — f) genannten Kosten) -
g) Sonstige Leistungen der Anlieger, namlich:
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebihren und Beitrage gedeckt sind: :
jahrlich ca. ol DM
IV. Fir Parkflichen und Grilnanlagen, dle gemd8 § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-
schlieBungsanlagen sind:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fUr .. ... QM @ e ... DM
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung:
c) Anlage der Parkflichen ... .. ...
d) Anlage der Griinanlagen
e) ErschlieBungsbeitrag (........
f) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich: ...
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:
jAhrlichican o A
V. Sonstige Kosten:
e .
et e T e e e M ML T ek e e U T Sre
X} B A i e ]
T
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Ubertrag: 1.036.000, - 80.600, —




Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: 1.036.000, - 80.600
VI.Nachfolgelasten:
1. Verwaltungseinrichtungen, nimlich
2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), niamlich:
3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder des
Sportplatzes), ndmlich
4.
5.
6.
Summe: 1.036.000, - ! 80.600, -

Der Gemeinde / Stadt / Dem Markt entstehen also durch die vorgesehene stddtebauliche MaBnahme

955.400, -
DM

Kosten in voraussichtlicher Héhe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . . . . . . . . . . . . . . .. .
DM

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Die Planung 1d8t folgende Auswirkungen erwarten:

2. Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen Lebensumstinde der in dem
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan (§ 13a Abs. 3 BBauQG) ist daher nicht erforderlich.

Nachteilige Auswirkungen aus der Verwirklichung der Planung sollen durch folgende MaBnahmen méglichst vermieden oder

gemildert werden:

Im tibrigen wird ein Sozialplan nach § 13 a Abs. 3 BBauG erstellt; das Verfahren dazu hat folgenden Stand erreicht:

3. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende MaBinahmen getroffen werden:

_Durchfiihrung der Er‘schlieBuhg =

a)

b) TR G R T O e B ek R S B
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H. Weltere Erléuterungen
(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.6—9, § 9 a BBauG)

Der Markt Obergilinzburg besitzt zur Zeit kein baureifes Bauland,
es stehen jedoch ca. 70 Bauwillige aus der Gemeinde Obergiinzburg
auf der Warteliste.

Bis das gr&pere Baugebiet im Westen (Krautgdrten) zur Bebauung
freisteht, vergehen aufgrund der z&hen Grundstiicksverhandlungen
noch einige Jahre.

Die Grundstiicksfldchen im geplanten Baugebiet am "Lindenweg"
konnten von der Gemeinde erworben werden und stehen somit fiir
eine sofortige Bebauung und zur Befriedigung des dringendsten
Wohnbedarfs zur Verfigung. Aus diesem Grund weist der Markt
Obergiinzburg im Rahmen des Wohnungsbauerleichterungsgesetzes
dieses Baugebiet aus und beabsichtigt, sofort nach Genehmigung
des Bebauungsplanes diese Fl&chen zu erschlieen.

Selbst dadurch, daB der Markt Obergiinzburg seit Jahren Grund-
sticke nur an ortsans&dssige Bauwillige verkauft, konnte der
Bedarf bis jetzt auch nicht nur einigermaBen befriedigt werden.
Insbesondere ist auch der Bedarf an Mietwohnungen nach wie vor
ungebrochen. Anfragen von auBen werden derzeit iiberhaupt nicht
entgegengenommen.

Memmingen, den 16.04.1991 @bergﬁnzburg 16. OKT. 1991

Ort, Tag Ort, Tag

Der Entwurfsverfasser /]
Diese Begriindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 2a Abs. 6 BBauG vom
mit .. in 6ffentlich ausgclegt.

Ort, Tag

Ober-/Biirgermeister



