Marktgemeinde Obergiinzburg
Landkreis Ostallgédu

Begrindung

zum Bebauungsplan "Hinterer Dorfweg Willofs" der Marktgemeinde Oberginzburg.
Der Geltungsbereich wird begrenzt im Osten durch die besth. Bebauung im

Norden zu 50 % durch die besth. Bebauung und durch die Gemeindeverbindungs-
straBe nach Eglofs, im Slden und Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt die Grundstiicke F1.Nr. Teil-
flache 139/3, 139, 138, 137, 140/2, 140/3, 141/1, 141/3, 141/4, 82, 144555
139/5, u. 6, 59,56, 70, 1/3, 82/2, und die F1.Nr. 58/2 51, 61 65,62,562/4%
65, 65/3, 711, 66/2, 66, 67, 67/2, 68, 69, 66/1, 87, 88, 89, Gemarkung Willofs.

Entwurfsverfasser: Ernst Demmler
Willofser StraBe 39
87634 Ebersbach-0Obergiinzburg

1. Planungsrechtliche Voraussetzung 1. Anderung

1.1 Flachennutzungsplan

Der Markt Obergiinzburg besitzt einen gliltigen Fl&achennutzungsplan. In diesem
Flachennutzungsplan ist diese Flache des Bebauungsplanes als Flache fir die
Landwirtschaft mit besonders glinstigen Bedingungen fir einen Betrieb ausge-
wiesen.

Der Bebauungsplan wird im Rahmen des MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch
06.05.1993 zur Forderung des dringenden Wohnungsbedarfes aufgestellt. Der
Flachennutzungsplan wird daher nach § 1 Abs. 2 Satz 3 BauGB MaBnahmengesetz
im Wege der Berichtung angepasst.

1.2 Bebauungsplan

Der Marktgemeinderat von Obergiinzburg beschloB fir den Bereich 'Hinterer
Dorfweg Willofs'" einen Bebauungsplan aufzustellen. Aus mehreren Entwirfen
ergab sich die nun vorliegende Fassung des Bebauungsplanes. Das Verfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt unter Anwendung der bauleitpla-
nungsrechtlichen Vorschriften des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch

(BauGB - MaBnahmen G), enthalten in Art. 2 des Wohnungsbau - Erleichterungs-
gesetzes vom 17.05.1990 BGB1. I S 926.

Nach § 3 BauGB fand eine Birgerbeteiligung statt.

2. Ziele und Zweck des Bebauungsplanes

2.1 Die Flachen der F1.Nr. Teilfl. 139/3, Teilfl. 139, Teilfl. 138, 139/6

Hinterer Dorfweg und 82/2 Eglofser StraBe befindet sich im Eigentum des

Marktes Oberginzburg. i

Die im Fl&achennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbauflachen stehen fir die Be-
 bauung nicht zur Verfligung. Eine nennenswerte Zahl von Grundstiickseigentimer

sind in Willofs nicht vorhanden.

Um der bereits entstandenen Bebauung am "Hinteren Dorfweg" eine geordnete bau-
liche Entwicklung in Willofs sicher zustellen, wurde dieser Bebauungsplan er-
stellt. Die Bauplatze sind nur fir ortsansdssige Willofser Biirger vorgesehen.
DaB der Bedarf gegeben ist, zeigen bereits die vorliegenden Anmeldungen der
.ortsansdssigen Grundsticksinteressenten.
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Die Festlegung, daB nur an ortsansdssige Biirger von Willofs Grundstiicke
verkauft werden, beweist daB der Markt Oberglinzburg auf eine natirliche
Entwicklung sehr groBen Wert legt. Dies zeigt auch die Altersstruktur der
zum gegenwartigen Zeitpunkt vorliegenden ortsansassigen Bauwilligen.

Durch die Bauwilligen ist hauptsd@chlich der Bedarf fiir Einzelhduser gegeben.
Durch dieses Baugebiet werden nachweislich flrjunge Familien die Wohnver-
hdltnisse verninftig gesichert.

Mit dieser Ausweisung des Baugebietes "Hinterer Dorfweg Willofs" wird da-
durch den jungen Familien von Willofs die Moglichkeit gegeben, preisglinstigen
Baugrund zu erwerben, nachdem die Erfahung zeigte, daB die auf dem freien
Markt bis jetzt noch vorhandenen Mdglichkeiten an Ortsfremde verkauft wurde,
zu Preisen die von den ortsansdssigen Interessenten nicht akzeptabel waren.

Der Marktgemeinderat hat vor der BeschluBfassung flr dieses Baugebiet, genau
abgewogen und festgestellt, daB die naturr&umlichen und landschaftlichen
Gegebenheiten auch bei anderen Bereichen in Willofs auftreten.

Es muB auch eindeutig festgestellt werden, daB in Willofs sonst keine Flachen
zur Verflgung stehen. Des weiteren wird festgestellt, daB entlang am
Hinteren Dorfweg bereits eine Bebauung stattgefunden hat.

Die Regierung von Schwaben als Hohere Landesplanungsbehdrde weist darauf
hin, daB die 'Siedlungstétigkeit sich in allen Gemeinden im Rahmen der orga-
nischen Entwicklung vollziehen soll. Die Bereitstellung von Bauland fir die

ansd@ssige Bevolkerung hat Vorrang und soll durch geeignete MaBnahmen ge-
sichert werden.

2.2 Raumordnung u. Landesplanung

Die Baugebietsausweisung steht nicht im Widerspruch zu den Zielen des Regional-
planes der Region Allgdu fir den Raum Obergilinzburg.

3. Lage und Bestand

Die zur Bebauung im Geltungsbereich zur Verfiigung stehenden Fl&chen

F1.Nr. Teilfl. 139/3, 139 ,u. 138 wurden als Baugebiet an den Markt Obergiinzburg
verkauft.

Die zu bebauenden im Geltungsbereich befindlichen Grundstiicke sind ca. 14 850 gm
(ohne Flachen mit bestehender Bebauung)

Die Entfernung zu folgenden Anlagen und Einrichtungen betrdgt im Durchschnitt:

Ortszentrum Willofs 220 gm
Ortszentrum Obergiinzburg ' 4,5 km
Grund-,Haupt- u. Realschule Oberglinzburg 5,0 km
Haltestelle Schulbus 450 m
Versorgungsiaden 280 m
Sportplatz 300 m

3.2 Topographische, geologische und hydrologische Verh&dltnisse

Das Baugebiet hat eine ganz leichte Sld- Nord- Neigung. Eine Beeintr&chtigung
fir die einzelnen Baugrundsticke ist nicht gegeben.



4. Planung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches werden als "Dorfgebiet" im Sinne
des § 5 der Baunutzungsverordnung mit den entsprechenden Einschrdnkungen,

siehe Satzung ausgewiesen.

Das Dorfgebiet entspricht der besth. Nutzung und es kdnnen sich ja in diesem
Baugebiet entsprechende Betriebe nach der Satzung ansiedeln. Das Dorfgebiet
grenzt unmittelbar an landwirtschaftliche Fl&chen an, von denen eine Be- .
lastigung durch die Bewirtschaftung der Fl&achen nicht ausgeschlossen werden
kann. Es wurden auch in der Satzung fir die nahegelegenen Gebaude entsprechende
Festsetzungen getroffen.

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Grinflache werden vom Markt Obergilinzburg
bepflanzt. Die Bauflache innerhalb des Geltungsbereiches umfassen

ca. 14 850 gm (ohne Flachen mit bestehender Bebauung) diese Flachen teilt
sicht wie folgt auf:

Dorfgebiet 12 400 gm
Auf offentliche Grinfl&chen 170 gm
Auf die StraBen u. Wegeflachen 2 280 gm

AnteilmaBig verteilt sich die Nutzung wie folgt:

Allgemeines Wohngebiet 83,50 %
Offentliche Griinfldchen 1,15 %
StraBen und Wegefl&achen 15,35 %

100 %

4.1 Baugestaltung

Der Gestaltung des Baugebietes sollte besonders Rechnung getragen werden.
Um dies zu erreichen, sind im Textteil des Bebauungsplanes Festsetzungen
aufgenommen, wie Dachneigung, Dachvorsprung, Dachfarbe, Eindeckung, Knie-
stocke, Fassadengestaltung, Baukdrpervolumen und Bepflanzung.

4.2 Offentliche Griinfl&chen

Im Geltungsbereich sind die Freifldchen fir besondere offentliche Nutzung
wie Spielflachen und Bepflanzungsflachen.'dargestellt.

5. Bodenordnende MaBnahmen

FUr das ausgewiesene Gebiet sind besondere bodenordnende MaBnahmen nicht
erforderlich.

6. Umweltschutz und Umweltgestaltung




6.1 Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt von dem Hinteren Dorfweg und der Gemeindeverbin-
dungsstraBe Willofs- Eglofs.

6.2 Grinordnung

Die 6ffentlichen Grinflachen innerhalb des Geltungsbereiches werden von
der Gemeinde in Zusammenarbeit mit dem Kreisfachberater fir Gartenbau und
Landschaftspflege angelegt. Die auf den privaten Flachen zu pflanzenden
Bdume werden in der Bebauungsplanzeichnung dargestellt.

6.3 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Ostallg&u.

7. ErschlieBung

7.1 StraBen

Das Baugebiet wird durch die gemeindlichen StraBen und Wege erschlossen.

7.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt lber das zentrale gemeindliche Wasserversorgungs-
netz.

7.3 Abwasserbeseitigung

Abwasser wird im Trennsystem lber die gemeindlichen Abwasserkandle abgeleitet.
Das unverschmutzte Oberflachenwasser wird iber den gemeindlichen Regenwasser-
kanal abgeleitet.

7.4 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Lech- Elektrizitdtswerke Augsburg.

7.5 ErschlieBungstrédger

Ist die Marktgeméirde Oberglinzburg mit Ausnahme der Stromversorgung und
der erforderlichen Leitung der-Post fiir die ErschlieBung zustandig.

8. Immissionsschutzverpflichtung

Die kiinftigen Besitzer der Baugrundstiicke und ihrer Rechtsnachfolger haben
Einwirkungen, die sich aus der herkdmmlichen, gegenwdrtigen und kinftigen
landwirtschaftlichen Nutzung, insbesondere Larm- und Geruchsbel&astigung

zu dulden. :

9. Uberschldgig ermittelte Kosen fiir die ErschlieBung des Baugebietes

9.1 Kosten fiir StraBen und Wege

Herstellungskosten ca. 500 000,-- DM
Grundstiickskosten 50 000,-- DM 550 000,--



9.2 Kosten fir Grinanlage

Herstellungskosten ca. 6 500,-- DM

Grundstickskosten 6 500,-- DM 13 000, --
9.3 StraBenbeleuchtung ca. DM 57 000, --
9.4 Verschiedene Kosten fir Freilegung ca DM 20 000, --
Uberschlédgige ErschlieBungskosten DM 640 000,--
9.5 Kosten fiir Kanile DM 360 000, --
9.6 Kosten fir Wasserleitung DM 140 000, --
9.7 Gesamtkosten DM  1.140.000,--

9.8 Der ErschlieBungsaufwand wird aufgrund der ErschlieBungskosten-
satzung und der Entwdsserungs-und Wasserabgabesatzung mit den ent-
sprechenden Geblhrensatzungen auf die zu erschlieBenden Grundstiicke

umgelegt.

-----------------------------------------

Herbert Schmid, 1. Birgermeister

-------------



