Satzung der Marktgemeinde Obergiinzburg i{iber einen Bebauungsplan

flir das Baugebiet "Enzianweg" in Obergiinzburg

e Marktgemeinde Oberglinzburg erldft aufgrund des § 2 Abs. 1

z 1 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neu-
sung der Bekanntmachunq vom 18,08.1976 (BGBl. I S. 2256),
Art. 105 Abs. 1 Nr. 11 und des Art. 107 der Bayer. Bauord-
ng (BayBO) i. d. F. der Bek. vom 01.10.1974 (GVBl. S. 513) und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.1978 (GVBl, S 353)
folgenden mit Bescheid des Landratsamtes Ostallgdu vom 03.08.852
Nr. 504/&¢-640 /2 genehmigten Bebauungsplan fiir das Gebiet"En-
zianweg"” als Satzung:

Bebauungsmnplan Nr. 14

§ 1. Inhalt des Bebauungsplanes
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Fir das Gebiet"Enzianweg" in Obergilinzburg gilt die vom Pla-
nungsbeauftragten Ernst Demmler, 8953 Ebersbach - Obergilinzburg,
Willofser Str. 39, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom
0% .0%,1982 , die zusammen mit nachstehenden Vorschriften die-
sey Satzung den Bebauungsplan bildet.

\f)

P‘i

§ 2. Art der baulichen Nutzung

{1} Das im Geltungshereich des Bebauungsplanes mit WA be~
zeichnete Gebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet” i. S.
des § 4 der Baunutzungsverordnung (Bau NVO) i. 4, F. der
Bek. vom 15.09.1977 (BGBl. I. S. 1763) festgesetzt. Nicht
zuldssig sind die in § 4 Abs. 2 Ziff., 2 Bau NVO aufgefiihr-
ten Schank- u. Speisewirtschaften.

;Die in § 4 Abs. 3 Bau NVO aufgefilhrten Ausnahmen werden
nicht Bestandtell dieses Bebauungsplanes.

§ 3. Maf der baulichen Nutzung

Das MafB der baulichen Nutzung wird durch die in der Bebauungs-
rlanzeichnung eingetragenen Geschofizahlen, Grundflichenzahlen
{GRZ} und GeschoBfldchenzahlen (GFZ) bestimmt.
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Bauweise

{1} Im Planbereich gilt die offene Bauweise. Es sind nur
Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Die Gebdudelinge darf
nicht mehr als 18 m betragen.
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(2) Die Garagen sind mit etwaigen, sonstigen Nebengebduden
dort zu errichten, wo dies die Bebauungsplanzeichnung vor- -
sieht., Ausnahmsweise k&dnnen sie unter Einhaltung der ge-~
setzlich vorgeschriebenen Abstandsfliichen an anderer Stelle
errichtet werden, wenn dadurch Verkehrslage und die beab-
sichtigte Gestaltung des StraBen- und Ortsbildes nicht be-
eintrdchtigt wird.

Eine seitliche Grenzbebauung der Garagen und Nebengebdude
ist nicht zuldssiqg.

Zahl der Vollageschosse

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Zahlen
der Vollgeschosse gelten als HSchstgrenze.

Steliung der baulichen Anlagen

Fiir die Gebdude mit Sattelddcher ist die im Bebauungs=-
prlan eingezeichnete Firstrichtung maBRgebend.

Dachform und Dachneiqung fiir die Wohngebdude

Haupntgebiude:

(1} Im gesamten Planungsbereich sind nur Sattelddcher mit
roter Dachziegel-, bzw. roter Betondachstéineindeckung zu-
ldssig. Die Ddcher miissen an der Traufe mind. 0,80 m,
h&chstens 1,40 m, am Ortgang mind. 0,80 m, h&chstens 1,20 m
liberstehen. Die DAcher der Gebdude (SD) sind mit einer Dach-
neigung zwischen 20 und 28 Grad zuldssiqg.

Nebengebidude:

{(2) Im Bereich der mit SD gekennzeichneten Nebengebiude

sind nur ziegelfarbige Satteldicher zulilissig. Der Uberstand

der Dicher an der Traufe und am Ortgang ist dem Hauptgebiu-

de anzupassen, Die Ddcher der Nebengebidude (SD) sind mit ei-
ner Dachneigung zwischen 20 und 28 Grad zul#ssig.

{3) Flir die mit dem Hauptgebiude unter einem Dach zu errich-
tenden Garagen sind nur rote Dachziegel- bzw. rote Betondach-
steineindeckungen in der Dachneigung des Hauptgebdudes zulds-

sig.

NDachauibauten

Dachaufbauten und Dachgauben, sowie negative Dacheinschnitte
sind unzuldssig. Liegende Dachfenster k&énnen bis zu einer
Glasflidche von h&chstens 1,20 am eingebaut werden.



Sockelh®he und Geldndehohe

(1) Bei simtlichen Gebiduden mit I u. U wird die Hthe vom
Kellerboden je nach Geldndeverlauf bei der Absteckung fest-
geleqgt,

{(?) Das natiirliche Geldnde darf durch Auffiillung oder Ab-
grabung nicht wesentlich ver#dndert werden.

Ausnahmen von den Festsetzungen des Abs. 1 und 2 k&nnen
zugelassen werden, wenn die beabsichtigte Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes dadurch nicht beeintrdchtigt
wird.

Kniestdcke

Bel sdmtlichen Hauptgebiduden mit SD ist ein Kniestock,
gemessen zwilschen Oberkante Decke {lber Erdgeschof und
Oberkante FuBpfette, bis zu einer H&he von K 0,40 m bzw,

K = 0,75 m genau nach der Festlegung im Bebauungsplan zu-
l&gsig.

Gebdude am Hang

Verinderungen des natiirlichen Hanggeldndes sind auf den
unbedingt notwendigen Umfang zur Einfilgung der Gebdude zu
beschriinken. Anbdschungen und Abb8Sschungen sind so auszu-~
filhren, daB sie in weichen Ausrundungen dem natiirlichen
Geldndeverlauf angepaBt werden.

Die Traufhdhe der Gebiude an der Talseite darf nicht mehr
als 6 m iiber dem Geldnde betragen.

Ein 2. UntergeschoB ist nicht gestattet. Jedes Grundstiick

muB an die Nachbargrundstilicke ohne Absatz, ohne Stiitzmauer
und ohne kiinstliche B&schung anschlieBen.

Fassadengestaltung

{1) Alle Gebidude sind mit einem AuBenputz zu versehen.
Auffallend gemusterter Putz ist nicht zuldssig. Holz und
dhnliche Verkleidungen sind als Gestaltungselement er-
wiinscht, wenn dadurch das beabsichtigte Siedlungs- und
Strafenbild nicht beeintrdchtigt wird. Metall-, Eternit-
und Kunststoffverkleidungen sind nicht zugelassen. :

(2) Die Verwendung von ungewdhnlich grell wirkenden, denf
Gesamteindruck stdrenden Farben ist untersagt. j
(3) Fertighiuser haben sich im Stil der {ibrigen Bebauung
anzugleichen.
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§ 13,

§ 14,

§ 15.

Ausnahmen von den Festsetzungen des Abs. 1 kbnnen zuge-
lassen werden, wenn die beabsichtigte Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes dadurch nicht beeintridchtigt wird.

Garagen und sonstige Nebengebdude

(1) Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebengebduden
innerhalb der liberbaubaren Fldchen in einem Bauk&rper zu-
sammenzufassen und gestalterisch aufeinander abzustimmen.
Freistehende Nebengebiude sind nicht zugelassen.

(2) Garagen milssen von der Strafenbedrenzungslinie einen
Abgstand von mindestens 5 m einhalten.

(3) Soweit der Bebauungsplan dies vorsieht, darf auf jedem
Baugrundstiick jeweils nur das Wohngebdude, zusitzlich ein

Garagengebidude mit Nebengebdude von hdchstens 50 gm Grund-
fldche errichtet werden.

(4) S&mtliche Nebengebdude sind mit einem Satteldach aus-
zufiihren.

Einfriedungen und Gestaltung der Vorgdrten

(1) Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Wege und StrafBen
sind einschlieBlich ihrer Eingangstiiren als 0,90 m hohe
Holzzdune, einschlieBlich eines im Mittel bis zu 20 cm
hohen Betonsockels gemessen {iber Oberkante Strafe bzw. Geh-
steig auszufiihren.

(2) sdmtliche Ubrige Einfriedungen k&nnen auch als 0,90 m
hohe Maschendrahtzdune ausgefilhrt werden. Grelle Farben sind
unzuldssiqg.

(3) Die auf der Bebauungsnlanzeichnung schraffierten Fldchen

sind als Grilin- bzw. Stellflidchen anzulegen und zu unterhalten.

Sie dlirfen zur StrafRe hin weder eingezdunt noch kleingdrt-
nerisch genutzt werden.

(4) Von den Festsetzungen des Abs. 1 kOnnen Ausnahmen zuge-

lassen werden, wenn die beabsichtigte Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes nicht beeintridchtigt wird.

Fernsprech~ u, Stromleitungen

Dachstidnder fiir Strom- und Fernsprechversorgungsleitungen
sind nicht zugelassen. Die Hausanschliisse sind in Kabelbau-
weise auszufiihren. Pro Haus ist nur 1 Antennenmast zuléssiqg.
Die Rechte der Deutschen Bundespost nach dem Telegrafenwege-
gesetz (TWG) vom 18.12.1899 (RGB1l. S. 705) werden hierdurch
nicht berihrt,. ,



§ 16. Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von baulichen Anlagen, Anpflanzungen,
Stapelungen und sonstigen Gegenstdnden freizuhalten, so-
weit sie iber das MaB von 0,90 m lber die durch die Drei-
eckspunkte auf der Fahrbahnoberfldche gebildete Lbene heraus-

ragen.

§ 17. Bepflanzungen

(1) Entlang der offentlichen Wege und Straflen sind die
Grundstiicke mit lockeren Strauch- und Gehdlzgruppen zu be-
pflanzen.

(2) Als Abgrenzung zu den Nachbargrundstlicken kodnnen eben-
falls lockere Strauch- und Geh&lzgruppen gepflanzt werden.

(3) Die nicht iiberbauten Fldchen sind, soweit nicht Ter-
rassen und Wege angelegt werden, einzugrinen.

(4) Die im Bebauungsplan besonders gekennzeichneten Fldchen
und Einzelbepflanzung sind nach dem Plan des Kreisfachbe-
raters fiir Gartenbau und Landschaftspflege anzulegen und
die entsprechenden Bdume zu pflanzen.

(5) Bei der Auswahl von Bdumen und Stréduchern sind ein-
heimische und den einheimischen &hnliche Arten zu verwenden.

(6) Die in der Bebauungsplanzeichnung zur Pflanzung vor-
gesehenen Bdume sind unter folgenden Arten auszuwdhlen:

Linde, Ahorn, Lkiche, Hainbuche, Buche. Fir alle Bdume be-
trdgt der Stammumfang bei der Pflanzung 15 - 20 cm.

Die Plangrinflichen bleiben im bBigentum des Marktes Ober-
glinzburg. Sie werden den Anliegern zur Nutzung Ubcrlassen.
Diese haben auch den Unterhalt zu tragen.

§ 18. Sicherung der Infrastruktur

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgygesetzte bau-
liche Nutzung des Gebietes ist erst zuldssig, wenn zur Sicherunyg
der Wasserversorguny das bereits eingeleitete Verfahren zur
Festsetzung eines Wasserschutzgebietes positiv abgeschlossen
ist.

§ 19. Inkrafttreten

/

Diese Satzung wird gem. § 12 BBauG miﬁ dem Tage ihrer De-

kanntmachung rechtsverbindlich. /
Obergiinzburg,den -3 {f {47

Schreck, Bilirgermeister e |



