Begriindung zum Bebauungsplan Nr.1l4 und gleichzeitig Erlduterungs-
bericht zur Flichennutzungsplandnderung der Marktgemeinde Ober-
ciinzburg filir das Baugebilet "Enzianweg" in Oberglinzburg.
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Planungsrecntliche Voraussetzungen

Im Vorgriff auf die vom Markt Oberglinzburg bei der Ortsplanungs-
stelle fir Schwaben in Auftrag gegebene Neuerstellung des Fla-
chennutzungsplanes, wird die Genehmigung flir die Anderung des
rechtsgiltigen Flachennutzungsplanes beantragt.

Der gleichzeitig im Aufstellungsverfahren befindliche Bebau-
ungsplan fir das Baugebiet "Enzianweg" ist deckungsgleich mit
der Flachennutzungsplandnderung.

Die nachfolgende Begriindung zum Bebauungsplan ist gleich Er-
lauterung zur Anderung des Flachennutzungsplanes.

Dieses BRaugebiet ist eine notwendige Abrundung urnd Ergdnzung
zu der Bebauung nach dem genehmigten Bebauungsplan Nr.ll
"Salach". Das Baugebiet "Enzianweqg" wird wie folgt umschlossen:
im Siiden durch die besth. Bebauung Salach mit dem dazwischen
verlaufendem llohlweg, im Norden durch die Grundstiicksgrenze
Julius, angrenzend an die Fl.Nr. 418/4, im Westen durch die
Sstliche CGrundstiicksgrenze Gdppel und im Osten durch die
westliche Grundstiicksgrenze der F1l.Nr. 418/4 u. 415,

Das Baugebiet umfaBt Teile aus den Fl.Nr. 415: 415/2:; 4161
416/2; 417; 418; 418/3.

Die Erstelluna dieses Bebauungsplanes und Ausweisung von Bau-
flidchen ist notwendig, da ab 1982 dies die einzigen Baufldchen
sind, die der Markt Oberglinzburg seinen Blirgern anbieten kann.
Die im Bebauungsplan vorgesehenen Platze dienen ganz dem
Eigenbedarf des Marktes. Fir das ganze Baugebiet liegen bereits
40 Antriae fiir einen Platz von Blirgern der Marktgemeinde Ober-
ginzburg vor. Der Markt Oberglinzburg ist bestrebt, dal die
Grundstiickspreise mdglichst niedrig gehalten werden konnen

und somit diese Grundsticke flir die Blirger des Marktes er-

schwinglich sind. Aus diesem Grunde ist die BauplatzgroBe

moglichst an die untere vertretbare Grenze ausgelegt worden,
damit diese auch filir jeden bauwilligen Blirger finanziell er-
schwinglich ist.

Bestandsaufnahme

Das im sidlichen Bereich der Marktgemeinde liegende Baugebiet
fdllt wie das besth. Gebiet Salach nach Westen ab und wird
im Osten, Norden und Westen von landwirtschaftlichen Flachen
umschlossen. Die Erschliessung der Grundstiicke erfolgt von
der StaatsstrafBle 2012 her iber den Salachweg.
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s erfolgt eine Anderung des genehmigten Bebauungsplanes
"Salach" im Bereich des Salachweges von der Staatsstrale
2012 bis zur Abzweigung Enzianweg, in diesem Bereich wird
die Festlegung aufgehoben.

Die Entfernung zu folgenden Anlagen und Einrichtungen betrdagt:

Ortszentrum Obergiinzburg ca. 900 m
Bushaltestelle der Bundespostlinie ca. 900 m
Bahnbushaltestelle Ca. 400 m

zum RBahnhof Glinzach ca. 3,5 km

Zum Sitz der VG. Oberglinzburg ca. 900 m
Versorgungseinrichtungen (Ldden etc.) ca. 400 bzw. 9200 m

Das ausgewiesene Baugebiet besteht aus einem Hanggebiet mit
unterschiedlich geneigtem Geldnde. Die Bodenbeschaffenheit
ist unterschiedlich.

Planung

Das gesamte Baugebiet ist als "Allgemeines Wohngebiet" ausge-
wiesen. Das "Allgemeine Wohngebiet" wurde wegen dem Zusammen-
hang mit dem besth. "Allgemeinen Wohngebiet" und den unmittel-
bar angrenzenden, landwirtschftlichen Fldachen gewdhlt, da

eine Beldstigung durch die Bewirtschaftung der Flachen nicht
ausgeschlossen werden kann.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Griinfldchen werden nach dem

Vorschlag des Fachberaters flr Gartenbau und Landschaftspflege
bepflanzt.

Umweltschutz und Umweltgestaltung

Das im Siiden entlang der StaatsstrafBe 2012 vorhandene Gewerbe-
gebiet mit dem dazwischen liegenden Griinglirtel stellt keine
Beeintrachtigung dar.

Durch die unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
ist eine zeitweise Geruchs- oder Lirmbeldstigung moglich.

Eine Lirmbeldstigung der StaatsstraBe 2012 ist durch die Ent-
fernung von ca. 270 m nicht vorhanden.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Ostallgéu.
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6)

Besiedlungsichte

Der vorliegende Bebauungsplan siceht die Bebauuna oines oa,
3,8 ha grofles Gelande (Bruttowohnagebiet) vo

Wohneinheiten (WE)

Allgemeines Wohngebiet 32 Wk,

Bauflachen
a) Priwate Grundstilicke 24 650 gm
b) StraBenverkehrsfldchen, einschl. Gehwecen,
Gemeindebedarfsflidchen u. &ffentliche Grin-
flachen 13 250 am
Sunme : 37 900 am
Nettowohndichte: 32 Wh
2,465 ha
Ca. 12,98 wWe/ha
Bruttowohndichte: 32 W
3,79 ha
ca. 8,44 WBE/ha
ErschliefBung
Die Erschlieflung des Wohngebietes fiir den Kraftfahrzeugverkahr
erfolgt von der Staatsstraflie 2012 iiber den SaLdCth@. Di
StrafBen im Baugebiet erhalten beil einer Gesamibbreite von
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9,50 m einen einseitigen Blirgersteig mit 1,5 m Breite, dann

einen Pflanzstreifen mit 2,50 m Breite, Fahrbahnbreite von
5 m, sowie eine Bordkante von 0,50 m.

Die Wasserversorgung sowie die Abhas””LJCS“ltngﬁJ mff olgt g
der Forderungen des Wasserwirtschaftsamtes « "Die best
Erdbeckenanlage auf dem gemeindlichen erQuSthk wird durch
ausreichend dimensionierten sog. schnungsteich ergidnzt, hev
ersten Wohngebdude bezogen werden. Im iauordnunygsverfahren w
darauf zu achten sein.

Zur Sicherung der Wasscrversorgung ist die Mestselzung eines
schutzgebietes erfordexrlich, dessen Veriabhroen schon cingoelei

Die Nutzung der Gebdude ist erst zuldssiy, woenn dieses Verfal

positiv abgeschlossen ist. Die Stromversorgung erfolyt durch
Lech-Elektrizitdtswerke Augsburg.
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7) Uberschligige ErschlieBungskosten

zur BErschlieBung des Baugebietes fallen nachstehende iiber -
schlagige Kosten an:
Kosten fir Strallen ca. 6 100 gm DM 530 000, -
Grundstuckskosten ca. 6 100 gm DM 140 000, -
Kosten fiir Grinanlagen cCa. 5 000 gm DM 160 000, -
Kosten fiir Kinderspielplatz ca. 2 140 gm DM 70 000, -
Kosten fiir Stralenbeleuchtung DM 40 000, -
Verschiedene Kosten flir Freilegung DM 30 000, -
(Baureifmachung)

DM 1 010 000,-
Kesten filir Kanale ca. DM 320 000, -
Kosten flir Wasserleitung Ccae. DM 70 000, -

i
ngskostensatzung und der Entwdsserungs- und Wasser-

schlieBungsaufwand wird aufgrund der bestehenden Er-
o]
tzung mit den entsprechenden Gebiihrensatzungen auf

3) Bodenfunde ~ Denkmalschutz

Bei samtlichen Baumabnahmen ist nach dem Abschieben des Humus

das Gelinde auf Bodenfunde aus der ROmerzeit hin zu lberpriifen.
Dvtl. Bodenfunde sind dem Landratsamt Ostallgdu oder dem Landes- !
amt flir Denkmalpflege, AuBenstelle Bodenfunde in Augsburg zu
melden.

Oberginzburg, den 07.09.1982
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