Beariindung zum Rebauunasnlan Mr, 9 der Marktagemeinde Oheralinzbura

fiir das Baugehiet"Duraer Strafe” in Oheralinzbura nach * ¢ Absg., 29

BBaus

Planungsrechtliche Voraussetzungen

A,

Fin Flichennutzunagsnlan fiir die Marktgemeinde Ohergiinzburda,
erstellt von der Ortsplanunosstelle bhei der Regieruna von
Schwaben am 16.06.1967, lieat auf.

Dieser rechtsgiiltige Tlichennutzunasnlan weist das im Re-
bauunagsnlan vorgesehene "ohneoebiet nicht auf. Der 7lichen-
nutzunasnlan wurde daher abgeindert und cleichzeitig mit
dem Bebhauunasplanverfahren das Anderungsverfahren durchqge-
fiihrt.

Der bestehende Flichennutzunasplan erstreckt sich jedoch
nicht auf die eincemeindeten frither selbstindigen Cemeinden
Burg, Ebershach und Willofs. Die Ortsnlanunasstelle bei der
Regierung von Schwaben wurde vom Markt Oheroiinzburg 1972 be-
auftragt, einen Flichennutzungsnlan fiir das GCebiet des Mark-
tes Obergiinzburg gemeinsam mit der Gemeinde Giinzach aufzu-
stellen.

Dieser Flichennutzunosplan ist nun soweit cediehen, daf in
Kirze mit einem Ontwurf cerechnet werden kann.

Die Erstellung dieses Rebauungsnlanes war erforderlich, da
trotz mehrjihriqger Bemiihungen eine Pehauung der ausdewie-
senen "ohnaebiete nicht in ausreichendem MaRe erreicht wer-
den konnte,

fiberlequngen mit der Ortsnlanuncasstelle in den Jahren 1971
und 1972 haben dann zur Inanoriffnahme des vorliegenden Re-
bauungsnlanes gefiihrt.

Der Bebhauungsnlan letzte Tagsuna vom 31.07.1282 mufte wieder
gefindert werden. Der Tigentilimer des Gewerbebetriebes XW7,.
Werkstatt auf Pl.Nr. 798/3 hat sich entschlossen den Betrieb
zu verleaen und diese TliHche mit Finzel-, Donnel- und Reihen-
hiuser zu bhebauen.

Diese “nderung ist im Sinne der gesamten Bebauung sehr zu
becriifen, die Flichen waren in der genehmicgten Flichennutzunos-
nlandnderunag bhereits beriicksichtiqgt worden.

Ziele und %weck

Nas Verfahren zur Aufstelluna des Rebauunasnlanes wird bhereits
seit Jahren betrieben. Im Zuge dieses Aufsitelluncsverfahrens
vurde hereits ein Crofteil der voraesehenen Rauvorhahen er-
stellt, da der "ohnraumhedarf in Oberagiinzburg sehr dringend

/.



war. Durch die seit Planbecginn immer wieder eingetretenan
Enderunaen der Nachfraage nach Rauland muRten verschiedene
Znderunaen des Bebhauunasnlanes durchoefithrt werden. Um
dies nunmehr in einem endqgiilticden Plan zusammenzufassen,
vurde ein abschliefender Entwvurf gefertiot, der als Re-
hauunagsnlan beschlossen werden soll. Die Debauung ist der-
zeit allerdings fast im ganzen Paugebiet ahgeschlossen.

Lage und Bestandsaufnahme

Das ausgewiesene Baugebiet liegt im Norden von Obergiinzburg
und wird wie folot ahoeagrenzt:

im Norden:

urch die siidliche Grundstiicksarenze der T1.Nr. 201
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m Siiden:

RN

durch den neu zu verlegenden Salabach

im Osten:

durch die Kreisstrafe OAL 11

im Westen:

durch die Bstlichen CGCrundstiicksarenzen der T1l.Nr. 213, 214,
der siidlichen Grundstiicksarenze zu T1l.Nr. 227 und der Staats-
strafRe 2017,

Die Intfernuna zu folaoenden Anlacgean und Einrichtungen betrigt:

Dahnhof Giinzach 4,5 km

zur Pushaltestelle der Pundes- eine altestelle inner-

nostlinie halb des Raurebhietes vor-
dqesehen

zum Drtszentrum Oberaiinzbures 700 m

zum Sitz der VG Oberdiinzbura 700 m

Versoraqunagseinrichtunogen
)

(Liden etc. 100 m bhzw, 400 m
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Das ausgewiesene Baugebiet besteht im ndrdlichen Teil iiberwie-
gend aus steilem Hanggebiet welches in der siidlichen Hilfte

in flach geneigtes Geldnde libergeht. Die Bodenbeschaffenheit
ist unterschiedlich.

Planung

Das Baugebiet ist mit ca. 80 % der Fldche als Allgemeines Wohn-
gebiet und mit ca. 20% als Mischgebiet ausgewiesen. Diese Un-
terteilung muf} beibechalten werden, da das Mischgebiet im Liarm-
bereich der Bundes- und KreisstrafBe liegt und auch noch ein
nicht stdrender Handwerksbetrieb am Rande besteht.

Die laut Griinordnungsplan vom 23.10.1974 vorgeschlagenen Griin-
ordnungsmalnahmen sind Bestandteil des Bebauungsplanes. Die
nun vorhandene Griinzone zwischen der bestehenden Bebauung und
dem Baugebiet bleiben landwirtschaftliche Nutzungsflidchen. An
der Baugrenze im Norden ist ebenfalls ein natilirlicher Grin-
girtel vorhanden.

Umweltschutz und Umweltgestaltung

Im Sluden des Baugebietes fithrt die Bundesstrafle 12 (alt) vorbei,
grenzt Jjedoch nur an der Sid-Ostecke unmittelbar an und dann
liegt der Gringlirtel wie unter 3 beschrieben dazwischen. An

der unmittelbar angrenzenden KreisstraBle nach Willofs ist eine
entsprechende Bepflanzung vorgesehen. Die Beeintrachtigung
durch die StaatsstraBe 2012 nach Ronsberg diirfte durch die
nicht zu hohe Belastung vertretbar sein.

Durch den Verkehr zu den beiden Betrieben im Mischgebiet diirften
keine Beeintrdchtigungen erfolgen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Ostallgau.

Besiedlungsdichte

Der vorliegende Bebaungsplan sieht die Aufteilung und Bebauung
eines ca. 19,15 ha groBen Gelandes (Bruttowohngebiet) vor.

Wohneinheiten (WE)

a) Allgemeines Wohngebiet 150 WE
b) Mischgebiet 31 WE
181 WE
Baufldchen WA MI insgesamt

a) Private Grundsticke 131 400,00 gm 34 100,00 gm 165 500,00 gm

b) Strafenverkehrsfli-
chen einschl. Gemein-
debedarfsflachen,
Gehwegen, offent.
Parkplitzen u. &f-
fentl.Grinflachen 21 400,00 aqm 5 400,00 gm 26 800,00 gm

Summe : 152 800,00 gm 39 500,00 gm 191 300,00 gm
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Net towohndichte: 150 WE 31 Wi C 181 wWE

13,140 ha 3,410 ha 16,660 ha

rd. 11,4 WE/ha rd.9,10 WE/ha rd. 10,94 WE/ha

Bruttowochndichte: 150 WE 31 WE 181 WE
15,28 ha 3,95 ha 19,23 ha

rd. 9,8 WE/ha rd.7,85 WE/ha rd. 9,41 WE/ha

Erschlieung

Die ErschlieBung des Wohngebietes f.d. Kraftfahrzeugverkehr er-
folgt im Westen iiber die vorhandene Staatsstrafle 2012 und im
Osten iiber die Kreisstralle MOD 11 nach Willofs. Der Fullganger-
verkehr erhidlt eine zusidtzliche Anbindung an den Ortskern iber
die vorhandene KreisstraBe, welche im siidlichen Bereich aus-
schlieflich dem FuBlgingerverkehr vorbehalten bleibt, sowie
entlang der Staatsstrafle 2012.

Die StraBen im Baugebiet erhalten bei einer Gesamtbreite von
9,00 m beidseitig Blirgersteige mit je 1,5 m Breite und die
Straflen mit einer Gesamtbreite von 6,5 m cinen Blirgersteig mit
1,5 m, Wohnstrallen 4,0 m bzw. 5,00 m.

Die Wasserversorgung sowie diec Abwasserbeseitigung erfolgt ge-
mal der Forderungen des Wasserwirtschaftsamtes Kempten. Die
Stromversorqgung erfolgt durch die Lech-Elektrizitdtswerke
Augsburg.

Uberschlagige Erschlieflungskosten

Zur ErschlieBung des Baugebietes fallen nachstehende iber-
schldgig geschatzte Kosten an:

Kosten fiur Straflen ca. 24 100 qgm ca. 1 950 0O00,~-- Di
Grundstiickskosten ca. 24 100 gm " 620 000,-- D
Kosten fiir Griinanlagen " 120 000, -- D
Kosten fir Kinderspielplatze " 80 000,-- D
Kosten fir StraBenbeleuchtung " 40 000, ~- D
Verschiedene Kosten fir Frei-

legung (Baureifmachuna) " 120 000,~-- D
Gesamtsumme : 2 930 000, ~~ D
Kosten fiir Kandle ca. 1 520 000,-~ D
Kosten flir Wasserleitung ca. 260 000,~~ D
Verlegung des Oelhiittenbaches ca. 180 000,-~ D
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Der ErschliefBungsaufwand wird aufarund der bestehenden Er-
schlieRungskostensatzunag und der Fntwisserungs- und Wasser-
abgabensatzung mit den entsprechenden Gebiihrensatzungen auf
die zu erschlieBenden Grundstiicke umgeleqt.

Oberatingburg, den 07.12.1982
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Schreek
1. Blirgermeister



