MARKT OBERGUNZBURG LANDKREIS OSTALLGAU

SATZUNG

des Marktes Obergiinzburg
fiir den Bebauungsplan Nr. 16 ,,Auf dem Krautgartenesch*
mit integriertem Griinordnungsplan
Vom _u /. b7, 74

Aufgrund Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekannt-
machung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. Marz
2000 (GVBI. S. 136) in Verbindung mit §§ 2 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 S. 137), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950), dem Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitspriifung (UVPG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 12. Februar 1990 (BGBI. | S. 205),
zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950), der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433, ber.
1998 S. 270), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 24. Juli 1998 (GVBI. S. 439) und dem Bay-
erischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. August
1998.(GVBI. S. 593), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 27. Dezember 1999 (GVBI. S.
532), erlasst der Markt Obergiinzburg folgende Satzung:

§1

Réumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 16 ,Auf dem Krautgartenesch" in Obergiinzburg umfasst die FI.-Nrn.
1448, 1448/2, 1449, 1452 und Teilflachen der FI.-Nrn. 1472, 1623/4 und 1623/5 der Gemar-
kung Obergiinzburg. MaRgebend ist die Abgrenzung im Lageplan des zeichnerischen Teiles
im Maf3stab 1 : 1.000.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan Nr. 16 ,Auf dem Krautgartenesch" besteht aus dem Lageplan mit zeich-
nerischem Teil und dem textlichen Teil vom 04.11.2003.

Der Inhalt des Bebauungsplanes trifft die stadtebaulichen und griinordnerischen notwendi-
gen Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 3 BayNatSchG. Damit ist der Griinordnungs-
plan in den Bebauungsplan integriert. Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung in der Fas-
sung vom 04.11.2003 beigefugt.

§3

Inkrafttreten und AuBerkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 16 ,Auf dem Krautgartenesch” mit integriertem Griinordnungsplan
tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt der am 04.07.1990 in
Kraft getretene Bebauungsplan ,Bei den Krautgarten, Esch” auller Kraft.

,,,,,,

o

Oberglinzburg

Schmid, Erster Burgermeister
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Textlicher Teil

zum Bebauungsplan Nr. 16 ,Auf dem Krautgartenesch”

A

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch
Gesetz Uber die

Umweltvertraglichkeits-
prufung

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung
Bayerische Bauordnung
Bayerisches
Naturschutzgesetz

Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 S. 137),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 27. Juli 2001
(BGBI. | S. 1950).

(UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12. Februar 1990 (BGBI. | S. 205), zuletzt geédndert
durch das Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

(PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | 1991 S. 58).

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
04. August 1997, (GVBI. S. 433, ber. 1998 S. 270),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. Juli 1998
(GVBI. S. 439).

(BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. August 1998 (GVBI. S. 593), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 27. Dezember 1999 (GVBI. S. 532)

(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 28. Marz 2000 (GVBI. S. 136).

In Ergénzung zu der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

B

1.1

1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA, § 4 BauNVO)
Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach Nr. 1 bis 5 sind nicht zuléssig.

Mischgebiet (MI, § 6 BauNVO)

Nutzungen gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8
(Vergniugungsstétten) sind nicht zuldssig. Sonstige ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen gemaR § 6 Abs. 3 (Vergnligungsstatten) sind nicht zulassig.
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2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die durch Baugrenzen bzw.
Baulinien festgesetzten tberbaubaren Flachen, durch die Anzahl der zulassigen Ge-
schosse, durch Grundflachenzahlen (GRZ) und durch Geschossfléchenzahlen (GFZ).

Die im Plan angegebenen Werte (Nutzungsschablone) gelten als Obergrenzen.

Die Zahl der Wohnungen wird pro Geb&ude in den Planbereichen A, B und D auf
max. 2 Wohneinheiten begrenzt.

Im Planbereich C (Geschosswohnungsbau) sind pro Wohngebéude max. 6 Wohnein-
heiten und im Planbereich E und F (Mischgebiet) sind je Geb&ude max. 3 Wohnein-
heiten zulassig.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise gemass § 22 Abs. 2 BauNVO.

Im Bebauungsplan sind Planbereiche festgesetzt in denen nur Einzelhduser, nur
Doppelhéduser, nur Hausgruppen oder 2 bzw. alle diese Hausformen zuldssig sind.

Garagen / Stellplétze / Nebengebéude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In den Planbereichen A, B, D, E und F sind pro Wohneinheit (WE) 2 Stellplatze nach-
zuweisen. Im Planbereich C sind 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit nachzuweisen.

Garagen und Uberdachte Stellplatze dirfen nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen
errichtet werden und sind méglichst in das Hauptgeb&aude zu integrieren oder anzu-
bauen. Zusétzlich kénnen Garagen und tiberdachte Stellpldtze innerhalb der mit
Planzeichen 15.3 der Planzeichenverordnung umgrenzten Flache errichtet werden.
Ist die Errichtung einer Garage nach Art. 7 Abs. 4 BayBO nicht méglich so ist diese
grenznahe Garage wie eine Grenzgarage nach Art 7 Abs. 4 BayBO zu bemessen.

Tiefgaragen sind zuldssig wobei die nicht tUberbauten Tiefgaragenflachen als Griin-
dach auszubilden ist.

Stellplatze sind auRerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Nebengebé&ude bis max. 12 m? Grundflache und max. 40 m® umbauter Raum sind,
ausgenommen im Planbereich D, auRerhalb der tberbaubaren Flachen, nicht jedoch
in Vorgartenbereichen, unter Einhaltung der Bayerischen Bauordnung zul&ssig.

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 11, 26 und Abs. 2 BauGB)

Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ErschlieRungsstrassen,
Strassen, Flurwege und FuBwege in befestigter und wassergebundener Ausfiihrung.

Bei Einmundungen sind innerhalb der Sichtdreiecke Sichtbehinderungen aller Art

Uber 0,90 m Hohe Uiber Oberkante Strasse unzuldssig. Ausnahmen bilden hoch-
stdmmige Baume mit einem Kronenansatz tiber 3,0 m.
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6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

8.1

8.2

8.2.1

8.2.2

Flachen fiir Versorgungsanlagen und Fiihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nm. 12, 13 BauGB)

Die bestehende Hochwasserentlastungsleitung in der FI. Nr. 1452 sowie die Gas-
hochdruckleitung in den FI.-Nrn. 1449, 1452 und 1623/4 bleiben bestehen.

Bauliche Anlagen fur die Versorgung (Trafostation) und Entsorgung (Regenriickhal-
tebecken) sind auf den dafiir ausgewiesenen Flachen zulassig.

Alle der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienenden Leitungen sind unterir-
disch zu verlegen.

Flachen fiir die Regenriickhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Unverschmutztes Oberflachenwasser ist méglichst breitflachig zu versickern. Soweit
dies aufgrund der geologischen Untergrundverhaltnisse nicht méglich ist, muss das
Regenwasser in einer Zisterne mit angeschlossenem Sickerschacht aufgefangen
werden. Die Zisterne bzw. Sickerschacht kann mit einem Notlberlauf an die ge-
meindliche Oberflachenentwasserung angeschlossen werden.

Der Bau von Regenwasserspeichern ist ebenso wie die Regenwassernutzung fur
WC-Spulung zulassig; die fur die WC-Spllung genutzte Wassermenge ist gesondert
zu messen. Die Regenwasserbenutzung fur WC-Splilung ist separat zu beantragen.
Die Entwasserungssatzung der Gemeinde ist zu beachten. Regenwassernutzungs-
anlagen sind fachtechnisch ordnungsgemaR zu installieren.

Offentliche und private Griinflichen und Kinderspielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft sind die im Bebauungsplan darge-
stellten und festgesetzten MaRnahmen durchzufiihren.

Fur die MaRnahmen nach Pkt. 8.1 sind die folgenden Gehélzarten und Mindestquali-
taten zulassig:

Obstbaume (Hochstamm, StU 14-16 cm, 3x verpflanzt mit Ballen)
Birnensorten:
Schwabische Wasserbirnen, Lankelesbirnen und sonstige Most- bzw. Lo-
kalsorten, Ulmer Butterbirne, Gute Graue, Neue Poiteau, Grafin von Paris
Apfelsorten:

- Schmelzling, Mautzenapfel, Transparent, WeilRer Klarapfel, Transparent von
Croncels, Deans Codlin, GroRRherzog Friedrich von Baden, Jakob Fischer, Ja-
kob Lebel, Grahams Jubilaumsapfel, Winterrambour, Schéner von Nordhausen,
Riesenboiken, Schoner von Wiltshire, Schéner von Boskoop, Weiller Winter-
taffetapfel, Spatblihender Taffetapfel, Bachapfel oder Pfahlinger, Lohrer Ram-
bour, Rheinischer Bohnapfel, Antonovka

Laubb&ume auf Privatgrundstiicken (Hochstamm, StU 16 — 18 cm, 3 x verpflanzt
- Buche (Fagus sylvatica),

Stiel-Eiche (Quercus robur),
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Esche (Fraxinus excelsior),
Berg-Uime (Ulmus glabra),
Eberesche (Sorbus aucuparia),
Sal-Weide (Salix caprea)
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8.2.3 Gehdlze auf privaten Grundstiicken
Straucher (verpflanzt, mind. 100 — 150 cm, ohne Ballen)
Heister (2x verpflanzt, 250 - 300 cm)

2 HaselnuB (Corylus avellana),

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Hartriegel (Cornus sanguinea),

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana),
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica),
Kornelkirsche (Cornus mas)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
9 Hunds-Rose (Rosa canina)

10 Sal-Weide (Salix caprea)

11 Feld-Ahorn (Acer campestre)

12 Hainbuche (Carpinus betulus)

0o ~NO® O h W

8.2.4 GroRRbdume im Strakenraum und auf éffentlichen Grundstiicken
(Hochstamme StU 16 — 18 cm, mit Ballen)
Stiel-Eiche (Quercus robur),

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Esche (Fraxinus excelsior),
Winter-Linde (Tilia cordata)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)

8.2.5 Pflanzungen im Bereich Regenriickhaltebecken
Straucher (verpflanzt, mind. 100 — 150 cm, ohne Ballen)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Hartriegel (Cornus sanguinea),
Wasser-Schneeball (Viburnum opulus),
Breitblattriges Pfaffenhitchen (Euonymus latifolius)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)
Hunds-Rose (Rosa canina)

Purpur-Weide (Salix purpurea)

Sal-Weide (Salix caprea)

Korb-Weide (Salix viminalis)

Laubbdume (Hochstamm, StU 14 — 16 cm, mit Ballen)
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa),

Esche (Fraxinus excelsior),
Silber-Weide (Salix alba),

8.3 Bei Pflanzungen im Bereich von Erdkabeln ist ein Schutzabstand von 1,0 bis 2,5 m
einzuhalten. Sollte dieser Abstand im Einzelfall unterschritten werden, so sind in Ab-
sprache mit dem Kabeleigentimer entsprechende Schutzmassnahmen zu treffen.

8.4 Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind als Griinflachen anzulegen
oder gartnerisch zu nutzen und zu unterhalten.
Pro 250 m? Grundsticksflache ist mindestens ein Obst- oder Laubbaum gemass Zif-
fer 8.2.1 bzw. 8.1.2 zu pflanzen.

8.5 Das Pflanzschema fiir die private flichenhafte Anpflanzung an der sudlichen Bé-

schungsschulter ist dem Griinordnungsplan zu entnehmen. Die Erstpflanzung erfolgt
durch den Markt Obergiinzburg, Unterhalt und Pflege durch den Eigentiimer.
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10.

1.1

Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschatft (§ 9 Abs. 1 Ziff. 20 BauGB)

Fur die durch die Bebauungsplanung sich ergebende Eingriffe in Natur und Land-
schaft sind auf Teilflachen der Fl.-Nrn. 1449 und 1448 der Gemarkung Obergiinzburg
AusgleichsmaRnahmen durchzufiihren. Diese Flachen fur AusgleichsmaRnahmen
liegen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und sind mit den
Nummern 1 — 4 in eckigem Kasten gekennzeichnet.

Gemal Begrindung Punkt 8.2.2 wurde eine erforderliche Ausgleichsflache von 1,30
ha errechnet. Die erforderliche Ausgleichsflache wird erreicht.

Die geplanten AusgleichsmaRnahmen sind auf Flachen vorgesehen, die dafir geeig-
nete Standortvoraussetzungen aufweisen. Die Beschreibung der EinzelmaRnahmen
Nr. 1 — 4 ist der Begriindung Punkt 8.3.2 zu entnehmen.

Die Durchftihrung der Entwicklungsmafinahmen hat in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehérde im Landratsamt Ostallgau zu erfolgen.

ImmissionsschutzmalBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die von der Landwirtschaft und dem Reitstall ausgehenden Emissionen mussen hin-
genommen werden. Sie sind ortstblich und unvermeidlich und mussen deshalb ein-
schlieBlich dem Koppelbetrieb und dem landwirtschaftlichen Verkehr nach § 906
BauGB geduldet werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit Art. 91 BayBO)

AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen
Es sind nur Satteldacher zuldssig. In den Planbereichen C und F ist auch ein Walm-

oder Zeltdach zulassig.
Fur samtliche Gebaude sind folgende Dachneigungen und Kniestécke zulassig:

Geschosszahl Dachneigung Kniestock
Bereich A und D 25-30° 1,50 m
Il (1+D) wobei das 2.
Vollgeschoss im 18-22° 2,30m
Dach liegen muss

Bereich B

Il 25°-30° 0,30 m
Bereich C

Il 25-35° 1,00 m
Bereich E

Il (1+U) 25-30° 0,30m
Bereich F

Il (1+U) 25-40-° 0,30 m

Fir die gesamte Hauszeile stidlich der Planstralen A und C entlang der stdliche B6-
schungsschulter (Bereich A) sind nur die festgesetzten Firstrichtungen zuldssig. Hier-
bei wird bestimmt dass die Gebaude mit Giebelstellung zur Stral’e nur mit der gréRe-
ren Dachneigung (25° — 30°) und dem niedrigen Kniestock (1,50 m) ausgefuhrt wer-
den durfen. Nur Gebaude mit traufseitiger Stellung kénnen mit der niedrigen Dach-
neigung (18° - 22°) und dem hohen Kniestock (2,30 m) errichtet werden.

Als MafR fur die Kniestockhohe gilt die senkrechte Entfernung von der Oberkante Roh-
decke bis zur Oberkante FuRpfette, gemessen in der Verlangerung der Aullenwand.

Seite 6 von 9



1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

2.1

2.2

2.3

24

25

3.1

3.2

3.3

3.4

Die Hauptfirstrichtung ist nur fur die festgesetzten Firstrichtungen bindend. Unterge-
ordnete Bauteile wie Quergiebel, Widerkehr oder Garagen kénnen von der Hauptfirst-
richtung abweichen. Dies gilt auch fur die Dachneigung bzw. die Kniestockhéhe.

Die Dacheindeckung hat mit kleinteiligem, naturrotem Dachziegelmaterial zu erfolgen.
Dauerhaft glanzende Deckungsmaterialien sind nicht zulassig.

Die maximale Hohe der Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss wird 30 cm Uber der
Hinterkante der zugehorigen ErschlieBungsstrasse in Héhe des Eingangsbereiches
oder im Einvernehmen mit der Gemeinde festgesetzt.

Aufenwandflachen sind ortstiblich zu verputzen oder mit einer Holzschalung auszu-
bilden. Grelle Farben sind unzulassig.

Benachbarte Garagen entlang einer gemeinsamen Grenze sind in gestalterischer
Hinsicht aufeinander abzustimmen (z. B. Hohe, Traufe, Dachneigung und dgl.).

Die Gestaltung der Dachaufbauten richtet sich nach den ,Rahmenbedingungen fiir
die Gestaltung von Gebduden" gemafR Anlage.

Solar- und Photovoltaikanlagen kénnen parallel mit der Dachflache errichtet werden.

Einfriedungen
Einfriedungen sind bis max. 0,90 m Héhe und ohne Sockel zulassig.

Sockel sind nicht zuldssig. Kunstliche Sttitzmauern sind nur im Einvernehmen mit der
Gemeinde zulassig.

Einfriedungen zu &ffentlichen Flachen sind nur in Form von einfachen Holzzaunen
aus Latten oder waagerechten Stangen oder als Metallzdune ohne Zierrat zul&ssig.

Stellplatze und Garagenzufahrten diirfen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen nicht
eingefriedet werden.

Einfriedungen im Bereich des festgesetzten privaten Pflanzgebotes entlang der siidli-
chen Béschungsschulter sind mind. 3,0 m von der Grundstlicksgrenze zuriickzuset-
zen.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Kfz-Stellplatze sind wasserdurchlassig herzustellen.

Der Anteil von versiegelten Flachen ist méglichst gering zu halten.

Das naturliche Gelande ist weitestgehend zu erhalten und darf nur in dem zur
Durchfiihrung des Bauvorhabens erforderlichen MaR geandert werden. Héhendiffe-
renzen sind durch nattrliche Gelandeverziige und Béschungen auszugleichen, dies
ist in entsprechenden Schnitten mit dem Baugesuch nachzuweisen und darzustellen.
Klnstliche Stiitzmauern gleich welchen Materials sind nicht zulassig. Befreiungen im
Einzelfall kénnen von der Gemeinde zugelassen werden. Dies gilt auch fir das Frei-

stellungsverfahren gemass BayBO.

Abgrabungen tber 20 gm sind nicht zulassig.
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Antennen / Satellitenspiegel

Fur das Gebéaude ist nur 1 Anlage zulassig. Die Anlage ist méglichst farblich auf die
sie umgebenden Bauteile abzustimmen.

Abstandsflachen

FUr das Bebauungsplangebiet gilt auch im Freistellungsverfahren die Abstandsfla-
chenregelung nach Art. 6 und 7 der BayBO.

Hinweise

Grundwasser

Durch die festgesetzte Versickerung von Oberflachenwasser aus éffentlichen und pri-
vaten Flachen ist mit Grundwasser und mit driickendem Hangwasser zu rechnen. Es
wird deshalb dringend empfohlen Kellergeschosse als wasserdichte Wannen herzu-
stellen.

Bodendenkmalfunde

Bei der Auffindung friihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und
das Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, AuBenstelle Schwaben der Abteilung Vor-
und Friihgeschichte, Am Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, oder die Untere Denk-
malschutzbehérde beim Landratsamt Ostallgau unverziiglich zu versténdigen.

Abfallentsorgung

Soweit Grundstticke nicht unmittelbar an Strassen angrenzen, die von Milllfahrzeu-
gen angefahren werden, sind die Milltonnen aus diesen Grundstiicken an die an-
fahrbaren Strassen zur Leerung aufzustellen.

Versorgungsleitungen

Vor Beginn von ErschlieBungsmalnahmen ist rechtzeitig mit den jeweiligen MaR-
nahmetréagern Verbindung aufzunehmen. Bei PflanzmafRnahmen (Wurzelraum) sind
die jeweiligen Vorschriften der MaRnahmetrager zu beachten.
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Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung am 01.07.2003. Der
Gemeinderatsbeschluss wurde am 22.07.2003 gemass § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Die fruhzeitige Blrgerbeteiligung gemass § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Unter-
richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung hat am 08.01.2003 durch
eine 6ffentliche Versammlung stattgefunden.

Offentliche Auslegung

In der Gemeinderatssitzung am 01.07.2003 wurde der Bebauungsplanentwurf ein-
schliel3lich Textlichen Festsetzungen und Begriindung in der Fassung vom
01.07.2003 gehbilligt.

Die o6ffentliche Auslegung geméass § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 30.07.2003
bis 01.09.2003 statt.

Die ¢ffentliche Auslegung wurde am 22.07.2003 ortstiblich bekannt gemacht.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan einschlieflich Textlicher Festsetzungen und Begriindung in der

Fassung vom 04.11.2003 wurde in der Gemeinderatssitzung am 04.11.2003 als Sat-
zung gemass § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde am _ - -7 M %rtsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 16 ,Auf dem Krautgartenesch” ist damit geméass § 10 Abs. 3

BauGB in Kraft getreten. Der Bebauungsplan wird mit Textteil und Begriindung zu je-
dermann Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gege-
ben.

AuBerkrafttreten

Gleichzeitig tritt der am 04-07-1990 in Kraft getretene Bebauungsplan ,Bei den
Krautgarten, Esch" auRer Kraft.
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Markt Obergunzburg

Bebauungsplan Nr. 16
"Auf dem Krautgartenesch"

Anlage

| 2/3 | 13
Widerkehr ! R —

M"M“Iﬂlw = < /( |

ke %

|—— 1/3 |

Standgiebel / Quergiebel

| ca. 1/3 ! 2400 —
Gebaudelange

Dachgaube

Regeldachneigung 35°

unter 28° keine

’I 1.25- [—1 1/2’} 1.25- L;z.so

1.30 Gaubenbreite 1.30

Giebelgaube

30-35°

Rahmenbedingungen fir die Gestaltung
von Gebauden

Kreisplanungsstelle des
Landkreises Ostallgau




