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Aniagen:
1 Flachennutzungsplanausschnitt der bisher gultigen Fassung

2 Stellungnahme des Landratsamtes Ostallgdu, Kommunale Abfallwirtschaft, vom 15.02.1999
3 Protokoll der Abwagung mit Feststellungsbeschlufl vom 16.03.1999

Der Markt Obergiinzburg hat in 6ffentlicher Sitzung am 07.10.1997 die Anderung des Flachennut-
zungsplanes fiir den Bereich des oben angegebenen Bebauungsplanes beschlossen. Der Bereich
entlang der Kaufbeurer Strafle ist im gtiltigen Flachennutzungsplan bislang als Gewerbeflache darge-
stellt, siehe Anlage 1.

Als 1992 die Anderung des Flachennutzungsplanes fur den Bereich des oben angegebenen Be-
bauungsplanes durchgefiihrt wurde, stand neben dem Wohnbaugebiet im oberen Bereich des Gelan-
des 6stlich der Straf’e nach Burg insbesondere die Suche nach einem geeigneten Gewerbegebiet im
Vordergrund. Zu dieser Zeit gab es keine Maéglichkeiten, die im Studen von Oberginzburg in Richtung
Gunzach vorgesehenen Gewerbeflachen zu realisieren. Dies hat sich inzwischen geéndert. Dieser
Umstand gab dem Markt Veranlassung, den Bereich an der Kaufbeurer Strafie neu zu Giberdenken,
weil eine groRere Teilflache zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs zur Verfligung gestellt
werden kann.

Mit der Anderung der Art der Nutzung von Gewerbegebiet in Wohngebiet war auch das Er-
schlieRungssystem zu andern. Der westliche kleinere Teil bleibt gewerbliche Bauflache. Dessen
ErschlieBung ist allerdings nun von der Burger Strale aus vorgesehen mit einer Stichstrafle, die nur
noch mit einem FulRweg eine Anbindung in das 6stlich geplante Wohn-/Mischgebiet erhalt. Die
groRere 6stliche Teilflache entlang der Kaufbeurer Stralle behalt ihre Anbindung an gleicher Stelle,
ca. 275 m ostlich der Einmindung Burger Strafle in die Staatsstral3e 2055. Die erste Bauzeile
entlang der Kaufbeurer StraRe wird als Mischbauflache dargestelit. Der Bereich westlich der
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vorgenannten Einmiindung erfahrt im Bebauungsplan einen zur Staatsstrafle 2055 vorgelagerten
“Gewerbehof” als geschlossene Bauzeile. Dieser Gewerbehof Ubernimmt hier gleichzeitig die
larmschutztechnische Abschirmung der dahinter liegenden Ruherdaume gegeniiber dem Larm aus
den Sportanlagen und dem Verkehr auf der Kaufbeurer Stralle.

Der Bereich 6stlich der vorgenannten Einmuindung entlang der Kaufbeurer Strale ist mit einem

2,50 m hohen Erdwall fur die Abschirmung im Erdgescho und Gartenbereich der Hauszeile gedacht.
Im 1. Obergeschof sind hier die Ruherdume zu orientieren oder aktive Larmschutzmanahmen zu
ergreifen. Naheres wird im Bebauungsplan geregelt.

Der Larmschutzwall wird von der Staatsstralle 2055 so weit abgeriickt, dafl zwischen Wall und
Strale ein Geh- und Radweg sowie ein das Oberflaichenwasser ableitender offener Graben einge-
richtet werden kann. Das Wohngebiet soll wie in der Planzeichnung dargestellt mit einer Ringstralle
erschlossen werden. Zum bestehenden Baugebiet 6stlich der Burger Stralle sind zwei Fultwege vor-
gesehen. Die Hangleite bleibt von jeglicher Bebauung verschont. Der mittlere Teil wird als Flache fir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft und der ostliche Teil als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Zwischen der gewerblichen Bauflache und der Wohnbau-
flache wird eine das Gebiet gliedernde Griinzone angeordnet. Die dort noch dargestellt Elektro-Frei-
leitung soll im weiteren Verfahren des Bebauungsplanes abgebaut werden.

Das Plangebiet der Anderung des Flachennutzungsplanes umfaft eine Flache von 8,9 ha.

Verfahrensablauf:

e Aufstellungsbeschluf zur Anderung des Flachennutzungsplanes 07.10.1997
¢ Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 14.01.1999
* Billigungsbeschlul zur Auslegung des Flachennutzungsplanes 03.11.1998
+ Vorgezogene Birgeranhérung nach § 3 Abs. 1 BauGB 27.01.1999
o Offentliche Auslegung in der Zeit vom 05.02.1999 bis 08.03.1999
und Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 03.02.1999

e Abwagung mit Feststellungsbeschlufy 16.03.199°¢
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Flachennutzungsplanausschnitt der bisher gliltigen Fassung
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Anlage 2

LANDKREIS OSTALLGAU Marktoberdorf, 15.02.1999
-Kommunale Abfallwirtschaft-
Az.: 22-636-1/6

Sachgebiet 71

- im Hause -

Anderung des Flichennutzungsplanes fiir das Gebiet ,,Kaufbeurer Strafle — StaatsstraBe 2055/6stlich
der Strafle nach Burg — OAL 11 des Marktes Obergiinzburg;
Stellungnahme gemdf § 4 Abs. 1 BauGB

Zur Anderung des obengenannten Flichennutzungsplanes wird fiir den Aufgabenbereich der
kommunalen Abfallwirtschaft im Rahmen der Beteiligung nach § 4 BauGB auf folgendes
hingewiesen:

Die am 01.06.1993 in Kraft getretene Technische Anleitung zur Vermeidung, Verwertung,
Behandlung und sonstigen Entsorgung von Siedlungsabfillen (TA-Siedlungsabfall) sowie das am
07.10.1996 in Kraft getretene Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) sollen tiber
bundeseinheitliche Regelungen die Anforderungen an die Entsorgung von Siedlungsabfillen
sicherstellen, damit das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird. Hierzu dient u. a. die
Aufstellung eines zukunftsorientierten, integrierten Abfallwirtschaftskonzeptes mit dem Nachweis des
Vorranges der Vermeidung und Verwertung vor der umweltvertrdglichen Entsorgung.

Das Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz normiert die Grundverpflichtung zur Getrennthaltung,
wonach

Abfille zur stofflichen Verwertung,
Abfille zur energetischen Verwertung aus Gewerbebetrieben und
Abfille zur Beseitigung

schon an der Anfallstelle getrennt zu halten sind, insbesondere in jeweils eigenen Behéltern.

Jeder Benutzer der 6ffentlichen Abfallentsorgungseinrichtungen hat die Menge der bei ihm
anfallenden Abfille und ihren Schadstoffgehalt so gering wie nach den Umstidnden méglich und
zumutbar zu halten.

Die Abfille zur Beseitigung sind dem Landkreis Ostallgdu zur ordnungsgeméflen Entsorgung
andienungspflichtig. Abfille zur Verwertung aus anderen Herkunftsbereichen als privaten Haushalten
sind nicht tiberlassungspflichtig.



Die Entsorgung der in seinem Gebiet anfallenden Abfille obliegt dem Landkreis Ostallgiu.
Anfallender Bio- und Restmiill wird grundsétzlich in 14tdglichem, alternierendem Abfuhrrhythmus
erfafit. Die nach Aussortierung der Abfille zur Verwertung verbleibenden Abfille zur Beseitigung
werden auf den dem Landkreis zur Verfiigung stehenden Entsorgungseinrichtungen entsorgt. Der
erfafite Biomiill wird auf einer Kompostierungsanlage verwertet, die dem Landkreis im Rahmen einer
vertraglichen Vereinbarung zur Verfiligung steht.

Soweit eine Befreiung von der Biotonne erteilt wird, ist die Eigenkompostierung entsprechend der
Richtlinie zur Befreiung vom AnschluB3- und Benutzungszwang fiir die Biotonne auf den
anschlufpflichtigen Grundstiicken durchzufiihren. Hier ist im Eingabeplan ein geeigneter
Kompostplatz nachzuweisen. Auf das Merkblatt “Kompostierung von Gartenabfillen* des Landkreises
Ostallgédu wird verwiesen.

Samtliche Abfille zur Verwertung, die in einem Betrieb regelméBig oder in gréBeren Mengen anfallen
sind getrennt zu erfassen und vom Erzeuger oder Besitzer selbst einer ordnungsgeméBen und
schadlosen Wiederverwertung zuzufiihren.

Im Markt Obergiinzburg steht ein Wertstoffhof zur Verfiigung. An diesem kénnen gebrauchte
Verkaufsverpackungen entsprechend den geltenden Annahmekriterien angeliefert werden.

Damit eine geordnete Abfallentsorgung gewihrleistet werden kann, sind bei der weiteren Planung
folgende Punkte zu beriicksichtigen:

1. Die Verkehrsflidchen sind so anzulegen, daf} eine ordnungsgemife Entsorgung der Haus-, Sperr-
und Gewerbeabfille im Rahmen der Einsammlungs- und Befrderungspflicht des Landkreises
moglich ist. Unter Einhaltung geltender Bestimmungen, insbesondere der einschligigen
Unfallverhiitungsvorschriften, miissen die Grundstiicke uneingeschriinkt angefahren werden kénnen.
Soweit einzelne Grundstiicke nicht angefahren werden kénnen, sind in zumutbarer Entfernung an
der nichstliegenden befahrbaren Verkehrsfldche Stellplitze fiir Abfallbehiltnisse sowie fiir die
Bereitstellung sperriger Abfille vorzusehen.

2. In beengten und verkehrsberuhigten Bereichen ist durch eine geeignete Beschilderung
sicherzustellen, daf} die Abfallentsorgung nicht durch abgestellte Fahrzeuge u. 4. behindert oder

verzogert wird.

3. Die offentlichen Verkehrsflichen, insbesondere Gehsteige, sollen in der Weise gestaltet werden, dal3
eine Verkehrsgefihrdung durch bereitgestellte Abfallbehiltnisse nach Moglichkeit wirksam
verhindert wird.

4. Nachdem bei der Hausmiillerfassung neuerdings 3-Achs-Fahrzeuge eingesetzt werden, sind die
erforderlichen Wendekreise mit einem Durchmesser von 21 Meter vorzusehen.

Rosenthal, VAR



Anlage 3

Beglaubigter Auszug aus der Niederschrift

tiber die
offentliche Sitzung des
Marktgemeinderates
vom '
Dienstag, den 16. Mérz 1999

1.1 Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich Bebauungsplan Kaufbeurer
Strafle
* Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Belange
o Feststellungsbeschluf fiir Flichennutzungsplanénderung

Zu diesem Tagesordnungspunkt begriiffit der Biirgermeister Herrn Gerhard Abt von der
Kreisplanungsstelle beim Landratsamt Ostallgdu. Herr Abt trigt vor, da mit Schreiben vom
12.02.99 folgende Trager 6ffentlicher Belange beteiligt wurden:

Regionaler Planungsverband vom 17.02.1999

Keine AuBerung

Landratsamt Ostallgiiu v
Tiefbauverwaltung vom 09.02.1999

(a) Der Hinweis, wonach der parallel zur KreisstraBe OAL 11 dargestellte Fu- und Radweg
so anzuordnen ist, daf3 ein Griinstreifen von mindestens 3 m zwischen StraBe und Radweg
entsteht und die Hohenlage in Bezug auf die Sicherstellung der Straflenentwisserung mit
der Tiefbauverwaltung abzusprechen ist, dient der Kenntnisnahme und wird beachtet. Der
Erlduterungsbericht wird entsprechend ergénzt.

(b) Der Marktrat nimmt zur Kenntnis, daB fiir die Ein- und Ausfahrt des Gewerbegebietes zur
OAL 11 keine Linksabbiegespur einzurichten ist. Der Ausbauplan wird mit der Tiefbau-
verwaltung abgestimmt.

(c) Auf die Notwendigkeit der Anfahrt- und Haltesichtweiten im Einmiindungsbereich wird
im Erlauterungsbericht hingewiesen und bei der Erstellung des Bebauungsplanes beachtet.

Untere Naturschutzbehérde vom 15.03.1999

Herr Abt trégt die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde vor. Darin wird auf die
Stellungnahme vom 22.05.1992 verwiesen. Der Markt Obergilinzburg nimmt diese Anmer-
kung zur Kenntnis. Der Markt Obergiinzburg verweist jedoch nachdriicklich darauf, daB es
sich um eine Anderung des Flachennutzungsplanes handelt und fiir diesen Bereich ein rechts-
giltiger Bebauungsplan vorliegt, bei dem seiner Zeit alle vorgetragenen Argumente ausfiihr-
lich abgewogen worden waren. Es handelt sich lediglich um eine Gebietsverdnderung von
Gewerbe- in Wohnbauflidchen. Der Markirat ist der Meinung, daB die naturhaushaltlichen
Belange sich gegeniiber dem Gewerbegebiet eher verbessert haben, da der Valleroybach ge-
6ffnet und die Hangzone nach wie vor erhalten wird. Die Stabilitit des Hanges wird durch ein
Bodengutachten nachgewiesen.

BeschluB

Die Einwénde der Unteren Naturschutzbehérde werden aufgrund der o.g. Stellungnahme zu-
riickgewiesen.



Untere Immissionsschutzbehérde vom 02.03.1999

Der Hinweis auf Schallschutzmaf3nahmen zwischen Gewerbe- und Wohngebiet wird in die
Planzeichnung iibernommen (Zackenlinie entlang des §stlichen Randes der Gewerbeflédche).
Im Erldauterungsbericht erfolgt ein Hinweis.

Kommunale Abfallwirtschaft vom 15.02.1999
Die Hinweise dienen der Kenntnisnahme. Die Ausfithrungen werden dem Erlduterungsbericht
angefiigt.

Wasserwirtschaftsamt Kempten vom 05.03.1999

Die Hinweise zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung dienen der Kenntnisnahme

und Beachtung:

(a) Der Anschluf} der Diskothek Johanniskeller an die Kldranlage sollte vorangetrieben wer-
den (iiberlanger Hausanschluf3)

(b) Bei der Ansiedlung von abwasserintensiven Betrieben bzw. Betrieben mit geféhrlichen
Stoffen soll im Einzelfall gesondert iiberpriift werden, es wird auf Art. 41 ¢ BayWG und
die Abwasserverordnung vom 08.02.1999 hingewiesen.

(c) Beziiglich des Oberflichenwassers wird hingewiesen, daf} es breitflachig zur Versicke-
rung gebracht werden soll, das Mischsystem ist dabei zu entlasten, der Anteil der versie-
gelten Flachen soll im Baugebiet minimiert werden.

Nichtstaatliche Wasserwirtschaft:

Im Bebauungsplanverfahren ist der Nachweis zu erbringen, da3 der Salabach und der Val-
leroybach das seltene Hochwasserereignis (HQjoo) schadlos abfithren kann. Fiir die Freile-
gung und Umgestaltung des Valleroybaches ist ein Plangenehmigungsverfahren (Art. 31
WHG) durchzufiihren.

Erdgas Schwaben, Kempten vom 04.03.1999
Der Markt nimmt zur Kenntnis, daf3 die Erdgas Schwaben beabsichtigt, das Gebiet mit Erdgas
ZU Versorgen.

LEW Memmingen
Es erfolgte ein telefonischer Hinweis, daB eine Stellungnahme erst zum Bebauungsplan ver-

anlaft ist.

Forstamt Kaufbeuren vom 22.02.1999

Die Art der Bestockung auf dem nérdlichen Teil des Grundstiicks FL.Nr. 520/6 wird im Er-
lauterungsbericht ebenso nachgetragen wie die angesprochene Problematik des Baumfallbe-
reiches. Einzelheiten hierzu werden allerdings erst im Bebauungsplanverfahren geregelt, zu-
mal dieser Bereich gegeniiber dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan aus dem Jahr
1993 prinzipiell nicht gesindert wurde. Die Baugrenze lag hier noch niher an dem Waldrand
situiert.

Amt fi'!_r Landwirfschaft Kaufbeuren vom 18.02.1999
Keine Auflerung

Landesamt fiir Denkmalpflege Thierhaupten vom 04.03.1999
Keine Veranlassung

Deutsche Telekom vom 19.02.1999
Keine Veranlassung




IHK Augsburg vom 04.03.1999

Die Hinweise dienen der Kenntnisnahme. Im Erlduterungsbericht wurden die Griinde fiir die
Reduzierung des Gewerbegebietes dargelegt. Ersatz kann der Markt an anderer Stelle bereit-
stellen. Die Beschriankung der gewerblichen Bauflichen in Richtung geplanter Wohnbebau-

ung hinsichtlich der Gerduschabstrahlung wird im einzelnen im Bebauungsplanverfahren ge-
regelt.

Handwerkskammer Schwaben vom 23.02.1999
Die Hinweise dienen der Kenntnisnahme und Beachtung. Die Kammer macht darauf auf-
merksam, da3 Handwerksbetriebe durch Gemengelagen nicht gefihrdet werden sollen.

Kreisbrandrat vom 24.02.1999
Es wird auf die Stellungnahme zum Bebauungsplan verwiesen. Im Erlauterungsbericht wird
ein entsprechender Hinweis zum Brandschutz aufgenommen.

Bezirksfinanzdirektion vom 22.02.1999
Keine Veranlassung.

YVermessungsamt Kempten vom 22.02.1999
Der Hinweis auf die zum Gewerbegebiet bereits festgesetzten und vermarkten Grenzen dient
der Kenntnisnahme und Beachtung.

Strallenbauamt Kempten

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan vom 08.03.1999 nimmt der Gemeinderat zur Kennt-
nis. Hiernach ist auf der St. 2055 eine Linksabbiegespur einzurichten. Es erfolgt ein Hinweis
im Erlduterungsbericht und auf der Planzeichnung. Nihere Einzelheiten werden im Bebau-
ungsplan geregelt.

Beschluf}
Der Marktrat beschliefit einstimmig die Abwégung der o.g. Triger 6ffentlicher Belange.
Nachbargemeinden

Von den beteiligten Nachbargemeinden hat lediglich die Gemeinde Aitrang mitgeteilt, daB
keine Einwinde bestehen. Insofern ist hier eine Abwiagung nicht erforderlich.

Betroffene Biirger
Es liegen keine Anregungen von betroffenen Biirgern vor. Insofern erfolgt hierzu keine Ab-
wégung.

BeschluB3

Der Marktrat Obergtinzburg stellt einstimmig die Anderung des Flachennutzungsplanes fiir
den Bereich des Bebauungsplanes !1. Anderung Kaufbeurer StraBe — St. 2055 und 6stlich der
Burger Strale — OAL 11“i.d.F. vom 16.03.1999 mit dem Erlauterungsbericht i.d.F. vom
16.03.1999 fest.



Die Richtigkeit und Vollstdndigkeit dieses Auszuges wird beglaubigt:

Obergiinzburg, den 19.04.1999
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