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Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung liegt éstlich der StraRe nach Burg bzw. westlich der
Kaufbeurer Stral3e und umfaft den bislang als Gewerbegebiet festgesetzten Teilbereich. Er
schlieBt das Waldchen FI.-Nr. 520/6 im Norden ein, verlauft in éstlicher Richtung entlang des
Hohiweges bzw. entlang der nérdlichen Grenzen der Fl.-Nrn. 520/5, 520/4, 520/3 und 519/32
bis zur Waldgrenze. Im &stlichen Bereich werden von den Grundstiicken Fl.-Nrn. 724, 685/2,
686 und 509/8 Streifen in einer Breite von 15 bis ca. 30 m eingeschlossen. Der genaue
Geltungsbereich ist der beigefiigten Flurkarte - Anlage 1 - zu entnehmen.

Veranlassung und Bedarf

Der Markt Obergiinzburg hat in 6ffentlicher Sitzung am 03. Juni 1997 die Anderung des
Bebauungsplanes fiir den Bereich des oben angegebenen Bebauungsplanes beschlossen.
Der Bereich entlang der Kaufbeurer StraRe ist im glltigen Flachennutzungsplan bislang als
Gewerbeflache dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Sinne des Bebauungsplanes
geéndert, siehe Anlage 2.

Als 1992 die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungs-
planes durchgefiihrt wurde, stand neben dem Wohnbaugebiet im oberen Bereich des
Geléndes 6stlich der Strale nach Burg insbesondere die Suche nach einem geeigneten
Gewerbegebiet im Vordergrund. Zu dieser Zeit gab es keine Moglichkeiten, die im Stden
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von Oberglinzburg in Richtung Gunzach vorgesehenen Gewerbeflachen zu realisieren. Dies
hat sich inzwischen geédndert. Dieser Umstand gab dem Markt Veranlassung den Bereich an
der Kaufbeurer StralRe neu zu tiberdenken, weil eine gréRere Teilflache zur Deckung des
dringenden Wohnbedarfs zur Verfiigung gestellt werden kann.

Der Markt Oberglinzburg steht vor der dringenden Aufgabe, neues Bauland - vor allem auch
fur junge einheimische Familien - zu schaffen. Die Nachfrage nach ,bezahibarem" Bauland
ist in den vergangenen Jahren immer gréRer geworden. Gleichzeitig will der Markt mit dem
vorliegenden Bebauungsplan im Sinne der Agenda 21 ein zukunftsorientiertes Baugebiet
schaffen, das den modernen Wohnbediirfnissen gerecht wird und sich gleichzeitig stadte-
baulich und 6kologisch optimal in die Landschaft einfigt. Beim Entwurf standen folgende

Prinzipien im Vordergrund:

- familiengerechtes Bauen und Wohnen

- gefacherte soziale Struktur im Wohngebiet

- Beachtung der 6kologischen Rahmenbedingungen
- landschaftsgebundene Planung

- energiesparende Gebaude mit Solarenergie

- energetisch sinnvolle Stellung der Hauser

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Wie eingangs bereits erwahnt, 1413t sich das geplante Wohngebiet nicht aus dem 1993 geén-
derten Flachennutzungsplan entwickeln. Der Markt Obergiinzburg hat in éffentlicher Sitzung
am 07.10.1998 die Anderung des Flachennutzungsplanes fur den Bereich des oben ange-
gebenen Bebauungsplanes beschlossen. Das Aufstellungsverfahren hierzu soll vor dem
Bebauungsplan abgeschlossen sein.

Bestand:

Das vorgesehene Plangebiet wird derzeit noch landwirtschaftlich als Griinlandflache genutzt.
Das Gelande kann hinsichtlich der Topographie und der naturhaushaltlichen Auspragung in
zwei Bereiche gegliedert werden:

Ebene Bereiche entlang der Kaufbeurer Strafe

Kreuzung Burger Stralle / StaatsstraRe 2055 ca. 741,50 m (.NN
sUdostliche Grenze des Bebauungsplanes / Staatsstralle =750 m G.NN

Hangbereich nach Siiden geneigt

Hochster Punkt am Waldrand = 780,27 m 0.NN
Einmindung Hohlweg an der Burger Strafle =745,20 m (.NN

Der bewaldete Muhlenberg weist eine harmonisch gestaltete Mischwaldrandzone auf. In Ost-
West-Richtung verlauft ein Hohlweg, der oberhalb des Fichtenwaldchens auf die StraRe
nach Burg mindet und éstlich in das bereits entwickelte Wohngebiet tbergeht.

Im Suden flieRt der Salabach zu. Die Sala entspringt 6stlich von Upratsberg und weist
durchgehend einen noch naturnahen Lauf mit vielfaltiger Uferbestockung auf. Erst im Ober-
glnzburger Stadtbereich im letzten Abschnitt bis zur Miindung in die Ostliche Giinz wurde
der Lauf begradigt und der Talraum zum Teil durch Bebauung stark eingeschrankt. Auf der
Hohe des vorhandenen Stadels im Plangebiet mindet der Valleroybach in die Sala, der im
schmalen Valleroy-Wiesental ca. 2 km &stlich von Obergiinzburg entspringt und zum Teil am
Rande von wertvollen, strukturreichen Feuchtwiesen durch das nur max. 100 m breite
Wiesental fliet. Ca. 180 m vor der Einmiindung in den Salabach ist er verrohrt. Entlang des
Salabaches innerhalb des Plangebietes, d. h. nérdlich der Staatsstralle 2055, ist ein
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erhaltenswerter Ufergehdlzstreifen ausgebildet. Im westlichen Bereich auf der rechten FluR-
seite soll das Ufergehdlz, das gleichzeitig eine Abschirmung zum Gewerbegebiet bzw.
Mischgebiet/Gewerbehof darstellen soll, ergénzt werden. Biologisch liegt das Plangebiet im
higeligen Alpenvorland des Allgaus, nérdlich der VorstoRgrenze des lllergletschers, in der
alten RiBmorénenlandschaft. Der Untergrund besteht aus den Gesteinen der tertiaren Vor-
landmolasse (obere SiiRwassermolasse-Sande, Tone, Schiuffe), die zum Teil von riReiszeit-
lichen Ablagerungen tberlagert werden. Wahrend des Eisriickzuges der letzten Eiszeit
(Wurm) wurden die tertidren FluBrinnen mit Schmelzwasserkiesen aufgefilit, die dann in der
postglazialen Folgezeit von Talablagerungen (Tallehm, Talkies) tiberdeckt wurden. Im Holo-
zan verwitterten die Ablagerungen der Tertidr- und Glazialbdden zu einer Verwitterungs-
schicht (Verwitterungslehm) und die Bodenbildung setzte ein. Nahere Einzelheiten zur
Baugrundschichtung siehe geologische Gutachten.

Das Plangebiet wird in Nord-Std-Richtung von einer 20 kV-Freileitungstrasse Uberspannt.
Die Leitung soll im Zuge der Entwicklung des Gebietes abgebaut werden. Im Bebauungsplan
wird hierflr in Abstimmung mit dem Lech-Elektrizitatswerk eine Kabeltrasse gesichert.

Geologie/Baugrund

Zur Beurteilung der Bodenverhéltnisse hinsichtlich der Ausschreibungen der Tiefbauarbeiten
und der Versickerungsfahigkeit des Niederschlagswassers wurde vom Markt Obergiinzburg
am 07.05.1998 eine Baugrunduntersuchung vom Biiro JCP-Kempten in Auftrag gegeben.
Das Gutachten Nr. 980482 vom 29.05.1998 liegt vor. Zur Erkundung wurden insgesamt vier
Kleinrammbohrungen B1-B4 nach DIN 4021 niedergebracht, siehe Anlage Lageplan 3.1.

Der sudliche, fur die Versickerung vorgesehene Bereich ist morphologisch und geologisch
bereits der nach Suiden anschlieRenden Talniederung zuzuordnen. Der tiefere Untergrund im
Baugebiet wird von Festgesteinen der Molasse aufgebaut, die tiefgriindig zu Sand und Mer-
gel verwittert sind. Festgestein wurde bis zur Entteufe der Bohrung (5 m unter Gelande-
roberkante) nicht erreicht.

Uber der Molasse folgte eine Uberdeckung aus Hanglehm, der aus Verwitterungsprodukten
von Molasse und eiszeitlichen Moranenablagerungen besteht. Es handelt sich um Schluff mit
wechselnden Anteilen an Kies, Sand und Ton. In der Talniederung folgt unter dem hier ge-
ringerméachtigen Hang- und Verwitterungslehm eine kiesige, feinkornarme Talftillung.

Die Deckschichten in Hanglage neigen - insbesondere in Verbindung mit Schichtwasser an
der Grenze Molasse/Uberdeckung - zu Rutschungen.

Zur Hydrogeologie ist festgestellt worden, daf bis zur Entteufe der Bohrungen kein durch-
gehender Grundwasserhorizont aufgeschlossen wurde. Jedoch wurden in B1 und B3 in 3,5
bzw. 3,0 m Tiefe lokale Schichtwasservorkommen aufgeschlossen. Zudem sind in der
Hanglage auf verschiedenen Héhenniveaus Quellaustritte und Vernassungen festzustellen,
die auf weitere Schichtwasservorkommen hindeuten. Die Wasserdurchlassigkeit der anste-
henden Boden variiert stark mit dem Anteil an Feinkorn. Fur die fur Versickerungsanlagen
vorgesehenen Bereiche wurde die Durchlassigkeit naher bestimmt.

Beurteilung der Versickerungsmoglichkeiten

Allgemein: Nach ATV-Arbeitsblatt A 138 und ATV-Arbeitsbericht 5/95 benétigen Einzelan-
lagen zur Versickerung von nicht schadlich verunreinigten Niederschiagsabfliissen (Becken,
Mulden- und/oder Rigolen-Systeme, Flachen-, Schacht-, Rohrversickerung) eine ausrei-
chende Durchlassigkeit des Untergrundes. Grundsatzlich kann eine eingeschrénkte Ver-
sickerungsrate durch die Bereitstellung von Speichervolumen in der Versickerungsaniage
ausgeglichen werden. Das Speichervolumen mufl um so gréRer werden, je geringer die
Versickerungsleistung der Anlage ist, wobei diesem Ausgleich physikalische Grenzen
gesetzt sind. Praktisch endet die Einsatzméglichkeit von Einzelaniagen zur Versickerung von
Niederschlagsabfliissen spéatestens bei einer Durchlassigkeit von k; = < 5 x 10°® m/sec. Der
Abstand von der Sohle der Versickerungsanlage zum héchsten natiirlichen Grundwasser-
stand soll 1 m (Schacht) bzw. 1,50 m (Rigole, Rohr) nicht unterschreiten.



Far die Versickerung geeignet sind demnach die Talfilllungen in der Niederung, wobei
jedoch ca. 1,5 bis 1,7 m machtige, schwachdurchlassige Uberdeckung aus Verwitterungs-
lehm zu durchteufen ist. Der Untergrund ist sowohl fiir Flachen- als auch fir Schachtver-
sickerung und Mulden-/Rigolen-Systeme geeignet. Zur Dimensionierung von Versickerungs-
anlagen im Verbreitungsgebiet der Talf(illung ist eine aus B1 und B4 ermittelte mittlere
Durchiassigkeit von ki = 9 x 10 m/sec anzusetzen. Jegliche Einleitung von Wasser in den
Untergrund in Hanglage ist aufgrund der dortigen Rutschungsneigung zu vermeiden.

In diesem Gutachten wurde aufgezeigt, daRk der Boden in Hanglage zu Rutschungen neigt,
sollten ergédnzende Untersuchungen durchgefiihrt werden. Hierzu wurde vom Markt Ober-
gunzburg die Bau Grund Sid beauftragt, deren Gutachten Nr. 980721 vom 07.09.1998 vor-
liegt. Hiernach wurden zehn Kernbohrungen BK1 - 10/98 abgeteuft und das Gelande im
Bereich erkennbarer Rutschungen morphologisch kartiert, siehe verkleinerte Kopie Anlage
3.2.

Die Bodenkennwerte sind der Anlage 3.5 zu entnehmen. Beide Bodengutachten sind bei
dem Markt Oberglinzburg einzusehen.

Fur die Grandungen ist folgendes zu beachten:

Die Einfamilienhauser kénnen im geplanten Baugebiet konventionell auf Einzel- und
Streifenfundamenten im Schmelzwasserkies und in der OSM frostsicher gegriindet werden.
Die frostsichere Fundamenteinbindetiefe ist mit T > = 0,8 m anzusetzen. Im Bereich der
Rutschmasse sind Fundamentvertiefungen aus Magerbeton bis zur oberen
StiBwassermolasse vorzunehmen.

Die Rutschmassen und die OSM sind fiir anfallendes Wasser als Grundwasserstauer
einzustufen. Dieses Wasser wird in der OSM nur langsam ablaufen. Die erdberilhrten
Waénde und die Bodenplatten sind nach den Richtlinien der DIN 4095 zu entwissern. Das
Wasser kann zum Schmelzwasserkies geleitet und dort versickert werden.

Im Schmelzwasserkies kénnen die Baugruben fiir die Herstellung der Keller freigebéscht
werden. In den Rutschmassen wird ein Verbau (vernagelter Spritzbetonverbau oder
Tragerbohlwand) auf der Bergseite erforderlich; der Verbau und die Standsicherheit der
Baugrube sind statisch nachzuweisen.

ErschlieBungsmaBnahmen

Beim Bau von Stralen und Kanalen in der Rutschmasse ist die Bergseite z. B. mit
Reibungsfifien, die bis zur oberen StiBwassermolasse reichen, oder mit aufgelésten
Bohrpfahlwanden zu sichern.

Die geplante ErschlieBungsstrale liegt am Hangfu, so daf noch eine Sicherung mit einem
Reibungsfult aus Kiessand machbar ist. Der Einbau des ReibungsfuRes erfolgt im Schutzes
eines Tafelverbaus. Diese MaRnahme ist schematisch in der Anlage 3.4 dargestellt. Nach
Vorlage der StralRenquerschnitte (Profile 0+360 - 0+380) und der erforderlichen
Kanalbaumalinahmen wird die Standsicherheit der ErschlieBungsstrale im Rutschbereich
nachgewiesen; damit werden die Abmessungen des erforderlichen ReibungsfuBes (Héhe,
Einbindung, Basisbreite) exakt bestimmt. ErschlieBungsstralen, die tber dem unteren Drittel
des Rutschhanges liegen, wéren mit technisch aufwendigeren Mitteln, z. B. aufgeldsten
Bohrpfahlwanden, zu sichern.
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Die im bisherigen Bebauungsplan vorgesehene ErschlieRung war insgesamt auf die Belange
der gewerblichen Nutzung abgestellt. Mit der Anderung der Art der Nutzung von Gewerbe-
gebiet in Wohngebiet war auch das ErschlieBungssystem zu dndern. Der westliche kleinere
Teil bleibt gewerbliche Bauflache. Dessen ErschlieRung ist allerdings nun von der Burger
Stralle aus vorgesehen und zwar mit einer Stichstralle, die nur noch mit einem FuRweg eine
Verbindung in das 6stlich geplante Wohn-/Mischgebiet erhalt. Die vorgenannte ca. 85 m
lange Stichstralle erhélt eine flir gewerblichen Verkehr geeignete breite Fahrbahn von

6,00 m und eine Wendeschleife mit 24 m Durchmesser, damit hier auch 3-Achs-Fahrzeuge
ohne Probleme in Vorwértsrichtung wenden kénnen. Die ErschlieBungsaufwendungen redu-
zieren sich damit gegentiber dem bisherigen Bebauungsplankonzept entsprechend. Die
Trasse wird mit einer Allee und dem vorgenannten Fullweg begleitet.

Die grélere ostliche Teilflache entlang der Kaufbeurer Strale behalt ihre Anbindung an
gleicher Stelle, ca. 275 m 6stlich der Einmindung Burger StraRe in die Staatsstralle 2055.
Das Wohn-/Mischgebiet erhalt eine den topographischen Verhéaltnissen angepafite Er-
schlieBungsstralle, die als groRe Schieife die einzelnen Bauzeilen und Quartiere bedient.
Der Straflenraum soll im Sinne einer Verkehrsberuhigung gestaltet werden. Die Fahrbahn-
breite von 4,75 m solite nicht (iber die gesamte Lénge der Schleife durchgehend zur Verfi-
gung stehen. In Héhe der zentralen Zufahrt ist in der Mitte des Gebietes eine StichstralBe mit
Wendeplatte vorgesehen. Die Wendeplatte ist Uiber einen FuRweg nach Norden an das be-
stehende Wohngebiet angebunden. Hier soll im Hangbereich eine Flache der Begegnung
eingerichtet werden. Die genaue Ausgestaltung soll mit den Anliegern des oberen Gebietes
und den ,Neuen* gemeinsam abgestimmt werden - auch unter Beteiligung des Agenda-
Arbeitskreises. Die Wendeplatte selbst mit ihnrem Umfeld soll einem Dorfanger ahnlich
gestaltet werden. Der kurze Fullweg zur oberen Planstrae ist so zu gestalten, da er im
Winter fir den Schneeraumdienst befahren werden kann.

Im Osten erhalt die Planstrafie eine Anbindung zur landwirtschaftlichen Nutzflache. Im
Westen wird zur ErschlieBung des Gebietsteiles MI-1 eine ca. 35 m lange Stichstrale vor-
gesehen. Bei der weiteren Planung wird noch abzustimmen sein, ob fur die Mull- und Ver-
sorgungsfahrzeuge dieser FuBweg bis zur Wendeplatte im Gewerbegebiet tiberfahrbar
gestaltet wird. Ein weiterer FuRweg ist in der Nordwestecke zwischen dem Hohlweg und der
Planstral3e vorgesehen. Der stdliche Teil dieses Weg ist bis zur westlichen Grenze des
geplanten Bauplatzes Nr. 21 mit 3,00 m Breite eingeplant, damit hier das Baugrundstiick
zum Ein- und Ausladen angefahren werden kann und die Schneerdaumung sicherzustellen
ist. Der weitere Verlauf nach Norden orientiert sich an der westlichen Grenze des Grund-
stiicks FI.-Nr. 520/5. Hier soll der Kanal und das Elektro-Kabel der bisherigen Freileitung
verlegt werden.

Entlang der Staatsstrale ist ein FuRweg eingeplant, der an der Ecke Einmiindung Burger
Strale beginnt, das Gebiet erschlieft und nach Osten Gber den Bebauungsplan hinaus bis
zur Diskothek Johanniskeller fortgefiihrt werden soll.

a) Das Gewerbegebiet im Westen erhalt die gleichen Festsetzungen wie im bisherigen
Bebauungsplan. Die immissionstechnischen Anforderungen wurden durch das Gutachten
» TECUM" Uberpruft. Die einzuhaltenden flachenbezogenen Schalleistungspegel sind im
Kapitel Umweltschutz zu entnehmen bzw. in der Planzeichnung in Kurzform eingetragen.




b) Entlang der Kaufbeurer Stralle wird die unmittelbar angrenzende Bauzeile als Misch-

¢)

gebiet festgesetzt. Im westlichen Teil der Mischgebietszeile wird zur Staatsstrale 2055
ein Gewerbehof vorgelagert (MI-2). Hier soll kleingewerblichen Betrieben, Handwerkern,
Kunstlerwerkstatten, Blros Moglichkeiten geschaffen werden, Arbeiten, Wohnen, Freizeit
an einem Ort zu verbinden.

Die gewerblich genutzten Geb&udeteile sollten als geschlossene Bauzeile so ausgebildet
werden, dal} sie als La&rmschutzmaRnahme flur die Nutzung im Gebiet MI-1 gegeniiber
den Sporteinrichtungen und dem Verkehrsidrm dienen. Fur die 6stliche MI-Gebietszeile
MI-3 wird entlang der St 2055 ein Larmschutzwall angeordnet.

Far das Allgemeine Wohngebiet, das mit der oberen Hauszeile und der Planstralle an
den Rand der Hangrutschzone reicht, sind flr die Hauser mit dem Bauplatz Nr. 15 bis 19,
25 bis 27 und fur die vorgelagerte ErschlieRungsstralle besondere Griindungsmaf-
nahmen veranlafit. Bei diesen Uberpriifungen der geologischen Verhaltnisse wurde
erkannt, dafl gegeniiber dem Vorentwurf auf die Stichstralle im Bereich des Hauses

Nr. 19 verzichtet werden mufite. Griindung und baubegleitende MaRnahmen fur Ein-
familienhauser, siehe Bau Grund Sud-Gutachten.

Die erforderlichen Griindungs- und VerbaumaBnahmen fir die Hauser in der Rutsch-
masse sind schematisch in der Anlage 3.3 dargestellt. Die Standsicherheit des
Rutschhanges oberhalb der Bebauung wird von diesen Baumafinahmen nicht beeinfluft.

Weitere Planung des Baugebietes

Die ErschlieBungsstrale fiir das Baugebiet wird entsprechend der vorgelegten Planung
auch im Rutschbereich hergestellt. Dabei wird die Bergseite mit einem Stutzkérper aus
Kiessand gesichert.

Die bisher vorgesehene Stichstralle im Bereich des Hauses Nr. 19 auf der westlichen
Seite des Rutschhanges wird nicht mehr weiterverfolgt, fiir den Bau dieser Stichstralle
waéren technisch sehr aufwendige Mafinahmen (Bohrpfahlwande) erforderlich.

Die Hauser auf der nérdlichen Seite der ErschlieRungsstralte kénnen entsprechend den
Ausfuhrungen zuvor hergestellt werden. Im Bereich der StichstralRe entfallen zwei Hau-
ser, ein Doppelhaus wird im Bereich der ehemaligen Wendeplatte angeordnet, dieses
Haus wird mit einem FuRweg erschlossen.

Bauquartiere

Die einzelnen Bauquartiere und Zonen sind in der Planzeichnung markiert und die
stadtebaulichen Kennziffern in einer Tabelle zusammengefaft. In der Zone WA 1 soll
dabei die Gebdudeform wegen des Orts- und Landschaftsbildes schlicht und einfach
strukturiert werden, daher die Festsetzung des héheren Kniestockes mit flacher Dach-
neigung 18 - 22°. Hierdurch werden Dachaufbauten entbehrlich. Die max. zuladssige
Grundfléche betragt hier 120 m2. Zur Verdeutlichung wird auf Anlage 4 - Querschnitte -
verwiesen. Im Hangbereich darf der First auch auBermittig angeordnet werden. Es wird
angeregt, die Hauser als Energiesparhaus oder Null-Energiehaus zu konzipieren. Dies
bietet sich insbesondere bei der Hauszeile Ml 3 entlang der Staatsstrale 2055 an. Im
mittleren Quartier WA 5/ WA 3 sollen mehrere Hausvarianten méglich sein, Einzelhauser
(Mehrfamilienhaus), Doppelhaus, Reihenhaus, Hausgruppe, evtl. mit
Unterflur/Tiefgarage.

In einigen Quartieren wird die Grundfléche mit max. 140 m? festgelegt. Die Dachneigung
und damit die Kniestockh6hen werden mit zwei Varianten zugelassen und zwar bei 1D-
Gebauden entweder '

Kniestockh&he max. 2,50 m bei Dachneigung 18 - 22° oder

Kniestockhéhe max. 1,25 m bei Dachneigung 33 - 35°.
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Zum Vergleich der verschiedenen Kniestockhdhen und Dachneigungen deren Vor- und
Nachteil siehe nachfolgende Systembeschreibung.

Die Garagen sind den Hauptgebduden anzupassen. In Einzelfallen, insbesondere im
Hangbereich, dirfen die Garagen auch mit Flachdachern ausgebildet werden. Hier bieten
sich Lésungen an, bei denen das Garagendach im hochliegenden Erdgeschof als
Terrasse genutzt wird.

Flachenbilanz

 Flachenbilanz

Mischabie e il Gesha | T
Aligemeines Wohngebiet 21.208gm | 2,12 ha 24,3%
‘Gewerbegebiet 14.388 qm | 1,44 ha 16,5%

Flachen fir Maftnahmen zum
‘Schutz, zur Pflege und Entwicklung| 23.434 gm | 2,34 ha 26.9%

Natur und Landschaft
\(Ic?gvnaFléchen f d. Landwirtschaft | 17.060gm| 1,70 ha)

Fiachen f. d. Forstwirtschaft 2.188gm| 0,22 ha 2,5%
‘Verkehrsflachen 3.764 gm 0,38 ha 4,3%
dffentliche Grinflachen incl. 15.544 gqm| 1,55 ha 17.8%

Fuft- und Radwegenetz

Gesam Gatungsberech 67257 qm | s73na | 100%

Umweltschutz / Umweltgestaitung

........................................................

Das Ingenieurbiro TECUM GmbH Kempten wurde vom Markt Oberglinzburg beauftragt,
eine schalltechnische Untersuchung durchzufithren. Im geplanten Misch- und Allgemeinen
Wohngebiet sollten die zu erwartenden Gerduschimmissionen der Staatsstralle 2055 und
der sidlich der Staatsstrafle gelegenen Sportanlagen ermittelt und beurteilt werden. Ferner
war zu priifen, welches flachenhafte Immissionsverhalten die Gewerbeflachen aufweisen
durfen, damit an den benachbarten schutzbedrftigen Nutzungen keine unzulédssigen
Gerauschimmissionen auftreten.

Die Beurteilungsgrundlagen sind fur die verschiedenen Gerauschquellen einzeln erfaf3t und
beurteilt worden. Einzelheiten hierzu kénnen dem Gutachten mit der Berichts-Nr. 87051.1/F
vom 27.08.1997 und 97051.2/F vom 28.04.1998 entnommen werden. Es ist einzusehen
beim Markt Oberglinzburg und bei der Unteren Immissionsschutzbehérde des Landrats-
amtes Ostallg&u. Hiernach ergeben sich folgende Festsetzungen:

a) Bei den Gebduden im Mischgebiet ist durch eine schalltechnisch glinstige GrundriR-
gestaltung sicherzustellen, dafl zum Liften erforderliche Schlaf- und Kinderzimmer-

fenster nicht auf der zur Staatsstralle 2055 zugewandten Gebaudeseite angeordnet
werden.
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Vergleich verschiedener KniestockhShen und Dachneigungen

1. Zwei Geschosse mit Kaltdach und flacher Dachneigung:

Dachraum kann kaum genutzt werden

- Uber dem Obergeschoft muf} eine Decke einge-
zogen werden: zusatzliche Kosten

- Auf kleiner Grundfléche entsteht ein verhaltnis-

méRig hoher Baukdrper

Der Baukérper entspricht der traditionellen Hausform

2. Ein Geschol} mit ausgebautem DachgeschoR, Kniestock 2,50 Meter, flache Dachneigung:

g I~

- Dachaufbauten sind nicht notwendig:
ruhige Dachlandschaft

- Uber dem Obergeschob ist keine Decke
notwendig: Kostenersparnis

- Der Baukérper wirkt niedriger als Nr. 1

- Optimale Belichtung des Obergeschosses mit
passiver Solarenergienutzung nach Siiden

- Optimale Ausnutzung des gesamten umbauten
Raumes: Kostenersparnis

- Der Baukdrper entspricht der traditionellen Hausform

3. Ein Gescholt mit ausgebautem Dachgeschof}, Kniestock 1,20 Meter, steile Dachneigung:

- Kostenintensive Dachaufbauten oder Widerkehre
zur Nutzung des Obergeschosses.

- An Kniestock und First entstehen nicht
nutzbare Restflachen

- Baukorper entspricht nicht der
traditionellen Hausform



6.2

6.3

b) Im Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe zuldssig, deren anlagenbezogene
Gerauschimmissionen - einschliellich der vom Werksverkehr verursachten Gerausche -
die folgenden immissionswirksamen, flachenbezogenen Schalleistungspegel L'wa™ nicht
Uberschreiten:

Zeitraum Bereich des Bebauungs- |

planes L'wa™ (dB(A) je m?
07.00 Uhr bis 22.00 Uhr GE 1und GE 2 60/58
22.00 Uhr bis 07.00 Uhr GE1 47

GE 2 41

Die flachenbezogenen Schalleistungspegel beziehen sich auf die Wohngebdude dstlich
des Gewerbegebietes.

Hinweis:

Die vorgenannten Festsetzungen bedeuten, da in dem Gebiet jeder Betrieb geeignete
technische und/oder organisatorische MalRnahmen zu treffen hat, dal die von seinen
Anlagen allein verursachten Gerdusche in seinem Einwirkungsbereich keine h&heren
Beurteilungspegel erzeugen, als bei ungehinderter Schallausbreitung entstehen wirden,
wenn von jedem Quadratmeter Fldche seines Grundstlicks der jeweils zugeordnete
Flachenschalleistungspegel abbestrahit wirde.

Die Berechnung der zuldssigen Immissionsanteile je Betriebsgrundstiick (ohne festge-
setzte Grinflache) hat nach den Regelungen der VDI-Richtlinie 2714, ,Schallausbreitung
im Freien", Januar 1988, zu erfolgen. Abschirmende Hindernisse sowie Schallpegelmin-
derungen durch Luftabsorption sowie Boden- und Meterologiedampfung sind nicht zu
berlcksichtigen. Das Raumwinkelmal Ko ist mit 3 dB(A), die Héhen der Immissionsorte
sind mit 4,5 m Uber den betrachteten Flachenschaliquellen anzusetzen.

Bei dem Mischgebiet MI-1 wird der Gewerbehof MI-2 vorgelagert, der einerseits den
auleren Larm (Sport und Strafle) abschirmt, andererseits selbst nur Gerdusche eines
Mischgebietes produzieren darf.

Bei dem MI-3-Gebiet wird zum Schutz des Erdgeschosses ein 2,50 m hoher Larm-
schutzwall vorgeschlagen, der zumindest den Freiraum und das Wohnen im Erdgeschol}
abschirmt. FUr das Obergeschof gelten die 0.g. Orientierungs- bzw. Liftungshinweise.

Landwirtschaft

............................

Von den umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen kénnen Emissionen ausgehen, wie
sie von einer Bewirtschaftung im Sinne des § 201 BauGB ausgehen kénnen. Sie sind
unvermeidlich und missen deshalb geduldet werden. Die Ortsrandeingriinung mit Feld-
gehdlzen, Busch- und Baumgruppen kann dazu beitragen, die méglichen Immissionen zu
mildern. "

.........................................................

Der Markt Oberglinzburg sieht seine Verantwortung flr die zukinftige Entwicklung unserer
Umwelt, auch unter Hinweis auf § 1 Abs. 5 Ziffer 7 BauGB, wonach u. a. insbesondere die
Belange des Umweltschutzes und des Naturhaushaltes bei der Bauleitplanung zu bertick-
sichtigen sind. Neben den bereits behandelten und beriicksichtigten Maftnahmen regt die
Gemeinde zusatzlich folgende MalRnahmen an:



a) Regenwasserriickhaltung mit Versickerung zur Anreicherung des Grundwassers,

b) Regenwasserspeicherung mit Brauchwassernutzung, siehe § 12 Abs. 3 der Satzung und
siehe Anlage 2 - Auszug aus der Hobbythek des WDR Nr. 231 ,Regen bringt Segen”,
bzw. des Bayerischen Landesamtes fiir Wasserwirtschaft vom Oktober 1992

c) Solaranlagen.

Hinweise:

Warmepumpen

Soweit Warmepumpen mit dem oberflaichennahen Grundwasser eingesetzt werden,
bestehen bis zu 50 kJ/s aus Sicht des Wasserwirtschaftsamtes keine Bedenken.
Tieferreichende Erdwarmesonden sind im Einzelfall zu prufen, da eine Beeintrachtigung
tieferliegender Grundwasserstockwerke nicht auszuschlieBen ist.

Regenwassersammelaniagen

Bei dem Einbau von RWNA im Haushalt fur die WC-Spuilung sind folgende Punkte zu
beachten:

a) Nach § 17 Abs. 1 der Trinkwasserverordnung dirfen Wasserversorgungsanlagen, aus
denen Trinkwasser abgegeben wird, nicht mit Wasserversorgungsanlagen (RWNA) ver-
bunden werden, aus denen Wasser abgegeben wird, das nicht die Beschaffenheit von
Trinkwasser hat. Die Leitungen unterschiedlicher Versorgungssysteme - soweit sie nicht
erdverlegt sind - farblich unterschiedlich zu kennzeichnen.

b) Die in Trockenperioden notwendige Nachspeisung der RWNA durch Trinkwasser muf}
Uber einen freien Auslauf bzw. Gber einen entsprechenden Rohrunterbrecher A 1 nach
DIN 1988 erfolgen. Dadurch soll gesichert werden, dal es zu keiner Verunreinigung des
Trinkwassernetzes durch Riicksaugen oder RiickflieRen kommt. Die DIN 1988 - Techni-
sche Regeln fur Trinkwasser-Installation - ist zu beachten.

c) Séamtliche Zapfstellen und Anschliisse der RWNA sind mit einem Hinweisschild ,Kein
Trinkwasser" zu kennzeichnen. Zapfstellen sind zusatzlich durch einen abnehmbaren
Drehgriff (Kindersicherung) zu sichern.

d) Damit es auch nach Jahren bei notwendigen Reparatur-, Erweiterungs- oder Anderungs-
arbeiten zu keinen Querverbindungen kommen kann, ist ein Hinweisschild mit der Auf-
schrift ,Achtung - in diesem Gebaude ist eine RWNA installiert, Querverbindungen aus-
schlieRen®, anzubringen.”

6.4 Kommunale Abfallwirtschaft

1. Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dal} eine ordnungsgemafe Entsorgung der
Haus-, Sperr- und Gewerbeabfille im Rahmen der Einsammiungs- und Beférderungs-
pflicht des Landkreises méglich ist. Unter Einhaltung geltender Bestimmungen, insbe-
sondere der einschlagigen Unfallverhltungsvorschriften, missen die Grundstiicke
durch die Abfalltransportfahrzeuge in Vorwartsrichtung uneingeschrankt angefahren
werden kdnnen. Soweit einzelne Grundstlicke nicht angefahren werden kénnen, sind in
zumutbarer Entfernung an der nachstliegenden befahrbaren Verkehrsflache Stellplatze
flr Abfallbehaltnisse sowie fur die Bereitstellung sperriger Abfalle vorzusehen.

2. Nachdem bei der Hausmullerfassung neuerdings 3-Achs-Fahrzeuge eingesetzt wer-
den, ist der Durchmesser des geplanten Wendekreises auf 21 m zu vergréfern.




6.5

6.6
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3. In beengten und verkehrsberuhigten Bereichen ist durch eine geeignete Beschilderung
sicherzustellen, daf die Abfallentsorgung nicht durch abgestellte Fahrzeuge u. 4.
behindert oder verzégert wird.

4.  Die offentlichen Verkehrsfldchen, insbesondere Gehsteige, sollen in der Weise gestal-
tet werden, daf eine Verkehrsgefahrdung durch bereitgestelite Abfallbehaltnisse nach
Méglichkeit wirksam verhindert wird.

5. Die Entsorgung der in seinem Gebiet anfallenden Abfille obliegt dem Landkreis Ost-
allgau. Die Abfuhr des Rest- und Biomllls erfolgt grundsatzlich in 14tagigem alter-
nierendem Abfuhrrhythmus.

6.  Soweit eine Befreiung von der Biotonne erteilt wird, ist die Eigenkompostierung
entsprechend der Richtlinie zur Befreiung vom Anschlul3- und Benutzungszwang fir
die Biotonne auf den anschluf3pflichtigen Grundstiicken durchzuftihren. Hierfir ist im
Freiflachengestaltungsplan ein geeigneter Kompostplatz nachzuweisen. Auf das Merk-
blatt ,Kompostierung von Gartenabfillen“ des Landkreises Ostallgau wird verwiesen.
Der erfalite Biomull wird auf einer Kompostierungsanlage verwertet, die dem Landkreis
im Rahmen einer vertraglichen Vereinbarung zur Verfligung steht.

7. FOrdie Erfassung von Abfallen zur Verwertung steht gegenwartig ein Wertstoffhof im
Markt Oberglinzburg zur Verfiigung.

.......................

Die obere Hangzone wird, wie bereits im genehmigten Bebauungsplan, von jeglicher
Bebauung freigehalten. Eine Gesamtflache von 23.208 m? wird als Flache fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft festgesetzt. Darin enthalten ist die
als landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesene Hangzone, die Bereiche fur den Aufbau
eines stufigen Waldsaumes sowie Teile der &ffentlichen Griinflachenzwischen dem
Gewerbegebiet und der Wohn- bzw. Mischbauflache. Die Bereiche sollen in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde extensiv, ohne Diingung,gestaltet und gepflegt werden. An
den Hangleiten waren zur Gliederung und Gestaltung des Gebietes Baumreihen
winschenswert, die die Gelandeform betonen kénnten.

Der Ufersaum des Salabaches wird mit seiner typischen Auwaldbestockung erhalten. Der
Valleroybach wird entlang der Staatsstrafie 2055 freigelegt und bepfianzt. Diese MaBnahme
ist gemeinsam mit dem geplanten FuBweg auf der linken und dem geplanten Larmschutzwall
auf der rechten Uferseite zu gestalten. Zur Eingriinung des 4stlichen Randes des Baugebie-
tes wurde der Geltungsbereich um 15 bis 30 m ausgedehnt, damit hier einerseits der Larm-
schutzwall nach Nordosten herumgefiihrt werden kann und andererseits eine gute Begrii-
nung erfolgt.

Zwischen dem Gewerbegebiet und dem geplanten Wohn-/Mischgebiet wird eine 6ffentliche
Grinflache zur Durchgriinung und Gliederung des Gebietes festgesetzt. Entlang der
ErschlieRungsstralen werden umfangreiche Alleepflanzungen dargestelit. Parkplatzflachen
sind mit groRkronigen Baumen zu (berstellen, alle funf Stellplatze mindestens ein Baum.
Teilweise sollen die Vorgérten einzdunungsfrei bleiben, was den éffentlichen Strakenraum
durch den halbéffentlichen privaten Bereich vergréRert und schéner, freundlicher und dérf-
licher gestalten lait. '

Denkmalschutz

Bei der Auffindung friihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen. Das Baye-
rische Landesamt fir Denkmalpflege, AuBenstelle Augsburg, Abteilung Vor- und Frihge-
schichte, Prinzregentenstral’e 11 a oder die Untere Denkmalschutzbehérde beim Landrats-
amt Ostallgau sind unverziglich zu verstandigen.
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ErschlieBung

StraBen

Die im Plan dargesteliten Straken und Wege werden von der Gemeinde hergestelit. Die
Kosten hierflir werden nach den Vorschriften fur gemeindliche Erschlieungssatzungen
umgelegt.

...............................

....................................

Das Abwasser wird im Mischsystem (ber die gemeindlichen Abwasserkanéle zur Klaranlage
geleitet. Das Oberflaichenwasser soll méglichst auf dem Grundstiick selbst zur Versickerung
gebracht werden. Dies dient zur Anreicherung des Grundwassers und zur Entlastung der
Klaranlage.

...........................

Die Stromversorgung erfolgt durch die Lech-Elektrizitatswerke AG Augsburg, AuRenstelle
Buchloe. Uber das Baugebiet verlauft eine 20 kV-Freileitung R 8. Die Leitung soll im Zuge
der ErschlieRungsarbeiten verkabelt werden. Fur die Neubauten sind Kabel-Hausanschilsse
geplant, es ist eine StraRenbeleuchtung vorgesehen, deren Ausbau und Gestaltung mit den
Lech-Elektrizitatswerken abzustimmen ist.

Fernmeldetechnik

.................................

Die Telekom AG empfiehlt, die Bauwerber darauf hinzuweisen, fir die Fernsprechversor-
gung erdverlegte Leerrohre vom Gebéude bis zum &ffentlichen Grund auf Kosten der Bau-
herren zu verlegen. Rechtzeitige Abstimmung mit der Deutschen Telekom, Bezirksbiro
Zugangsnetze (BZN 63), Schlachthofstrale 40, 87682 Memmingen, Tel.-Nr. 08331/934-281
wird empfohlen.

.................................

Der Markt Obergiinzburg fuhrt die ErschlieBung mit Ausnahme der Stromversorgung selbst
durch. Kommunale ErschlieRungsmafinahmen werden entsprechend der jeweiligen Satzung
umgelegt.

Karten

Die vom Vermessungsamt Kempten zur Verfigung gestellten Flurkarten im Mafistab
1. 1 000 wurden digitalisiert und Gber CAD bearbeitet.
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9. Verfahren
- Aufstellungsbeschiuf® 03.06.1997
- Bekanntmachung gemaf § 2 Abs. 1 BauGB
des Aufstellungsbeschlusses 07.05.1998
- Beratung des Entwurfs in 6ffentlicher Gemeinderatssitzung 03.11.1998
- Vorgezogene Biirgerbeteiligung gemaft § 3 Abs. 1 27.01.1999
- Bekanntmachung durch Aushang 15.01.1999

- Beratung und Abwagung in éffentlicher Sitzung

des Marktrates am 16.03.1999 und

Billigungsbeschluf} zur Auslegung 06.04.1999
- Offentliche Auslegung in der Zeit vom

19.05.1999 bis 21.06.1998
- Satzungsbeschiuf 06.07.1999

Markt Oberglinzburg, 06.07.1999 Marktoberdorf, 06.07.1999
Kreisplanungsstelle des
Landkreises Ostallgau

Schmid, 1. Burgermeister Abt, Leiter der Kreisplanungsstelle



Markt Oberglinzburg Anlage 1

Bebauungsplan "Kaufbeurer Strale, Staatsstralle 2055 / stlic
der Stral’e nach Burg - OAL 11, 1. Anderung" |
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Bebauungsplan "Kaufbeurer Strale, Staatsstrale 2055 / Gstlich
der Stral’e nach Burg - OAL 11, 1. Anderung”

Markt Obergiinzburg Anlage 2
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Auszige aus dem
Bodengutachien
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Prof. Czurda und Markt Obergiinzburg
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ErschlieBung Kaufbeurer Stralle 7u Bericht Nr.:
é P Baugrunduntersuchung 980402

Gedlogen und ingenieurs
tr Wasser und Boden

immenstidter Str. 77b l_ageplan Dat.: 20.05.1998

87435 Kempten (Aligdu)
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BauGrund Std

Gesellschaft fiir Bohr- und Geotechnik mbH I
Harma Weg 4 88410 Bad Wurzach / Rupprechts .

Tal. 07688 / 36080

Auftraggeber: Gemeinde Oberglinzburg AZ: . 980721
Planung: Schwabisches ingenieurbiiro Plan Nr.:

Jellen & Co., Kempten

Anlage: 1.2

|Bauvorhaben: Baugebiet "Kaufbeurer Stragie” Datum: 08.09.98

in Obergiinzburg / Hangrutschung gezeichnet: Merk
|Bautelr: Lageplan mit Untersuchungspunkten

und Hangrutschungskartierung Masstab: 1:500
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Grindungs- u. VerbaumaBnahmen fiir Einfamilienhauser
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Sicherung_der ErschlieBungsstraBe und der Kanale
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BauGrund Siid

Gesellschaft fiir Bohr- und Geotechnik mbH

3.2  Bodenkennwerte

| Anlage

35|

Baugebiet Obergiinzburg AZ 980721 Seite 7

Fir die mit den Bohrungen erschlossenen Baugrundschichten sind folgende Bodenkennwerte

anzusetzen:

Tabelle 1: Bodenkennwerte (Rechenwerte)

Verwitterung- | Talablagerung Talablagerung Rutsch-
© decke (Tallehm) (Talkies) Masse
Wiéh’lc‘e. IC‘N/m’i 17/7-20/10 17/7-18/8 26/ 10-21/11 17/7-20/ 10
Reibungswinkel Grad 25-27,5 22,5-25 30-32,5 17,5
Kohision KN/m? 0 0 0 0
Steifezahl MN/m? 5-10 2-4 10-15 4-10
Bodengruppe DIN 18196 TM,TL, UL, U UM, UL GU* OU,TL, UM,
M SLSU,SU*
Bodenklasse DIN 18300 4 4 4 1,34
Frostempfindlichkeit | ZTVE-StB 94 F3 F3 F3 F2,F3
Tabelle 1, Fortsetzung: Bodenkennwerte (Rechenwerte)
Schmelzwasserkies | Oberer SiiBwasser- | Oberer SiiBwasser-
L el molasse L © molasse -
. g it U  (Sand, ungestort) - '~ (Ton)
Wichte KN/m? 21/11-23/13 20/10-21/11 19/9-20/10
Reibungswinkel Grad 32,5-35 30 27,5
Kohasion KN/m2 0 0 20-30
Steifezahl MN/m? 3040 30-50 40-60
Bodengruppe DIN 18196 GU,GU* SISU, ™
Bodenklasse DIN 18300 3,4 3 4,6
Frostermpfindlichkeit | ZTVE-StB 94 F2,F3 F2,F3 F3
4. Grundwasserverhiltnisse

Wihrend des Bohrens wurde nur in einzelnen Bohrungen Schicht- oder Grundwasser festgestellt.
Es wurden folgende Grund- bzw. Schichtwasserstinde gemessen.

TaBelle 2: Schicht- und Grundwasserstinde in den Bohrungen BK1-10/98

Bohrung = | . Wasser angetroffen Wasser am Bohrende
o |mu Gel ‘m 3.NN mu. Gel. m i.NN
BK1/98 8,50 773,68 8,50 773,68
BK2/98 2,15 757,44 2,15 757,44
BK3/98 2,60 750,63 2,60 750,63
BK4/98 8,594 736,38 8,94 736,38
BK5/98 - - - -
BK6/98 - - - -
BK7/98 - - - -
BK&/98 2,50 757,48 2,50 757,48
BK9/98 8,50 738,29 8,50 738,29
BK10/98 8,05 736,33 8,05 736,33
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Anlage 5
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Beglaubigter Auszug aus der Niederschrift

iiber die
offentliche Sitzung des
Marktgemeinderates
vom
Dienstag, den 06. April 1999

3. Bebauungsplan Kaufbeurer Strafle: Abwiigung der Triiger iffentlicher Belange

Die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde wird wie folgt abgewogen:

Landratsamt Ostallgdu - Untere Naturschutzbehérde vom 17.03.1999

Der Markt Obergiinzburg stellt die beiden verspitet eingegangenen Stellungnahmen in die
Abwdgung ein, obwohl er Abwigungsvorgang mit BilligungsbeschluB zur Auslegung bereits
am 16.03.1999 erfolgte, damit dem Markt kein Abwigungsausfall nachgewiesen werden
kann.

Zu 1.1 Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde

Die vorgetragenen grundsitzlichen Einwendungen wertet der Markt als abwigungsfihige
Anregung, weil die grundsitzliche Auseinandersetzung mit dem Plangebiet bereits bei der
Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungsplanes in den Jah-
ren 1992 bis 1994 erfolgt. Die in der Sitzung des Marktrates vom 02.02.1993 durchgefiihrte
Abwigung war Gegenstand der Priifung beider vorgenannter Bauleitplanverfahren. Sie fithrte
zu keinerlei Beanstandungen im Genehmigungsverfahren. Das Protokoll der vorgenannten
Sitzung vom 02.02.1993 und damit das Ergebnis der Abwigung wurde seinerzeit dem Land-
ratsamt mitgeteilt. die genehmigten Pline a) Anderung des Flachennutzungsplanes und b)
Bebauungsplan ,,Kaufbeurer Strafle — St 2055 6stliche der Burger Strafe — OAL 11 wurden
durch &ffentliche Bekanntmachung rechtsverbindlich bzw. rechtskriftig.

Wie in der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes néher dargelegt wurde, ist der
nérdliche Teil des Bebauungsplanes mit dem Wohngebiet ,,Am Mithlenberg bereits realisiert
worden. Fiir das stidliche Plangebiet haben sich aus verschiedenen Griinden die Verhiltnisse
anders entwickelt als urspriinglich geplant, weswegen die Anderung einer gréBeren Teilfldche
und zwar 8stlich der Elektrofreileitung nunmehr als Wohnbaufliche erforderlich wurde. Die
néheren Griinde und auch die planerischen neuen Anforderungen sind ebenfalls der Begriin-
dung zu entnehmen.

Bei dieser Umplanung hat der Markt die seinerzeit von der Unteren Naturschutzbehsrde vor-
getragenen Argumente beziiglich der Hangzone nochmals auf den Priifstand gestellt, wobei
die grundsétzliche Frage nach dem ,,0b* unter Bezugnahme auf den rechtskréftigen Bebau-
ungsplan nicht mehr behandelt wurde. Dies war auch deswegen nicht mehr Gegenstand der
Beratung, weil zur Zeit und in absehbarer Zukunft kein vergleichsweise glinstigeres Wohn-
bauland zur Verfiigung steht, um dem unabweisbaren Bedarf nach Baugrundstiicken Rech-
nung tragen zu kénnen. Dem gegeniiber wurden im Detail im Sinne der Stellungnahme der
Unteren Naturschtzbehdrde vom 01.02.1993 eine ganze Reihe von Anderungen vorgenom-
mer, die aus heutiger Sicht eine bessere Berticksichtigung der naturhaushaltlichen Bedingun-
gen sicherstellen.

Anlage 8



Zur besseren Einschitzung der Hangzone, insbesondere im mittleren Bereich, dort, wo das
Gewerbegebiet bis zu 25 m an die obere Wohnhausbebauung heranreicht, wurde ein geotech-
nisches Gutachten der Firma Bau Grund Siid, Bad Wurzach, vom 07.09.1998 veranlafit. Die-
sem Gutachten ging eine Baugrund- und Versickerungsuntersuchung vom 29.05.1998 durch
die Ingenieurgesellschaft Prof. Czurda und Partner, Kempten, voraus. Die Erkenntnisse aus
diesen Untersuchungen haben dazu gefiihrt, die iiberbaubaren Fléchen in diesem Hangbereich
zu verdndern. Die von der Unteren Naturschutzbehdrde in der Stellungnahme vom 01.02.1993
unter Ziffer IV.7 beméngelte Hangbebauung der Gewerbefliche, die, wie oben bereits er-
wiéhnt, bis 25 m an die Wohnbebauung ,,Am Miihlenberg* heranreichte, wird erheblich redu-
ziert. Zwischen den oberen Baugrenzen der Hauser 15 bis 21 und dem oberen Baugebiet lie-
gen nunmehr 60 m bis 70 m Abstand, eine weitere Verbesserung der Situation ist generell
darin zu sehen, daB mit der Umwandlung des Gebietscharakters von Gewerbegebiet in Wohn-
gebiet wesentlich kleinere Baukérper und damit eine geringere Intensitit des Eingriffs zu er-
warten ist.

Die im Gutachten Bau Grund Siid empfohlenen Sicherungsmafnahmen im Bereich der Hau-
ser 15 bis 19 bzw. 25 bis 27 und der in diesem Bereich liegenden ErschlieBungsstraBe sind
wirtschaftlich vertretbar. Sie konnten nicht zu der Entscheidung AnlaB geben, auf die Bebau-
ung in diesem Bereich ganz zu verzichten. Der Markt hat vielmehr auf eine bis dahin im Be-
reich der Hauser 19 und 20 angedachten StichstraBe verzichtet.

Auf die im Gewerbegebiet festgelegt RingstraBe wurde in dieser Lage verzichtet, um die vor-
genannte empfindlichere Hangleite zu schonen. Die Ringstrae wurde vielmehr nach Osten
verschoben. Dadurch entstand zwischen dem auf der wesentlichen ebenen Fliche beibehalte-
nen Gewerbegebiet und dem 6stlich angrenzenden neuen Baugebiet Raum die naturhaushalt-
lichen Belange zu verbessern. Das Fichtenwildchen und die ostlich angrenzende nunmehr
breitere Hangzone wird durch eine Griinfliche , als Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ergénzt. Sie verbindet die Teillebensraume
Hangleite und Salabach. Gleichzeitig wird ein wirkungsvolles Trenngriin zwischen Gewerbe-
und Wohngebiet geschaffen.

Mit der Verschiebung der RingstraBe nach Osten war dort allerdings eine Erweiterung der
Hangbebauung verbunden, allerdings in einem Bereich von naturhaushaltlich geringerer Be-
deutung. Die Baugrenzen bleiben an der engsten Stelle vom Waldrand mindestens 35 m ent-
fernt.

Der Autbau einer gestuften Waldrandzone wird nach Siidosten fortgesetzt, wie dies bereits im
rechtsgiiltigen Bebauungsplan im oberen Teil vorgesehen war.

Die bislang im Siidosten des Plangebietes als Fliche fiir die Landwirtschaft festgesetzt Fliache
wird ebenfalls in den 6kologisch aufzuwertenden Bereich und damit in eine Ausgleichsfunk-
tion einbezogen. Dieser sogenannte Okotonbereich stellt im Zusammenhang mit den besonn-
ten und mageren Boschungen am Waldrand einen potentiell wertvollen Lebensraum dar. Die-
sem Anliegen tréigt der Markt dadurch Rechnung, daB die Bewirtschaftung im Sinne des § 201
BauGB entzogen und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde einem Pflegekon-
zept unterzogen wird.

Der seinerzeit neu geplante ,,land- und fortwirtschaftliche Weg“, der nach Meinung der Unte-
ren Naturschutzbehérde die nach Stidwesten gerichtete Talleite und damit den als Lebens-
raumkomplex wichtigen gesamten Hangbereich durchschnitten hitte, wird so nicht beibehal-



ten. Im Plan der 1. Anderung wird vielmehr das Baugebiet ,,Am Miihlenberg" an zwei Stellen

mit dem geplanten Gebiet im Siiden verbunden und zwar

a) im Westen etwa in Héhe der Elektrofreileitung am 6stlichen Rande des Fichtenwéldchens.
In dieser Fullwegtrasse wird auch ein Schmutzwasserkanal verlegt.

b) Im Osten fiithrt der FuBBweg in die Mitte des geplanten Wohngebietes.

Der vorgenannte land- und forstwirtschaftliche Weg soll den dkologisch wertvollen Bereich
der Hangzone nicht mehr durchschneiden. Nach der tiberplanten Fassung wird er auch nicht
mehr fir die Land- und Forstwirtschaft benétigt. Fiir die soziale Kontaktpflege reichen die
beiden unter a) und b) dargesteliten ", Pfade. Am Ostlichen Verbindungsweg soll mit den
Anliegern gemeinsam ein Konzept fiir eine ,,Begegnungsfldche® entwickelt werden.

Am Ostlichen Rande des Plangebietes wird eine ca. 15 m breite dffentliche Griinflache zur
Ortsrandeingriinung entstehen, die ebenfalls wie unter Ziffer 2 beschriebenen, eine Vernet-
zungsfunktion zwischen Hangleite und Valleroybach herstellen kann.

Die vorgenannten Mafinahmen sollen neben den im stddtebaulichen Konzept und innerhalb
des engeren Plangebietes verankerten Maflnahmen dazu beitragen, den fiir den Markt Ober-
giinzburg unvermeidbaren Eingriff optimal auszugleichen.

Zu 1.2 Stellungnahme der Abteilung VI vom 25.03.1999

Die zur Satzung vorgetragenen Anregungen dienen der Kenntnisnahme. Sie sind bereits mit
der Uberarbeitung der Textfestsetzungen und der Planzeichnung beriicksichtigt. Auf die Sit-
zung des Bauausschusses vom 01.04.1999 wird verwiesen.

Beschluf}

Der Billigungsbeschlufl vom 16.03.1999 wird bestitigt. Es gelten fiir die Textfestsetzungen,
die Planzeichnung und die Begriindung jeweils die Fassung vom 06.04.1999.

Die Richtigkeit und Vollstdndigkeit dieses Auszuges wird beglaubigt:

Oberglinzburg, den 19.04.1999




Beglaubigter Auszug aus der Niederschrift

iiber die
offentliche Sitzung des
Marktgemeinderates
' vom
Dienstag, den 16. Mérz 1999

1.1 Anderung Bebauungsplan Kaufbeurer Strafe
¢ Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen der Tréger dffentlicher Belange
¢ Billigungsbeschluf fiir ffentliche Auslegung

Regioqgler Planungsverband Allgiiu. Kempten vom 24.02.1999
Keine Auflerung

Landratsamt Ostallgia

Untere Wasserbehérde vom 23.02.1999

Der Hinweis, wonach die Freilegung des Valleroybaches nach Art. 31 WHG plangenehmi-
gungspflichtig ist, dient der Kenntnisnahme und wird beachtet. Hierauf hat auch das Wasser-
wirtschaftsamt Kempten in seiner Stellungnahme vom 05. Mérz 1999 unter Bezugnahme auf
die frithere Stellungnahme vom 22.01.1993 verwiesen.

Untere Immissionsschutzbehdrde vom 02.03.1999

Die immissionswirksamen flichenbezogenen Schalleistungspegel fiir die Tages- und Nacht-
zeit im Gewerbegebiet werden in den Planunterlagen entsprechend der Stellungnahme korri-
giert, d.h. der Nachtwert wird jeweils um 2 dB(A) reduziert. Dies gilt auch fiir die redaktio-
nellen Korrekturen.

Abfall- und Baurecht vom 08.02.1999

Der Hinweis auf die Altlastenverdachtsfliche auf dem Grundstiick F1.Nr. 797/4 dient der
Kenntnisnahme. Dieses Grundstiick ist vom gegenstindlichen Verfahren nicht erfafit. Beziig-
lich der Unbedenklichkeitsuntersuchung und etwa erforderlicher SanierungsmafBinahmen wird
der Markt unabhingig von diesem Anderungsverfahren mit der zustdndigen Stelle im Land-
ratsamt Ostallgéu gelegentlich Verbindung aufnehmen Die genannte Fléche liegt auerhalb
des Planungsgebietes.

Tiefbauverwaltung vom 22.02.1999

Die Anregungen und Hinweise dienen der Kenntnisnahme und Beachtung:

(a) Die Planzeichnung wird mit dem Sichtdreieck entlang der OAL 11 ergénzt.

(b) Die Kosten der verkehrsregelnden Mafnahme werden bei den Erschliefungskosten be-
riicksichtigt. Die Beschilderung selbst wird jedoch tiber das Bebauungsplanverfahren
nicht geregelt.

(c) Die Alleepflanzung entlang der KreisstraBe wird verlegt auf die Innenseite, hinter den
FuB- und Radweg, gréBtenteils auf privatem Grund.

(d) Die Ausbildung der Einmiindung des Gewerbegebietes in die Kreisstrale wird mit der
Tiefbauverwaltung abgestimmt.

(e) Der FuB3- und Radweg ist als gemeinsamer Weg fiir beide Benutzer mit 2,50 m Breite vor-
gesehen. '

() Es dient der Kenntnisnahme, daf} seitens der Tiefbauverwaltung auf eine Linksabbiege-
spur verzichtet wird.




(g) Die Hinweise zur Verkehrsbelastung von 955 Kfz pro 24 Stunden aus dem Jahre 1995
dienen der Kenntnisnahme. Hinsichtlich des Gewerbegebietes sind keine besonderen
schalltechnischen Vorkehrungen zu treffen; die Begriindung wird entsprechend ergénzt.

(h) Der zeichentechnische Hinweis auf die Ausbildung der PlanstraBe im Bereich der Hangsi-
cherung dient der Kenntnisnahme. Das Ingenieurbiiro Jellen ist hiervon unterrichtet. Es
wurde von der Kreisplanungsstelle gebeten, die Korrektur fiir die Ausbildung des Stiitz-
korpers mit dem Gutachter ,,Bau-Grund-Siid“ abzustimmen.

Bauplanungsrecht vom 08.03.1999

AnldBlich einer Besprechung mit Vertretern der Bauaufsichtsbhérde am 08.03.1999 wurde

empfohlen, die Satzung in einigen Punkten zu iiberarbeiten. Es erfolgt folgende Korrektur:

e §2 Ziff. 5 — Sicherstellung durch Grunddienstbarkeiten zugunsten der Gemeinde- wird
erginzt.

e In § 4 Ziff. 2 wird der Satz vereinfacht.

o Fiir Neben%ebéude wird in § 4 eine Re%elung getroffen: ,,Sonstige Nebengebiiude bis
max. 12 m” Grundfliche und max. 40 m” umbauter Raum sind ebenfalls auBerhalb der
liberbaubaren Flichen unter Einhaltung der Bestimmungen der BayBO zuldssig. Diese
Nebengebéude diirfen allerdings nicht im Vorgartenbereich zwischen Gebédudeflucht und
Straflenbegrenzungslinie errichtet werden.*

e § 8 Ziffer 2 wird unter Hinweis auf die Stellungnahme zu 2.2 korrigiert.

* § 10 - Hinweise und Empfehlungen wird ohne Paraphierung an den Schluf der Satzung
gesetzt.

Wasserwirtschaftsamt Kempten vom 05.03.1999

Die Hinweise zu Ziffer 2.1.1 Versorgungssicherheit — und Ziffer 2.1.2 — Regenwassernutzung
— sowie Ziffer 2.1.3 — Erdwarmeanlagen — dienen der Kenntnisnahme und Beachtung.

Zu Ziffer 2.1 4:

Die Hinweise zum Grundwasserschwankungsbereich und mégliche Auswirkungen auf das
Plangebiet bei erhohter Wasserfiihrung der das Plangebiet tangierenden Wasserlaufe dienen
der Kenntnisnahme und Beachtung. Das beauftragte Ingenieurbiiro J ellen, Kempten, hat
Kenntnis von dieser Stellungnahme erhalten. Die erforderlichen MaBnahmen werden in die
Planung eingestellt.

Die Hinweise zu Ziffer 2.2.1 — Schmutzwasser — mit AnschluB der Diskothek Johanniskeller
und zu Ziffer 2.2.2 — Oberflichenwasser — dienen ebenfalls der Kenntnisnahme und Beach-
tung.

Zu Ziffer 2.3 — Nichtstaatliche Wasserwirtschaft:

Die hier dargestellte Problematik, Ausbau des Valleroybaches und des Salabaches fiir ein
seltenes Hochwasserereignis (HQioo), der hydraulische Nachweis, Plangenehmigungsver-
fahren fiir den Ausbau, auch unter Hinweis auf die fritheren Stellungnahmen aus 1993
dienen der Kenntnisnahme und Beachtung. Der Markt Obergiinzburg wird die entspre-
chenden Untersuchungen und Verfahren in Abstimmung mit dem Wasserwirtschafts-
amt veranlassen.

Die Hinweise auf das nérdliche Plangebiet und die Hochwasserfreilegung des Olhiittenbaches
dienen der Kenntnisnahme. Dieser Bereich ist nicht Gegenstand dieses Verfahrens. Gleich-
wohl wird auch hier der Markt entsprechendes veranlassen.

Lechwerke Memmingen vom 02.03.1999
Die technischen Details der 20 kV-Freileitung, Kabelfithrung und BFT-Station dienen der
Kenntnisnahme und Beachtung. Die Planunterlagen werden entsprechend ergénzt.




Strafenbauamt Kempten vom 08.03.1999

a) Der Markt Obergiinzburg stimmt der Ausbildung der Linksabbiegespur auf der St 2055 im
Einmiindungsbereich des Baugebietes zu. Der Planbereich wird entsprechend erweitert.
Die vertragliche Vereinbarung wird veranlafit.

b) Das Sichtdreieck wird in die Planung tibernommen.

¢) Der Griinstreifen zwischen FuB- und Radweg wird auf 3,00 m erweitert.

d) Die Alleepflanzung zwischen FuB- und Radweg sowie Fahrbahnrand wird entsprechend
reduziert.

Forstamt Kaufbeuren vom 23.02.1999

Die Art der Bestockung wird in der Begriindung bei der Bestandsbeschreibung ergénzt. Der
Baumfallbereich mit 20 m Abstand wird in die Planzeichnung iibernommen. Der Bereich wird
entsprechend markiert mit dem Hinweis, daf} der Errichtung von Gebduden eine besondere
Abstimmung mit dem Bayerischen Forstamt Kaufbeuren erforderlich ist. Zusétzlich wird die
dem Wald vorgelagerte 8,00 m bis 9,00 m breite Fldche fiir Mafinahme zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung der Landschaft ergénzt: ,,Aufbau eines gestuften Waldrandes®.

Amt fiir Landwirtschaft Kaufbeuren vom 22.02.1999
Keine Veranlassung.

Baverisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Thierhaupten vom 03.03.1999
Keine Veranlassung.

Deutsche Telekom vom 11.03.1999
Die Hinweise zur rechtzeitigen Koordinierung dienen der Kenntnisnahme und Beachtung, Die
Anschrift des Kontaktbiiros wird in Ziffer 7.5 der Begriindung ergénzt.

IHK Augsburg vom 09.03.1999

Die Hinweise dienen der Kenntnisnahme. In der Begriindung wurden die Griinde fiir die Re-
duzierung des Gewerbegebietes dargelegt, siehe auch Erlduterungsbericht zur Anderung des
Flachennutzungsplanes. Die Beschrinkung der Gerduschabstrahlung ist mit der Unteren Im-
missionsschutzbehorde des Landkreises Ostallgdu abgestimmt. Der immissionswirksame fl&-
chenbezogene Schalleistungspegel wird fiir den Nachtwert lediglich um 2 dB(A) reduziert.
Dies 148t noch eine ausreichende Bandbreite von Betrieben zu.

Handwerkskammer Schwaben vom 03.03.1999
Keine Veranlassung.

Kreisbrandrat vom 24.02.1999

Die ausfithrlichen Hinweise dienen der Kenntnisnahme. Das Ingenieurbiiro Jellen erhalt Ab-
druck dieser Stellungnahme zur weiteren Veranlassung und Beachtung bei der Erschliefungs-
planung. '

Bezirksfinanzdirektion Miinchen vom 24.02.1999
Keine Veranlassung

Vermessungsamt Kempten vom 22.02.1999
Die Hinweise zu den Grenzmarken und Grenzsteinen dienen der Kenntnisnahme und Beach-

tung.



Erdgas Schwaben vom 04.03.1999
Der Markt nimmt zur Kenntnis, daf die Erdgas Schwaben beabsichtigt, das Gebiet mit Erdgas

ZU versorgen.
Beschlufl

Der Marktrat beschlieBt einstimmig die Abwégung der o.g. Triger 6ffentlicher Belange.
Nachbargemeinden

Von den beteiligten Gemeinden hat lediglich die Gemeinde Aitrang mitgeteilt, daB gegen die
Planung keine Einwinde bestehen. Hierzu ist eine Abwigung nicht erforderlich.

Beschluf

Der Markt Obergtinzburg nimmt Kenntnis vom Anhérungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB
und den zuvor ergangenen Abwigungsentscheidungen mit Plankorrekturen und billigt den
von der Kreisplanungsstelle ausgearbeiteten Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung
und den Textfestsetzungen jeweils in der Fassung vom 16.03.1999 und der Begriindung in der
Fassung vom 16.03.1999. Der Bebauungsplan und die Begriindung sind nach Mafgabe des §
3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

/“/\’T\(\\ Die Richtigkeit und Vollstdndigkeit dieses Auszuges wird beglaubigt:
Iy m PN

Oberglinzburg, den 19.04.1999
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