Satzung der Marktgemeinde Oberglinzburg iiber einen Bebauungs-

plan fir das Baugebiet "Am Theinberg" in Ebersbach

Der Markt Obergiinzburg erldft aufgrund des § 2 Abs. 1 und des
§ 10 des Bundesbaugesetzes -BBauG- vom 23. Juni 1960 (BGB1l

S. 341) und des Gesetzes zur Znderung des Bundesbaugesetzes
~vom 18. August 1976 (BGBl1 I S. 2221), des Art. 105 Abs. 1 Nr.
11 und des Art. 107 der Bayerischen Bauordnung -BayBO- in
%der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir

den Freistaat Bayern in der geltenden Fassung folgenden mit

Bescheid des Landratsamtes Ostallgiu vOm ...... e shB et .
NE:. ceeeeeeseeecsssssss genehmigten Bebauungsplan als Satzung.
Bebauungsplan Nr. 10

§ 1 Inhalt des Bebauungsplanes

Fiir das Gebiet in Ebersbach "Am Theinberg" gilt die vom
Planungsbeauftragten Ernst Demmler, 8953 Obergiinzburg-Ebers-
bach, Willofser StraBe 39, ausgearbeitete Bebauungsplan-
zeichnung vom 9.1.1979, die zusammen mit nachstehenden Vor-

schriften den Bebauungsplan bildet.

§ 2 Art der baulichen Nutzung
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Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit WA bezeichnete
Gebiet wird als "Allgemeines Wohnoebiet" im Sinne des § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15.09.1977 (BGBl. I Seite 1763) festgesetzt. Die
in § 4 Abs. 3 BaulVO aufgefiilhrten Ausnahmen werden nicht Be-

standteil dieses Bebauungsplanes.

§ 3 MaB der baulichen Nutzung

Die in § 17 Abs. 1 BaulNVO festgesetzten HSchstwerte fiir
Grundfldchen- und Geschossflidchenzahlen diirfen nicht {iber-
schritten werden, soweit der Bebauungsplan nicht eine ge-
ringere Nutzung fiir die {iberbaubaren Grundstiicksfldchen
festsetzt.



§ 4 Bauweise

(1) Im Planbereich gilt vorbehaltlich des Abs. 2 die offene

Bauweise.

(2) Die Garagen sind mit etwaigen, sonstigen Nebengeb&uden,

soweit die Bebauungsplanzeichnung dies vorsieht, in Verbin-
:dung mit dem Gebiude zu errichten. Ausnahmsweise k&nnen sie

%unter Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Abstands-

flichen an anderer Stelle errichtet werden, wenn dadurch
Verkehrslage und die beabsichtigte Gestaltung des StraBen-

und Ortsbildes nicht beeintrdchtigt wird.

§ 5 Zahl der Vollgeschosse
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(1) Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Zahlen

der Vollgeschosse gelten als H&chstgrenze.

§ 6 Stellung der baulichen Anlagen

(1) Fiir die Gebidude mit Sattelddcher ist die im Bebauungs-

plan eingezeichnete Firstrichtung maBgebend.

§ 7 Dachform und Dachneigung filir die Wohngebdude

o

Hauptgebdude:

(1) Im Bereich der mit SD gekennzeichneten Fldchen sind nur
ziegelfarbige oder hellbraune Satteld&dcher zuldssig. Die
Dicher miissen an der Traufe mind. 0,80 m, h&chstens 1,40 m
am Ortgang mind. 0,50 m, h&chstens 1,20 m liberstehen. Die
Dicher der Gebiude (SD) sind mit einer Dachneigung zwischen

15 und 28 Grad zulissig.

Nebengebidude:

(2) Flir die mit dem Hauptgebiude unter einem Dach zu er-
richtenden Garagen sind nur ziegelfarbige oder hellbraune

Dicher in der Dachneigung des Hauptgebdudes vorzusehen.
Ausnahmen von den Festsetzungen der Abs. 1 - 2 k&nnen zu-
gelassen werden, wenn die beabsichtigte Gestaltung des

Orts- und Landschaftsbildes nicht beeintrdchtigt wird.
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§ 8 Dachaufbauten

Dachaufbauten und Dachgauben, sowie negative Dacheinschnitte
sind unzuldssig. Liegende Dachfenster k&nnen bis zu einer

Glasflidche von h&chstens 1,20 m2 eingebaut werden.

§ 9 Sockelhdhe und Geldndehsthe

(1) Bei sdmtlichen Gebduden mit II darf die Oberkante Keller-
fboden nicht mehr als 0,20 m (Mittelwert) ilber der StraBenhdhe
‘liegen. Bei den Gebduden mit 1 VollgeschoB darf die Ober-

kante Kellerdecke nicht mehr als 0,30 m (Mittelwert) {iber der

StraBenhdhe liegen.

(2) Das natiirliche Geldnde darf durch Auffiillung oder Abgra-
bung nicht wesentlich verdndert werden.

Ausnahmen von den Festsetzungen des Abs. 1 und 2 kdnnen zuge-
lassen werden, wenn die beabsichtigte Gestaltung des Orts-

und Landschaftsbildes dadurch nicht beeintridchtict wird.

§ 10 Kniestdcke

(1) Bei sd@mtlichen Hauptgeb&duden SD ist ein Kniestock, ge-
messen zwischen Oberkante Decke iiber Erdgeschoss und Ober-

kante FuBpfette, bis zu einer HBhe von 0,70 m zuldssig.

(2) Bei sidmtlichen eingeschossigen Wohngebduden k&nnen von
den Festsetzungen des Abs. 1 Ausnahmen zugelassen werden,

wenn sich das Bauwerk ohne Beeintrdchtigung des Orts- und

Landschaftsbildes einfiigt.

§ 11 Gebdude am Hang
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Verdnderungen des natilirlichen Hanggel&ndes sind auf den un-
bedingt notwendigen Umfang zur Einfiligung der Gebdude zu be-
schrinken. Anb&schungen und Abb&schungen sind so auszufiihren,
daB sie in weichen Ausrundungen dem natiirlichen Gel&dndever-
lauf angepaBt werden.

Die Traufhdhe der Gebdude an der Talseite darf nicht mehr

als 6,00 m liber dem Geldnde betragen.

8§ 12 Fassadengestaltung

(1) Alle Gebiude sind mit einem AuBenputz zu versehen. Auf-
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fallend gemusterter Putz ist nicht zuldssig. Holz und #hnliche

Verkleidungen sind als Gestaltungselement erwilinscht, wenn da-
durch das beabsichtigte Siedlungs- und StraBenbild nicht be-

eintrdchtigt wird.

(2) Fassadenverkleidungen mit Asbestzementplatten sind unzu-

ldssiqg.

x3) Die Verwendung von ungewdhnlich grell wirkenden, den Ge-

'samteindruck stbrenden Farben ist untersagt.

(4) Fertighduser haben sich dem Stil der iibrigen Bebauung an-
zugleichen.

Ausnahmen von den Festsetzungen der Abs. 1 und 2 k&nnen zuge-
lassen werden, wenn die beabsichtigte Gestaltung des Orts-

und Landschaftsbildes dadurch nicht beeintr&dchtigt wird.

§ 13 Garagen und sonstige Nebengebdude

(1) Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebengebiuden
innerhalb des iliberbaubaren Fldchen in einem Bauk&rper zu-
sammenzufassen und gestalterisch aufeinander abzustimmen.

Freistehende Nebengebdude sind nicht zugelassen.

(2) Garagen miissen von der StraBenbegrenzungslinie einen Ab-

stand von mindestens 5,00 m einhalten.

(3) Soweit der Bebauungsplan dies vorsieht, darf auf jedem
Baugrundstiick jeweils nur das Wohngebdude, zusdtzlich ein
Garagengebidude mit Nebengebiude von h&chstens 50 m? Grund-

fldche errichtet werden.

§ 14 Einfriedungen und Gestaltung der Vorgirten

(1) Einfriedungen entlang der 8ffentlichen Wege und Strafen
sind einschlieBlich ihrer Eingangstiiren und Tore als 0,90 m
hohe Holzziune einschlieBlich eines @im Mittel bis zu 20 cm

hohen Betonsockels gemessen iliber Oberkante StraBe bzw. Geh-

steig auszufiihren.

(2) Sé&mtliche iibrigen Einfriedungen kdnnen auch als 0,90 m
hohen Maschendrahtzdune ausgefiihrt werden. Grelle Farben

sind unzuldssig.
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‘§ 15 Fernsprech- und Stromleitungen
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(3) Die auf der Bebauungsplanzeichnung schraffierten Fl&chen
sind als Griin- bzw. Stellfldchen anzulegen und zu unterhalten.
Sie dlirfen zur StraBe hin weder eingezdunt noch kleingidrtnerisch

genutzt werden.

(4) Von den Festsetzungen des Abs. 1 k&nnen Ausnahmen zuge-
lassen werden, wenn die beabsichtigte Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes nicht beeintrichtigt wird.

Dachstidnder fiir Strom- und Fernsprechversorgungsleitungen,
sowie Hochspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen, auBer
der bestehenden 20 kV-Leitung. Pro Haus ist nur 1 Antennenmast

zuldssiqg.

§ 16 Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von baulichen Anlagen, Anpflanzungen,
Stapelungen und sonstigen Gegenstdnden freizuhalten, soweit

sie iiber das MaB von 0,90 m iiber die durch die Dreieckspunkte

. auf der Fahrbahnoberfliche gebildete Ebene herausragen.

§ 17 Bepflanzungen

(1) Entlang der 8ffentlichen Wege und StraBen sollen die Grund-

stiicke mit lockeren Strauch- und Gehdlzgruppen bepflanzt werden.

(2) Als Abgrenzung zu den Nachbargrundstlicken kdnnen ebenfalls

lockere Strauch- und Geh8lzgruppen angepflanzt werden.

(3) Die nicht {iberbauten Flichen sind, soweit nicht Terrassen

und Wege angelegt werden, einzugriinen.

(4) Die im Bebauungsplan besonders gekennzeichneten Fl&chen
sind nach dem Plan des Kreisfachberaters fiir Gartenbau und
Landschaftspflege anzulegen. Entsprechende Auflagen werden im

Baugenehmigunagsverfahren erteilt.

(5) Bei der Auswahl von Biumen und Striuchern sind einheim-

ische und den einheimischen #Hhnliche Arten zu verwenden.
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(6) Die in der Bebauungsplanzeichnung zur Pflanzung vor-

gesehenen Bdume sind unter folgenden Arten auszuwdhlen:

Linde, Ahorn, Eiche, Hainbuche, Buche. Fiir alle Bdume be-

trdgt die MindestpflanzgrtBe 1,50 m.

§ 18 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung
seiner Genehmigung gem. 5 12 des Bundesbaugesetzes rechts-
verbindlich.

/
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Obergiinzburg, den 3. Februar 1981

Schreck

1. Bliirgermeister




