Satzhng der Marktgemeinde Obergiinzburg iber den Bebauungsplan fiir das

Baugebiet "Am Anger"™ in Obergiinzburg

Die Marktgemeinde Gberginzburg erldBt aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bek. vom 08.12.1986 (BGBL I S. 2253), der Baunutzungsverordnung (BauNvQ) des
i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBL. I. S. 132), des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayB0O) i.d.F. der
Bek. vom 02.07.1982 (BayRS 2132-1-1), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(60) i.d.F. der Bek. vom 11.09.1989 (BayRS 2020-1-1-I) sowie des Wohnungsbau- Erleichterungs-
gesetzes (WoBau ErlG) vom 17.05.1990 (BGBL. I. S. 926) folgenden Bebauungsplan "Am Anger"

in Oberglnzburg als Satzung. Der Bebauungsplan wurde mit Bescheid des Landratsamtes Ostallgéu
van 26.10.1992 Nr. V-610-7/2 rechtsaufsichtlich genehmigt. .

Bebauungsplan "Am Anger"

§ 1 Inhalt des Bebauungsplanes

FUr das Gebiet "Am Anger" mit den Grundstlicken F1.Nr. 1634; 1634/3; 1639; 1644/2; 1643; 1635/1;
1635/2; 1635/3; 1635/4; 209/4; 209/5; 209/7; 946/3; 1633/4; 1633; 221; 221/3; 1811/2; 1811/3;
221/2; 1639/3; 1639/4; 1639/7; 222; 220/3; 219; 219/2; 218; 217/2; 216/2; 216; 216/3; 215; 214;
366/89; 2L4/5;214/3; 219/3; 212/2; 209; 1642; 1642/2; 1644; 207; 205/2; 206; 206/1; 204; 204/1;
203/2; 895/2; 156/2; 202; 202/2; 241/2; 199/1; Teilflache 237; Teilfléche 195,

Gemarkung Oberglinzburg gilt die vom Planungsbeauftragten Ernst Demmler, Willofser Strafe 39,
8953 Ebersbach-Oberglinzburg ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung gedndert vom 07.07.1992 die
zusammen mit nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bilden.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

(1) Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit WA bezeichnete Gebiet wird als "Allgemeines
Wohngebiet" im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNv0) festgesetzt.

Nicht zuldssig sind die in § 4 Abs. 2 Ziff. 2 BauNvO aufgefihrten Schank~ u. Speisewirtschaften.
Die in § 4 Abs. 3 Ziff. 1 u. 2 BauNVvO aufgeflhrten Ausnahmen werden nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

(2) Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit MI bezeichnete Gebiet wird als "Mischgebiet"

im Sinne des § 6 der Baunutzungsverordnung {(BauNv0) festgesetzt.

Nicht zuldssig sind die in § 6 Abs. 2 Ziff. 7 und 8 aufgefihrten Tankstellen und Vergnigungsstitten.
Die in § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen werden nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

(3) Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit MD bezeichnete Gebiet wird als Dorfgebiet
im Sinne des § 5 der Baunutzungsverordnung (BauNv0) festgesetzt. Nicht zuldssig sind die in
§ 5 Abs. 2 Ziff. 9 aufgefihrten Tankstellen.

(4) Bei der Erweiterung der Schreinerei Traut auf dem Grundstiick im Osten sind entlang der
ndrdlichen Grunstiicksgrenze entsprechende SchallschutzmaBnahmen auszufihren, wie z.8. Schall-
schutzwall, geschlossene Bauweise oder starre Schallschutzfenster.

(5) Fir die geplanten Wohnhduser Nr. 1 u. Nr. 2 miBen entsprechende SchallschutzmaBnahmen
vorgesehen und akzeptiert werden. Die Ruherdume (Kinderzimmer, Schlafzimmer, Gistezimmer im
Wohnhaus Nr. 1 (nBrdlich des FuBgdngerweges und westlich der Firma BayWa) sind nach Norden

u. Westen zu orientieren. Die Fenster dieser RAume dirfen nur in der ndrdlichen u. westlichen
Fassade vorgesehen werden. Die Fenster von Ruherdumen im Wohnhaus Nr. 2 (slidlich des FuBginger-
weges und westlich der Metzgerei Stetter) die nach Norden und Osten orientiert sind, missen

als Schallschutzfenster der Schallschutzklasse III gem# der VDI - Richtlinie 2719 vom August
1987 "Schalldémmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" ausgefiinrt werden.
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FUr diese Belichtungstffnungen ist eine fensterunabhingige Be-~ und Entliftung der Rdume sicher-
zustellen.

§ 3 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzten Uberbaubaren Fldchen, die GeschoB-
zahlen, die Grundfldchenzahlen (GRZ) und GeschoBflachenzahlen (GFZ) bestimmt.

§ 4 Bauweise

(1) Im gesamten Planbereich gilt die offene Bauweise, fUr die mit'g bezeichnete Fl&ache gilt
die geschlossene Bauweise.

(2) Im Bebauungsplangebiet "Allgemeines Wohngebiet" WA und "Mischgebiet" MI "Dorfgebiet" MD

sind entsprechend den Eintragungen in der Bebauungsplanzeichnung Einzel- bzw. Einzel- und Doppel-
hduser oder Reihenhduser zuldssig. Soweit in Bereichen, in denen ausschlieBlich eine Einzel~
hausbebauung zuldssig ist, auf Grund der kiinftigen GrundstlicksgroBe auch eine Bebauung mit einem
Doppelhaus moglich ist, kann flr die Errichtung dieses Gebdudetyps eine Ausnahme zugelassen
werden, wenn u.a. auf den Baugrundstiicken insbesondere auch eine den Festsetzungen des Bebauungs-
planes entsprechende L8sung flUr den ruhenden Verkehr gewdhrleistet ist und der straBenmdBige
AnschluB (Grundstiickszufahrt) sich mit der Verkehrsplanung der Gemeinde deckt.

(3) Die mdglichen GebdudegrGRen regeln die im Bebauungsplan festgelegten Baugrenzen.

(4) Die Garagen mit etwaigen sonstigen Nebengebduden sollen, soweit nicht entsprechende Fest-
setzungen getroffen worden sind, dort errichtet werden, wo dies die Bebauungsplanzeichnung
vorsieht. Ausnahmsweise kdnnen sie unter Einhalten der gesetzlichen vorgeschriebenen Abstands-
fldchen auch auBerhalb Uberbaubarer Fldchen errichtet werden, wenn dadurch Verkehrsbelange
und die beabsichtigte Gestaltung des StraBen- und Ortsbildes nicht beeintr&chtigt wird.

(5) Die Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
dadurch die gesetzlichen Abstandsfldchen nicht unterschritten werden und das beabsichtigte
StraBen-.u: Siedlungsbild nicht beeintrdchtigt wird. Das AuBmaB der durch die Baugrenzen festge-
legten Uberbaubaren Fl&achen darf sich dadurch nur geringfiigig erhhen.

(6) Bei den Grundstiicken 3 + 4 wird nach Bayer. Bauordnung untereinander und zu den Grundstiicke

im Norden durch die Festlegung der Baugrenze im Bebbauungsplan eine Abweichung von Art. 6
Abs. 3 festgelegt und dadurch die Befreiung gem&l Art. 7 Abs. 6 und Art. 91 erteilt.

§ 5 Zahl der Vellgeschosse

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Zahlen der Vollgeschosse gelten als Hochstgrenze
bzw. zwingend.

Bei Gebduden mit I + D K 1,50 m sind max. zwei VollgeschoBe miglich, wobei das ObergeschoB als
DachgeschoB auszubilden ist. Bei Geb#duden mit III ist das 3. VollgeschoB als Dachgescho aus-
zubilden.

§ 6 Stellung der baulichen Anlagen

(1) Die eingezeichneten Firstrichtungen fir die Hauptgebdude und Anbauten sind maBgebend. Alle
Gebdude sind mit Satteldach zu errichten.



§ 7 Dachform und Dachneiqung fiir die Geb&ude

HauptgebZude

. . 0 o
(1) Im gesamten Planbereich sind nur Sattelddcher mit einer Neigung von 33° bis 40 zuldssig.
(2) Die Dachgestaltung muB dem Bebauungsplan entsprechen.
(3) FUr sile Sattelddcher sind nur rote Dachziegel- bzw. rote Betondachsteineindeckung zuldssig.

(4) Die Dicher missen an der Traufe mind. 0,80 m hichstens 1,20 m am Ortgang mind. 0,80 m
hochstens 1,10 m Uberstehen. Ausnahmen sind als Balkoniiberdachung zuldssig.

(5) Die im Bebauungsplan eingetragenen Haupt- Firstrichtungen sind zwingend, soweit diese nicht
schon im Bebauungsplan eingetragen sind.

Garagen und Nebengebgude

(1) Fur aile Garagen und Nebengebdude sind nur Sattelddcher mit roten Dachziegel- bzw. roten
Betondachsteineindeckung zuldssig.

(2) Die Dachiiberstédnde missen am Ortgang mind. 0,40 m und an der Traufe mind. 0,60 m betragen.

§ 8 Dachaufbauten

Dachgaupen sind 2 Stick pro Dachseite zugelassen, wenn sie sich in das Erscheinungsbild des
Gebdudes und des Orts- und Landschaftsbildes einflgen. Sie missen folgende Anforderungen er-
fillen. Die Breite darf maximal 1,80 m betragen. Das Dachende der Gaupe muB mindestens 50 cm
unter der Firsththe des Hauptdaches liegen. Zwischen den Gaupen und zwischen Gaupe und Dachende
Ortgang muB der Abstand mindestens 3,00 m betragen.

Bei entsprechender Gestaltung konnen auch Einzelgaupen mit einer Fenstergro@e 1,15/1,26 m mit
einer Dachneigung von 40 bis 45 zugelassen werden.

(2) Wiederkehre k&nnen auch bei den GebZuden zugelassen werden, wo dies im Bebauungsplan nicht
dargestellt ist, wenn dies der Gestaltung des Gebdudes angepasst ist, die Gestaltung muB mit
der GenehnigungsbehOrde abgesprochen werden.

(3) Liegende Dachfenster mit einer Glasfldche von hochstens 1,10 gm dirfen nur in die Dachfldche
chne Dachgaupen eingebaut werden.

Bei entsprechender Gestaltung und Einflgung in das Ortsbild sind Ausnahmen von diesen Fest-
setzungen mdglich. Grundsdtzlich ist die Gestaltung mit der Genehmigungsbehdrde abzusprechen.
Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.



§ 9 Sockelhdhe

(1) Bei samtlichen Geb&uden wird die Hbhe der Decke iiber KellergeschoB je nach Geldndeverlauf
bei der Absteckung festgelegt, wobei die Decke Uber KellergeschoB hdchstens 25 cm (ber StraBe
und Gehweg sein soll.

(2) Das natirliche Geldnde darf durch AuffUllungen oder Abgrabungen bis auf die Bstliche Reihe
nicht wesentlich ver#ndert werden. Die Ostlich liegenden Grundstiicke kdnmnen mit Absprache der
Genehmigungsbehiirde verdndert werden, ein Bestandsplan und neuer Hhenplan sind vorzulegen.
Ausnahmen von den Festsetzungen des Abs. 1 und 2 werden nicht zugelassen.
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§ 10 Kniestdcke

(1) Bei sdmtlichen Gebduden wird der Kniestock zwischen Oberkante Rohdecke {iber ErdgeschoB
bzw. Obergeschol und Oberkante FuBpfette gemessen , genau nach der Festlegung im Bebauungsplan.

(2) Bei den eingeschoBigen Geb#uden mit ausgebautem DachgeschoB istim DachgeschoB ein Kniestock
von max. 1,50 m zuldssig.

(3) Bei den zweigeschoBigen Geb#uden II ist der Kniestock Uber der Rohdecke ObergeschoS und
Oberkante FuBpfette bis zu einer HGhe von 0,75 m zuldssig.

(4) Bei den mit III bezeichneten Gebiude ist das dritte VollgeschoB :als DachgeschoB mit max.
1,00 m Kniestock auszufihren.

§ 11 Fassadengestaltung

(1) Alle Gebdude sind mit einem AuBenputz zu versehen, Holz sowie andere landschaftsgebundene

und gestalterische zu beflirwortende Materialien sind solange erwiinscht, wie sie die fir ein gutes
Ortsbild erforderliche Gestaltung nicht beeintréchtigen. Metall-, Faserzement- und Kunststoff-
verkleidungen sind nicht zugelassen.

(2) Die Verwendung von ungewthnlich grell wirkenden, den Gesamteindruck stdrenden Farben ist
untersagt.

(3) Die Balkongeldnder sind in Holz auszufiihren, missen landschaftsgebunden gestaltet werden
und missen sich dem Gesamtbild des Baugebietes anpassen, Uberladenen Bristungsprofilierungen
sind nicht erwlnscht. Metallgeldnder kdnnen bei entsprechender Gestaltung zugelassen werden.



§ 12 Garagen, einschlieBlich sonstiger Nebengeb#ude

(1) Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebengeb&uden in einem Baukdrper zusammenzufassen und
gestalterisch aufeinander abzustimmen. FUr die Gestaltung der Garagen mit Nebengebiude gelten

die gleichen Festlegungen wie flir die Hauptgebdude, soweit die Satzung oder der Bebauungsplan
keine weiteren Festlegungen getroffen hat.

(2) Samtliche Nebengebdude missen in einem Bauk@rper mit der Garage oder dem Haus errichtet
werden. fFreistehende Gerdterdume sind auBerhalb der Uberbaubaren Fliche nicht zuldssig.

(3} Der Abstellplatz im Stauraum vor der Garage, winkelrecht zur Einfahrt gemessen, muB 5 m
betragen.,

(4) Garagentor sollen nur in Holz ausgefihrt werden.

§ 13 Einfriedungen und Gestaltung der Vorgirten

(1) Entlang der Bffentlichen StraBen sind teilweise schraffierte Flichen im Bebauungsplan ausge-
wiesen, die als Rasen oder Pflanzenfldche zu gestalten sind. Eime Einfriedung des Grundstiickes

darf erst nach dieser ausgewiesenen Fliche erfolgen, oder bei entsprechender Bepflanzung zaischen

der Bepflanzung, die Fldchen dirfen auch nicht kleingdrtnerisch genutzt werden.

Die Einfriedung zwischen bzw. hinter der Bepflanzung kann mit einem bis 0,90 m hohem Holzzaun einschi.
bis zu 0,15 m hohem Betonsockel ausgefihrt werden.

(2) Samtliche Ubrige Einfriedungen kénnen auch als 1 m hohe Z&une ausgefihrt werden. Sockel
sind nur bis zu einer Hohe von 0,10 m mit Stellplatten zuldssig.

(3) Die auf der Bebauungsplanzeichnung gekennzeichneten und schraffierten Flichen vor den Garagen
sind als Stellfldchen anzulegen und zu unterhalten. Sie dUrfen zur StraBe hin weder eingeziunt
noch kleingdrtnerisch genutzt werden.

(4) Die Oberfldche der Stellpldtze ist wasserdurchldssig zu gestalten, z.B. Pflaster mit wasser-
durchléssiger Fuge, Rasengittersteinen usw. Dies gilt auch, so weit wie mbglich, fUr die Ubrige
befestigte Fléche auf dem Grundstlck, wobei diese grundsdtzlich so klein wie méglich zu halten
ist. Der Belag soll gestalterisch dem Gesamtbild angeglichen werden.

§ 14 Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von baulichen Anlagen. Anpflanzungen, Stapelungen und sonstigen Gegsnst#nden
freizuhalten, soweit sie Uber das MaB von 0,90 m Uber die durch die Dreieckspunkte auf der Fahr-
bahnoberfléche gebildete Ebene herausragen.

§ 15 Fernsprech- und Stromleitungen

Dachsténder fUr Strom- und Fernsprechversorgungsleitungen sind nur noch bei bestehenden Geb3uden
zugelassen. Die Hausanschlisse sind in Kabelbauweise auszufibhren. Die Rechte der Deutschen
Bundespost nach dem Telegrafenwegegesetz (TWG) vom 18.12.1899 (RGBL. S. 705) werden hierdurch
nicht beriihrt.

§ 16 Bepflanzung

(1) Entlang der 8ffentlichen Wege und StraBen sind die Grundstiicke entsprechend mit lockersn
Strauch- und Geh8lzgruppen zu bepflanzen.

(2) Als Abgrenzung zu den Nachbargrundstiicken kénnen ebenfalls lockere Strauch- und Gehdlzgruppen
gepflanzt werden.



(3) Die im Bebauungsplan besonders gekennzeichneten Flachen und Einzelbepflanzungen sind nach
dem Plan des Kreisfachberaters fir Gartenbau und Landschaftspflege anzulegen und die ent-
sprechenden Biume zu pflanzen.

(4) Die nicht Uberbauten Flachen sind, soweit nicht Terrassen und Wege angelegt werden, einzu-
grinen.

(5) Bei der Auswahl von Bdumen und Strduchern sind einheimische und den einheimischen hnliche
Arten zu verwenden.

(6) Die in der Bebauungsplanzeichnung zur Pflanzung vorgesenenen BdAume sind unter folgenden
Arten auszuwihlen:

Linde, Anprn, Eiche, Hainbuche, Buche.
Fir alle Baume betrdgt der Stammumfang bei der Pflanzung 12 - 20 cm.

(7) FUr sé@mtliche Gebdude ist mit dem Bauantrag ein Bepflanzungs- und Freifldchengestaltungsplan
mit Angabe der Einzdunung vorzulegen. Die Bodenversiegelung ist so gering wie mdglich zu halten
und nur auf stdrker verschmutzten Flachen zuldssig.

§ 17 Trafostation

Die im Bebauungsplan festgesetzte Trafostation ist gestalterisch den Garagengebduden anzugleichen.

§ 18

(1) Die Abwasserbeseitigung erfolgt in einem Mischwasserkanal zur gemeindlichen Kldranlage.
Unverschmutztes Oberfléchenwasser, z.B. Hof- und Dachwasser, ist grundsdtzlich auf dem jeweiligen
Grundstiick miglichst weitflédchig zu versickern. Falls dies nachweislich nicht miglich ist, kann
dieses Wasser ausnahmsweise, jedoch nur mit Zustimmung in die Kanalisation eingeleitet werden.
Die Versickerung bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis, die beim Landratsamt zu beantragen ist.

(2) Drainagewadsser diurfen nicht der Kl&dranlage zugefinhrt werden. Insoweit sind die Keller der
Gebdude als wasserdichte Wanne auszufihren.

(3) Die Bodenversiegelung ist so gering wie mdglich zu halten und nur auf stdrker verschmutzten
Fldche zuldssig. Sie ist in einem Freiflédchengestaltungsplan darzustellen, der mit dem Bauantrag
einzureichen ist.

§ 19 Ustliche Gilinz

Die Planung des Wasserwirtschaftsamtes Kempten vom 10.03.1988 fUr den Ausbau der dstlichen Giinz
ist Bestandteil des Bebauungsplanes und der Satzung.

§ 20 Strafbestimmungen

GemdB Art. 89 der Bayer. Bauordnung handelt ordnungswidrig, wer vorsétzlich oder fahrléssig
einer dieser Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§ 21 Inkrafttreten

Diese Satzung wird gem. § 12 BauGB mit dem Tage ihre;sBekanntmachung rechtsverbindlich.




