Marktgemeinde Obergilinzburg

Landkreis Ostallgdu

Begrindung

zum Bebauungsplén "Am Anger" der Marktgemeinde Oberglnzburg. Der Celtungsbereich wird begrenzt
im Westen durch die KreisstraBe (OAL 5) im Norden, Siiden und Osten durch die besth. Bebauung.

Der Geltungsbereich des Bebauumgsplanes umfaBt nachfolgende Grundstiicke der F1.Nr. 1634; 1639;
1634/3; 1644/2; 1643; 1635/1; 1635/2; 1635/3; 1635/4; 209/4; 209/5; 209/7; 946/3; 1633/4; 1633;
2215 221/3; 1811/2; 1811/3; 221/2; 222; 220/3; 219; 219/2; 218; 217/2; 216/2; 216; 216/3; 215;
2145 1639/3; 1639/4; 1639/7; 366/89; 214/5; 214/3; 219/3; 212/2; 209; 1642; 1642/2; 1644; 207;
205/2; 206; 206/1; 204; 204/1; 203/2; 895/2; 196/2; 202; 202/2; 241/2; 199/1; Teilflache 237;
Teilflache 195, Gemarkung Oberginzburg.

Entwurfsverfasser: Ernst Demmler
Willofser StraBe 39
8953 Ebersbach-0Obergiinzburg

1. Planungsrechtliche Voraussetzung

1.1. Fldchennutzungsplan

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Fldche ist im Fl&chennutzungsplan mit Teilfldchen als
Mischgebiet und als Teilfldche fir ein Pfarrzentrum ausgewiesen. Die Ausweisung eines Pfarr-
zentrumes ist durch die Besitzverhdltnisse der Grundstiicke nicht mehr méglich. Der Bebauungs-
plan wird im Rahmen des Wohnungsbauerleichterungsgesetzes vom 17.05.1990 zur Forderung des
dringenden Wohnungsbedarfes aufgestellt. Der Flachennutzungsplan wird daher nach § 1 Abs. 2
Satz 3 BauGB MaBnahmengesetz im Wege der Berichtigung angepasst.

1.2. Bebauungsplan

Der Marktgemeinderat von Obergiinzburg beschloB fUr den Bereich "Am Anger" einen Bebauungsplan
aufzustellen. Aus mehreren Entwlirfen ergab sich die nun vorliegende Fassung des Bebauungsplanes.
Nach § 3 BauGB fand eine Blrgerbeteiligung statt. Fir das Baugebiet wird eine etwas massivere
Bebauung ermdglicht. Es sollen auch Mehrgeschossige Hiuser gebaut werden konnen um der Nach-
frage fUr Wohnungen nachzukommen.

Es wurde versucht, von einer Uniformierung eines Baugebietes abzukommen, und durch den Wechsel
der Firstrichtungen und somit durch die Hduserstellung eine lebendigere Gestaltung zu er-
reichen.

Durch die Anlegung des Wendehammers und durch die nicht Durchfiihrung der StraBe von der Kreis-
straBe zur LiebenthannstraBe soll eine Verkehrsberuhigung geschaffen werden. Durch die An-
legung der StraBe kann ohne zusdtzliche MaBnahmen eine 30 km Zone eingerichtet werden.

2. Ziele und Zweck des Bebauungsplanes

2.1. Die Flache des Bebauungsplanes befindet sich nicht im Eigentum des Marktes Obergiinzburg.
Es besteht mit dem Grundstickseigentimer Ubereinstimmung, daB die Grundstiicke ortsansissigen
Burgern zugute kommen sollen. Der Bedarf fur diese Fldchen ist gegeben.



2.2. Raumordnung und Landesplanung

Die Baugebietsausweisung steht nicht im Wiederspruch zu den Zielen des Reaionalplanes
der Region Allgdu flir den Raum Oberglnzburg.

3. Lage und Bestand

Die zur Bebauung im Geltungsbereich zur Verfigung stehenden Flichen wurden bis jetzt als
Pachtflachen begrenzt landwirtschaftlich genutzt.

Die neu zu bebauenden Grundstiicke sind ca. 18 500 gm (Fldche ohne Bestand)
Die Entfernung zu folgenden Anlagen und Einrichtungen betrdgt im Durchschnitt:
Ortszentrum Obergiinzburg » ca. 480 m

Bushaltestelle der Bundespostlinie und Bahn-

bushaltestelle ca. 480 m
Zum Sitz der Verwaltung Oberglinzburg ca. 480 m
Kindergarten ca. 650 m
Haupt- und Realschule Obergiinzburg ca. 700 m
Versorqungsladen ca. -150 - 400 m
Prakt. Arzt ca. 450 -~ 600 m
Sportgeldnde : ca. 1 200 m

3.2. Topographische, geologische und hydrologische Verhdltnisse

Das Gebiet ist weitgehendst eben. Je nach Niederschldge kSnnte Grundwasser auftreten.

4. Planung

Die Flichen innerhalb des Geltungsbereiches wurden als'Allgemeines Wohngebiet' im Sinne
des § 6 und als Dorfgebiet im Sinne des § 5 der Baunutzungsverordnung mit entsprechenden
Einschrankungen, siehe Satzung ausgewiesen.

Das "Mischgebiet" umfaBt hauptsiichlich die bestehende Bebauung. Innerhalb des Geltungsbe-
reiches "Mischgebiet" befinden sich zwei Schreinereien, eine Metzgerei, eine Werkstatt
und Lager der Baywa, eine Gaststidtte, ein Fuhrunternehmen und eine ehemalige Schlosserei.

In dem innerhalb des Mischgebietes ausgewiesenem Dorfgebiet befindet sich ein landwirt-
schaftlicher Vollerwerbsbetrieb, der Geltungsbereich erfaBt die unmittelbar angrenzende
Wohnbebauung.

Als Abgrenzung der Schreinmerei auf F1.Nr. 1644/2, KrankenhausstraBe wurde im Bebauungsplan
ein Ldrmschutzwall mit einer Héhe von 3,00 m ausgewiesen.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Grinfldchen werden nach dem Vorschlag des Fachberaters
fUr Gartenbau und Landschaftspflege bepflanzt. Die Flache der besth. Bebauung innerhalb
des Geltungsbreiches umfassen ca. 22 200 gm.

Die neuen Baufldchen innerhalb des Geltungsbereiches umfassen ca. 20 350 gm, diese Fldche
teilt sich wie folgt auf:

Allgemeines Wohngebiet ca. 10 150 gm
Mischgebiet ca. 7 900 gm
Auf &ffentliche Grinfldchen ca. 800 gm
Auf die StraBen u. Wegefldchen ca. 1 500 gm

AnteilmdBig verteilt sich die Nutzung wie folgt:

Allgemeines Wohngebiet 49,9 %
Mischgebiet 38,8 %
Offentliche Grinflichen 3,9 %
StraBen u. Wegefldchen 7,4 %

A 100 %



4.1. Baugestaltung

Der Gestaltung des Baugebietes sollte besonders Rechnung getragen werden. Um dies zu er-
reichen, sind im Textteil des Bebauungsplanes Festsetzungen aufgenommen, wie Dachneigung,
Dachvorsprung, Dachfarbe, Eindeckung, Kniestfcke, Fassadengestaltung, Baukdrpervolumen
und Bepflanzung.

4.2. DOffentliche Grinfldchen

Im Geltungsbereich sind die Freiflichen fir besondere &ffentliche Nutzung wie Spielflichen
und Bepflanzungsfldchen dargestellt.

Fir das ausgewiesene Gebiet sind besondere bodenordnende MaBnahmen nicht erforderlich.

6.1. Im Siden als Abgrenzung zur besth. Schreinerei soll ein Schallschutzwall errichtet wer-
den. Die Hausreihe entlang der KreisstraBe OAL 5 sollte die Schlafzimmer auf die Ostseite

legen. Flr die Wohnhduser mit Nr. 1 + 2 im Bebauungsplan bezeichnet, sind entsprechende Schall-

Die ErschlieBung hauptsdchlich von der KreisstraBe OAL 5 aus. Einzelne Hiuser werden von

Die 8ffentlichen Grinflachen innerhalb des Geltungsbereiches werden von der Gemeinde in Zu-
sammenarbeiten mit dem Kreisfachberater fUr Gartenbau und Landschaftspflege angelegt. Die
auf den privaten Flichen zu pflanzenden Bdume werden in der Bebauungsplanzeichnung darge-

5. Bodenordnende MaBnahmen
6. Umweltschutz und Umweltgestaltung
schutzmaBnahmen nach § 2 Abs. 5 der Satzung zu beachten.
6.2. Verkehr
der LiebenthannstraBe aus erschlossen.
6.3. Grinordnung
stellt.
6.4. Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Ostallgdu.
7. ErschlieBung

7.1. StraBen

Das Baugebiet wird durch die gemeindlichen StraBen und Wege erschlossen.

7.2. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das zentrale gemeindliche Wasserversorgungsnetz.

7.3. Abwasserbeseitigung

Abwasser wird im Mischsystem Uber die gemeindliche Abwasserkandle zur gemeindlichen Kldran-
lage zugeleitet. Das unverschmutzte Oberfl&cherwasser muB mbglichst auf dem Grundstick ver-
sickert werden.

7.4. Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Lech- Elektrizitdtswerke Augsburg.
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7.5. ErschlieBungstrdger

Ist die Marktgemeinde Oberglnzburg mit Ausnahme der Stromversorgung.

Uberschldgig ermittelte Kosten fir die ErschlieBung des Baugebietes

8.1. Kosten fir StraBen und Wege

Herstellungskosten ca.’ 320 000,-- DOM
Grundstickskosten ca. 180 000,-- DM 500 000, --

.

8.2. ‘Kosten fiUr Grinanlagen

Herstellungskosten ca. 50 000,-- DM
Grundstickskosten ca. 100 000,-- DM 150 000, --
8.3. StraBenbeleuchtung ca. DM 80 000, --

8.4. Verschiedene Kosten fiUr Freilegung

(Baureifmachung) ca. DM 20 000, --
Uberschlédgige ErschlieBungskosten DM 750 000, -~
8.5. Kosten fir Kanile OM 200 000, -~
8.6. Kosten fir Wasserleitung Y 100 000, --
8.7. Gesamtkosten DM 1.150.000, -~

8.8. Der ErschlieBungsaufwand wird aufgrund der ErschlieBungskostensatzung und der Ent-
wdsserungs- und Wasserabgabesatzung mit den entsprechenden Gebiihrensatzungen auf die zu
erschlieBenden Grundstiicke umgelegt.
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