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Im Flachennutzungsplan von 1983 war eine Sportflache von 85/60 m und einer Turnhalle in
Ortsmitte ausgewiesen. Es stellte sich dann in den Jahren 1984/85 heraus, dafl die Sportflache
fir den Spielbetrieb des TSV Ebersbach nicht mehr ausreichend war. Es ergab sich auch eine
ansteigende Anzahl von Fuflballmannschaften, angefangen von Schiilermannschaft bis zur 1.
Mannschatft.

Aus diesem Grunde begann die Marktgemeinde Oberglinzburg dann bereits 1985/86 nach einem
geeigneten Gelénde fiir eine Sportfliche in Ebersbach. Die Suche gestaltete sich mehr als
schwienig, da die Topographie um Ebersbach und der Bedarf der Landwirtschaft es nicht ohne
weiteres zulieB, ein Sportgelande wie es jetzt in der Flachennutzungsplaninderung vorgesehen
ist, zu finden. Die Untersuchungen gestalteten sich sehr schwierig, wie die einzelnen
Standortuntersuchungen zeigten. Die Verantwortlichen der Marktgemeinde Obergiinzburg haben
es sich nicht leicht gemacht einen geeigneten Standort fir die Sportanlage zu finden.

Platz Nr 1 Die Flache liegt im siidlichen Bereich von Ebersbach und steigt von der
Erschliessungsstrafle bis zur siidlichen Abgrenzung ca. 25 m und auf 150 m Sportffliche ca. 15
m. Bei genauerer Uberlegung erwies sich dieses Grundstiick als ungeeignet, da bei Anlegung
eine sehr starke Terrassenbildung entstanden ware. Dieser Terrassenbildung fiir die Sportplatze
konnte nicht zugestimmt werden, da sich diese nicht im geringsten in das Landschaftsbild
einfiigen wirde, zumal dies auch sehr gut vom Ort einsehbar wire. Die Nihe zur besth.
Bebauung hitte von Anfang an Probleme durch die Larmbelastigung ergeben.

Platz Nr. 2 Die Flache liegt im Nord-Osten von Ebersbach im Tal des gleichnamigen Baches
.Ebersbach®. Das Tal ist relativ sehr schmal, der . Ebersbach“ hitte verrohrt , und das Tal

aufgefiillt werden miissen. Aus der Sicht des Landschafts- und Naturschutzes war auch diese
Flache nicht geeignet.

Platz Nr. 3 Die Grundstiicksfliache war nicht zu erwerben, da diese sich im Besitz eines
Vollerwerbslandwirtes befindet und unmittelbar vor seinem Hof liegt und aus seiner
Gesamtflache herausgenommen werden hitte missen.

Gelandeneigung von West nach Ost, ca. 15 m.

Ein weiterer Nachteil ist die sehr schmale Zufahrt der Werdensteinstrale mit beidseitiger
Bebauung bis knapp an den Strassenrand. Aus diesen Griinden wurde auch diese Fliache als
ungeeignet eingestutt.
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Platz Nr.4 Die Flache ist im Eigentum eines Nebenerwerbslandwirtes, die Flache ist die groBte
zusammenhéngende Grundsticksflache dieses Betriebes. Der Betriebsinhaber war nicht bereit zu
verkaufen oder eine Tauschfliche anzunehmen, da die fiir ihn immer nur Nachteile bei der
Bewirtschaftung gebracht hétte. Mit der Zufahrt gelten die gleichen Nachteile wie fiir Platz Nr.
3, der zusétzliche Verkehr wire bei der sehr engen Werdensteinstrasse ein zusatzliches Problem
geworden, da es auch nicht moglich ist einen Gehweg auszubauen. Das Geldnde liegt genau wie
Platz Nr.3 sehr nah an der besth. Bebauung und somit waren Klagen gegen die Larmbelastigung
unausweichlich gewesen.

Platz Nr.4A Das Grundstiick ware aufgrund der Neigung geeignet gewesen. Waobei die 20 KVA
Leitung einer Verlegung bedurft hatte. Die Flache wurde dann wegen der unmittelbaren Nahe
zur besth. Wohnbebauung wieder fallen gelassen. Es wire nicht sinnvoll gewesen hier die
Investition fiir den Kauf und den Ausbau durch den TSV Ebersbach aufzubringen, wenn dann
durch Klagen und der praktizierten Rechtssprechung der Betrieb und die Nutzung des
Sportgelandes eingeschriankt worden wire.

Platz Nr.5 Im Herbst 1988 wurde dem Markt Obergiinzburg das Gelande zum Kauf angeboten,
ohne daB dafiir Tauschfldchen eingebracht werden mufiten. Das Gelande fillt am starksten von
Sudwest nach Oststid auf die Grundstiicksbreite von ca. 160 m um 5,50 m, und in der anderen
Richtung auf die Lange von 235 m auch um 5,50 m und an der Westgrenze nur 1,00 m auf die
Breite von 178,00 m. Das Grundstiick liegt an der RottachstraBe nach Reichholz und war und ist
das bestgeeignetste Grundstick das 1988 zur Verfiigung stand.

Nach Riicksprache mit der Bauabteilung des Landratsamtes tber die Errichtung eines
Sportgelandes hat die Marktgemeinde dieses Grundstiick erworben.

Um eventuell noch eine bessere Grundstiickslésung nicht auszuschlieBen. wurden noch weitere
Flachen untersucht und bewertet.

Platz Nr.6 Das Grundstiick hat eine West-Ost Hanglage von ca. 20 m. Die Platzanlegung wire
nur durch starke Abgrabungen und Auffiillungen (Terrassenbildung) moglich gewesen.und der
KanalanschluB nur mit entsprechendem Mehraufwand und einer Pumpstation. Die
Wasserversorgung wire auch nur mit entsprechend hohen Kosten moglich gewesen. Das
Grundstick befindet sich im Eigentum der kath. Pfriindestiftung. Einen Tausch mit der Flache
Nr.5 war nicht durchsetzbar, da fiir das Sportgelande nur eine Teilflache des Geamtgrundstiickes
bendtigt worden wiare, eine Zerstickelung wurde kompromiflos abgelehnt.

Platz Nr.7 Das Grundstiick hat eine Stud-Nord Hanglage von ca. 10 m. Auch auf diesem
Grundstick wire die Anlegung der Sportfliachen nur in Terrassenbauweise moglich gewesen.
Die Abwasserbeseitigung hitte erhebliche Mehrkosten verursacht und dann auch nur tber eine
Pumpstation. Die Wasserversorgung wire auch nur mit entsprechend hohen Kosten méglich
gewesen.

Der Grundstiickseigentamer wollte seinen ganzen Bauernhof verkaufen nachdem sich der
Neueinkauf eines anderen Hofes zerschlagen hat, war das Grundstick nicht mehr zu erwerben.



Platz__Nr.8 Bei diesem Standort setzt sich die Gesamtfliche aus mehreren
Grundstickseigentimemn zusammen. Bei der genauen Untersuchung ergaben sich folgende
Kriterien. Die Anbindung an den Ort ist denkbar schlecht. Fur Kinder, FuBgénger und Radfahrer
entlang der StaatsstraBe 2055 besteht eine erhebliche Gefdhrdung vom Ort bis zum
Sportplatzgeldnde. Die Ausfahrt von Gelande auf die 2055 ist durch die Kuppe sehr schlecht,
bzw. dulerst gefahrlich.

Ein Anschluf} an die Kanalisation von Ebersbach geht nur iiber Pump- und Druckleitung, Lange
ca. 700 m. Aufgrund dieser Kriterien wurde der Standort als ungeeignet eingestuft.

Platz Nr.9 Fir den Standort sprach die kurze Anbindung zum Ort fir die FuBginger und
Radfahrer. Aus der Sicht des Immissionsschutzes nach Aussage des Landratsamtes Ostallgidu
mufiten ca. 80 m Abstand zur ndchsten Bebauung eingehalten werden. Und es hitten noch
Auflagen bzw. Einschrankungen, wie z.B. Spielzeiten akzeptiert werden mussen. Aufgrund der
Voruntersuchungen kamen von den Anliegern, die ja direkt an das Gelande angrenzen, massive
Einwidnde gegen eine Sportplatzflache. Somit beschloff der Marktgemeinderat aus der fir die
Gemeinde zur Verfugung stehenden Flache ein Wohngbiet zu errichten.

Platz Nr.10A und 10B Die beiden Standorte liegen raumlich eng beieinander. Die Zufahrt ist
nur iber einen schmalen Feld- Waldweg nicht ausgebaut moglich. Bei gleichzeitigem Auto-,
Fussgénger- und Radfahrerverkehr bedeutet dies eine Gefdhrdung der schwichsten und kleinsten
Verkehrsteilnehmer. Die Flachen sind Feuchtwiesen und ohne erheblichen Ausbauaufwand nur
begrenzte Zeit des Jahres bespielbar. Ein Ausbau und eine Trockenlegung der Fliachen wiirde
auch 1im Umkreis der Platze die Flachen trocken legen Dann bestehen die Flachen aus mehreren
sogenannten Filzmoosstreifen, jeder Streifen ein anderer Besitzer. Ein Kauf der einzelnen
Flachen wiirde sich mehr als sehr schwierig gestalten, ebenso wire ein Erwerb mittels
Tauschflachen im vemniinftigen Verhaltnis ein sinnloses Unterfangen. Aus diesen Grinden
wurden die beiden Platze als nicht geeignet eingestuft.

Zu Platz 5 Nachdem bei den weiteren Untersuchungen aus Sicht des Marktgemeinderates sich
kein besserer Standort ergab, wurde beim Ausbau der RottachstraBe der Kanal und die
Wasserleitung in der Straf3e gleich mit verlegt.

Dem Grundstiickseigentiimer Herrn Baumann Helmut, FL.Nr. 440, RottachstraBe, sowie Herrn
Zink Martin, FLNr.399/2, Hauptstrale 11 wurde von der Gemeinde zugesichert, daB die
Zufahrten zu dem Sportgelande iiber die RottachstraBe und den Verbindungsweg von der
Staatsstrafle 2055 zum Sportgeldnde erfolgen soll.

A. Ziel u. Zweck zur Ausweisuno des Sportgelindes

Nachdem der Marktgemeinderat erstmalig am 30.04.1990 und wiederum am 07.05.1996
beschloB, fiir diesen Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen. Nach diesem Beschluf wurde in
vielen Beratungen die Notwendigkeit sehr deutlich, daB der TSV nicht nur ein Sportgelinde
sondern auch eine Sporthalle mit Mehrzwecknutzung errichten muf.

Diese Notwendigkeit begriindet sich auch durch alle Beschliisse des Marktgemeinderates, der ja
Eigentiimer des Grundstiickes ist. Dies wird auch durch nachfolgende Ausfithrungen begriindet:
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A.1 Der TSV Ebersbach ist Besitzer einer Turnhalle und einer Spielflache die im Westen direkt
an ein Wohnhaus angrenzt, im Norden an das Schiitzenheim und im Osten an ein Wohnhaus und
an ein Gewerbebetrieb, und als Nachbarschaft im Siden wber dem Rosenweg eine
Wohnbebauung. Das Spielfeld ist zu klein und es kann keine 100 m Bahn angelegt werden.
Durch die unmittelbare Nachbarschaft der Wohnbebauung sind schon seit ldngerer Zeit
Probleme entstanden.

Parkplétze sind nur im begrenzter Anzahl vorhanden. Die Zu- und Ausfahrt auf die 2055 ist sehr
beengt. Auf dem gleichen Gelande steht die vereinseigene Turnhalle. Die Turnhalle wird auch
als Mehrzweckhalle genutzt, wie Theaterauffuhrung, Konzerte fiir die Blasmusik und andere
Veranstaltungen fur die der Saal des Gasthauses "Zum Béren” nicht ausreicht. Die Turnhalle
entspricht bei weitem nicht den Normabmessungen und verfiigt iber keine Duschen und
Umkleiden fur die Sportler und FuB3baller.

Der Zustand der Turnhalle wurde eingehendst von Fachleuten uberprift und die einhellige
Meinung lautete, dafl es nicht sinvoll ist die Halle umzubauen und zu sanieren. Aus diesen
Grinden hat die Marktgemeinde Obergiinzburg sich bemiiht ein passendes Grundstick firr das
Sportgelande zu finden und zu erwerben.

Damit die Sporthalle auf dem neuen Sportgelande vom TSV Ebersbach finanziert werden kann
erwirbt der Markt Obergtinzburg das jetzige Gelande mit der alten Turnhalle. Es sollen dann auf
diesem Geldnde ein Bolzplatz mit Kinderspielplatz und der Parkplatz fur das Schiitzenheim
verbleiben. Fir weitere Gestaltung ergeben sich noch weitere Moglichkeiten, wie die Anlegung
einer Ruhezone, da ja auch der Hang und Garten des ehemaligen Schulgebaudes und des jetzigen
Kindergartens mit Musikheim sich im Eigentum des Marktes befinden. Es ergeben sich mehrere
Gestaltungsmoglichkeiten im Zusammenhang mit allgemeiner Freizeitflache, Schiitzenheim und
Kindergarten, die fur Kinder und Erwachsene im Ortszentrum sehr attraktiv werden kann. Die
Wohnbebauung am Theinberg kann sich weiter entwickeln, desgl. in Richtung Westen, ohne daf3
inmitten der Wohnbebauung ein Sportplatz sich befindet der in Bezug auf den Immissionsschutz
vollkommen falsch am Platze ist.

A.2 Nachdem der TSV Ebersbach finanziell nicht in der Lage ist auf dem Sportgeldnde ein
reines Umkleidegebaude fir die Fufiballabteilung zu errichten und gleichzeitig in Ortsnahe eine
Sporthalle mit Mehrzwecknutzung zu erstellen, wurden Uberlegungen angestellt, wie kann man
dies alles gemeinsam verwirklichen. Bei einem gemeinsamen Gebdude Sport- und
Mehrzweckhalle mit Umkleiden fur die Fuflballabteilung ergibt sich eine wesentlichere
ginstigere finanzielle BezuschuBung und Ausgangsbasis fiir den TSV Ebersbach. Es muf3 dabei
auch berticksichtigt werden, daB es fir den Verein mit ca. 560 Mitglieder duferster Anstrengung
bedarf dieses Bauvorhaben zu verwirklichen. Auch der Unterhalt fiir das gemeinsame Gebiude
1st wesentlich gunstiger als bei zwei Gebauden.

Die Sport- und Mehrzweckhalle ist fir den TSV mit all seinen Abteilungen zwingend
notwendig. Gleichwertig ist die Halle fiir das kulturelle Geschehen, wie Musikkapelle,
Veranstaltungen der Kirche und sonstige musikalische Darbietungen in Ebersbach
erforderlich.Der vorhandene Saal im Gasthaus "Zum Béren” ist fiir diese Veranstaltungen nicht
geeignet. Es ist ja auch nicht sicher gestellt wie lange der Saal im Gasthaus "Zum Baren” fiir
andere Kleinere Veranstaltungen zur Verfiigung steht.

Ohne die Sporthalle mit Mehrzwecknutzung koénnen sich die Aktivitaten aller Vereine in
Ebersach nicht weiter entwickeln.

A.3 Zusammenfassend kann fur die Absitze A.1 bis A.3 festgestellt werden, daB es fur die
Ausweisung des Sportgelandes an der RottachstraBe mit Errichtung der Sporthalle mit
Mehrzwecknutzung keine Alternative fir die Marktgemeinde Obergiinzburg und den TSV
Ebersbach gibt.



A.4 Immussionsschutz

Bei dem Platz nach der Standortuntersuchung wurde von der Immussionsschutzabteilung des
Landratsamtes Ostallgdu ein Mindestabstand von 80 m Bebauung-Sporteeldnde bel
eingeschriankter Nutzung gefordert. Bei dem Standort des Sportgelandes sind es von den
Parkflachen bis zur besth. Bebauung 200 m und von einer noch zu erwartenden Bebauung aus
dem gleichen Bereich 180 m.

Die Entwicklung der Bebauung von Ebersbach kann im Westen durchaus noch eine Abrundung
erfahren, sodaf3 in Jahren sich der Abstand durchaus auf 150 m verringern konnte. Wobei eine
Dorfentwicklung und der Bestand des Sportgelandes auf sehr lange Zeit zu bericksichtigen
ist,sollte der Abstand nicht von Anfang an schon zu Schwierigkeiten fithren. Es muf3 auch
beriucksichtigt werden, dall das Sportgelande und die Sporthalle mit Mehrzwecknutzung im
Westen der bestehenden Bebauung und in den Jahren noch zu erwartenden Bebauung liegt.

Bei den sehr hohen Investionskosten, die der TSV Ebersbach hier vormimmt und der Verein bis
an die Grenze der Belastbarkeit geht, muf sicher gestellt sein, daf3 in dieser Hinsicht Klagen von

Grundstucksbesitzern gegen den Betrieb der Sportanlage und der Sport- und Merhrzweckhalle
die Rechtsgrundlage entzogen 1st.

A.5 Die ErschlieBung des Gelandes ist, wie bereits in der Standortuntersuchung festgestellt,

gesichert. Desgl. die Stromversorgung durch die 20 KV Leitung die im Oststidbereich des
Gelandes verlauft.

Obergiinzburg, den 21.04.1998

.......................... s S

Herbert Schmid, 1. Birgermeister
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