Marktgemeinde Obergiinzburg
Landkreis Ostallgiu

Begriindung

zum Bebauungsplan "Sportgeliinde Ebersbach” der Marktgemeinde Oberginzburg. Der
Geltungsbereich wird begrenzt im Nordosten von der RottachstraBBe (Strafle nach Reichholz) im
Siidosten durch den Feldweg, beide sind die Zufahrten zu dem Sportgelande. Im Siidwesten und
Nordwesten durch landwirtschaftliche Nutzflichen. Der Geltunsbereich des Bebauunsplanes
umfaBt die Grundstiicke FI.Nr. 421; 422; 422/2 u. 423 und StraBBenflichen F1.Nr. 36/2; 1187/2;
56/5; 46/4, Teiltlache fiir StraBenausbuchtung 406/2; 399/2;, Gemarkung Ebersbach.

Entwurfsverfasser: Planungs- w. Ing.-Buro Demmler GbR
Willofser Strafle 39
87634 Ebersbach-Obergiinzburg

1. Planungsrechtliche Voraussetzung

1.1 Flichennutzunesplan

Der Markt Oberginzburg besitzt einen gultigen Fldchennutzungsplan. In  diesem
Flachennutzungsplan ist diese Fliche des Bebauungsplanes als normal landwirtschaftlich
genutzte Flache dargestellt. Die Standortuntersuchung fiir eine geeignete Sportflache fiir
Ebersbach liegt dies ein Verfahren bei. Die Anhoérung fir den Bebauunsplan gilt parallel zur
Anhorung firr die Anderung des Flichennutzungsplanes. Die Standortuntersuchung zeigt auf, daf3
der Markt Obergiinzburg sich die Ausweisung dieses Geldandes zu einem Sondergebiet, das zur
Erholung dient nach § 10 BauNVO, nicht einfach gemacht hat und alle Moglichkeiten um
Ebersbach ausgelotet hat.

1.2 Bebauungsplan

Der Marktgemeinderat beschlofl erstmalig am 30.04.1990 und wiederum nach AbschluB3 der
weiteren Untersuchungen der Standorte Nr.6 bis 10A u. 10B am 02.04.1991 die Mdglichkeiten
zu schaffen hier ein Sportgelande zu errichten.

Am 07.05.1996 beschlol die Marktgemeinde fur diesen Bereich einen Bebauungsplan zur
Ausweisung eines Sportgelindes "im Sinne des § 10 der Baunutzungsverordnung (BaulNVO)".
Nach § 3 BauGB fand am 19.12.1996 eine Biirgerbeteiligung statt.



2. Ziele und Zweck des Bebauungsplanes

2.1 Die Fliche FLNr. 421; 422; 422/2 u. 423 befindet sich im Eigentum des Marktes
Obergiinzburg. Die Ausweisung zu einem SO “Sondergebiet fiir Sport und Vereins- bzw.
Gemeinschaftsveranstaltungszentrum des Ortes Ebersbach® im Sinne des § 10 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. S
132) geandert durch Evertr. vom 31.08.90 (BGBL II S 889, 1 122) festgesetzt. Nicht zuldssig
sind die in § 10 Abs. 3, 4 u. 5 aufgefithrten Einrichtungen. Hiermit wird ganz deutlich gemacht,
und der Wille des Marktgemeinderates unterstrichen, dafl diese Fliche nur fir die Sportflache
mit der Errichtung einer Sport- und Mehrzweckhalle fur die értlichen Vereins-, kirchliche und
kulturellenVeranstaltungen zur Verfiigung steht.

Aus diesem Grunde wird das Grundstiick vom Markt Obergiinzburg an den TSV Ebersbach nur
verpachtet, damit die Nutzung sichergestellt ist und nicht aufgrund wirtschaftlicher
Uberlegungen umgewandelt werden kann.

2.2 Der TSV Ebersbach ist Besitzer einer Turnhalle und einer Spielfliche die im Westen direkt
an ein Wohnhaus angrenzt, im Norden an das Schiitzenheim und im Osten an ein Wohnhaus und
an ein Gewerbebetrieb, und als Nachbarschaft im Suden uber dem Rosenweg eine
Wohnbebauung. Das Spielfeld ist zu klein und es kann keine 100 m Bahn angelegt werden.
Durch die unmittelbare Nachbarschaft der Wohnbebauung sind schon seit ldngerer Zeit
Probleme entstanden.

Parkplitze sind nur im begrenzter Anzahl vorhanden. Die Zu- und Ausfahrt auf die 2055 ist sehr
beengt. Auf dem gleichen Geldnde steht die vereinseigene Turnhalle. Die Turnhalle wird auch
als Mehrzweckhalle genutzt, wie Theaterauffithrung, Konzerte fir die Blasmusik und andere
Veranstaltungen fir die der Saal des Gasthauses "Zum Béren” nicht ausreicht. Die Turnhalle
entspricht bei weitem nicht den Normabmessungen und verfiigt tber keine Duschen und
Umkleiden fiir die Sportler und Fuf3baller.

Der Zustand der Turnhalle wurde eingehendst von Fachleuten tberpriift und die einhellige
Meinung lautete, daB es nicht sinvoll ist die Halle umzubauen und zu sanieren. Aus diesen
Griinden hat die Marktgemeinde Obergiinzburg sich bemiiht ein passendes Grundstiick fiir das
Sportgeldnde zu finden und zu erwerben.

Damit die Sporthalle auf dem neuen Sportgelande vom TSV Ebersbach finanziert werden kann
erwirbt der Markt Obergiinzburg das jetzige Gelande mit der alten Turnhalle. Es sollen dann auf
diesem Gelinde ein Bolzplatz mit Kinderspielplatz und der Parkplatz fiir das Schiitzenheim
verbleiben.Fur weitere Gestaltung ergeben sich noch weitere Moglichkeiten, wie die Anlegung
einer Ruhezone, da ja auch der Hang und Garten des ehemaligen Schulgebaudes und des jetzigen
Kindergartens mit Musikheim sich im Eigentum des Marktes befinden. Es ergeben sich mehrere
Gestaltungsméglichkeiten im Zusammenhang mit allgemeiner Freizeitfliche, Schiitzenheim und
Kindergarten, die fiir Kinder und Erwachsene im Ortszentrum sehr attraktiv werden kann. Die
Wohnbebauung am Theinberg kann sich weiter entwickeln, desgl. in Richtung Westen, ohne daf3
inmitten der Wohnbebauung ein Sportplatz sich befindet der in Bezug auf den Immissionsschutz
vollkommen falsch am Platze ist.

2.3 Nachdem der TSV Ebersbach finanziell nicht in der Lage ist auf dem Sportgeldnde ein
reines Umkleidegebaude fiir die FuB3ballabteilung zu errichten und gleichzeitig in Ortsnidhe eine
Sporthalle mit Mehrzwecknutzung zu erstellen, wurden Uberlegungen angestellt, wie kann man
dies alles gemeinsam verwirklichen. Bei einem gemeinsamen Gebdude Sport- und
Mehrzweckhalle mit Umkleiden fiir die FuBballabteilung ergibt sich eine wesentlichere
giinstigere finanzielle BezuschuBung und Ausgangsbasis fur den TSV Ebersbach. Es muf3 dabei



auch beriicksichtigt werden, daB es fiir den Verein mit ca. 560 Mitglieder duflerster Anstrengung
bedarf dieses Bauvorhaben zu verwirklichen. Auch der Unterhalt fiir das gemeinsame Gebéaude
1st wesentlich ginstiger als bei zwei Gebduden.

Die Sport- und Mehrzweckhalle ist fir den TSV mit all seinen Abteilungen zwingend
notwendig. Gleichwertig ist die Halle fir das kulturelle Geschehen, wie Musikkapelle,
Veranstaltungen der Kirche und sonstige musikalische Darbietungen in Ebersbach
erforderlich.Der vorhandene Saal im Gasthaus "Zum Baren” ist fur diese Veranstaltungen nicht
geeignet. Es ist ja auch nicht sicher gestellt wie lange der Saal im Gasthaus "Zum Béren” fir
andere kleinere Veranstaltungen zur Verfiigung steht.

Ohne die Sporthalle mit Mehrzwecknutzung koénnen sich die Aktivititen aller Vereine in
Ebersach nicht weiter entwickeln.

2.4 Zusammenfassend kann fiir die Absidtze 2.1 bis 2.4 festgestellt werden, daB es fur die
Ausweisung des Sportgelindes an der RottachstraBe mit Errichtung der Sporthalle mit
Mehrzwecknutzung keine Alternative fur die Marktgemeinde Oberglinzburg und den TSV
Ebersbach gibt.

Auf die ibrigen Punkte wie Anbindung und Immissionsschutz wird in den nachfolgenden
Punkten noch eingegangen.

3. Lage und Bestand

Das Gelande liegt im Westen von Ebersbach an der RottachstraBe nach Kleinreichholz und
Reichholz. Die im Geltungsbereich befindlichen Flachen FL.Nr. 421 und die StraBBenflachen sind
im Eigentum des Marktes Oberglinzburg.

Die gesamte Flache des Sportgelandes belduft sich auf 40.770,60 m”.

Die Entfernung zu folgenden Anlagen und Einrichtung betrigt im Durchschitt:

Bis zur besth. Bebauung 200 m
Bis zur noch entstehenden Bebauung 180 m
Bis ins Ortszentrum Ebersbach 650 m
Bis zu den nichstgelegenen landwirtschaftlichen Gehoften 160 m bzw. 230 m

3.2 Topographische. geologische und hvdrologische Verhiltnisse

Das Gelande hat eine Neigung von Studwest nach Ostsid und an der Sudwestgrenze eine
Neigung nach Westnord. Die Spielfelder kénnen mit einer Abgrabung von ca. 1,40 m und einer
Aufschittung von ca. 80 cm angelegt werden. die Boschungen werden als natirliche
Boschungen angelegt.

Der Untergrund ist zu 60 % der Flache gut versickerungsfahig, die andere Flache versickert mit
entsprechender Verzégerung.



4. Planung

Das Gelande wird als Sondergebiet, das zur Erholung dient nach § 10 BauNVO ausgewiesen.
Nicht zulassig sind die in § 10 Abs. 1 Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete und
Campingplatzgebiet.

Die Ausweisung sieht ein Rasenspielfeld mit 68/105 m, ein Rasenspielfeld 62/100 m,
Allwetterplatz 27/45 m, zwei Tennisfelder mit je 18,3/36,60 m, 100 m Bahn, KugelstoBanlage,
Kinderspielplatz und die Fache fiir die Sport- und Mehrzweckhalle, sowie die Flachen fir 110
Parkplitze und die reichlichen Flachen fiir Anpflanzungen vor.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Grinflichen innerhalb des Geltungsbereiches werden je
nach Ausbau des Sportgelandes angeptlanzt.

4.1 Gebiudegestaltung

Die Gestaltung des Sportgebdudes mit Mehrzwecknutzung werden im Textteil der Satzung
festgelegt.  Aufgenommen sind die Dachneigung, Dachfarbe, Eindeckung und
Fassadengestaltung.

Auf dem Gelande ist nur ein Geb4ude und zwar die Sporthalle mit Mehrzwecknutzung zuléssig.

4.2 Offentliche Griinflichen

Offentliche Grinflichen auBerhalb des Geltungsbereiches sind keine ausgewiesen, da innerhalb
ausreichend Bepflanzung vorgesehen ist. Wobei die Anpflanzung auch einen Windschutz fir die
Spielfelder ergeben soll.

5. Bodenordnende Mafinahmen

Fur das ausgewiesene Gelidnde sind als bodenordnende Mafnahmen nur die Abgrabungen und
Aufschiittungen fiir die Spielfelder notwendig. Das Gebdude muB nur an der Westseite im
nordwestlichen Bereich aufgefilllt werden. Ansonsten bleibt der bestehende Geldndeverlauf
erhalten. Die Abgrabung zum Keller unter der Bithne fiir Aufenspielgerate ist unerheblich.

6. Umweltschuty und Umweltgestaltung

6.1 Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt aus zwei Hauptrichtungen und Anbindungen.

Erstens tber die bereits voll ausgebaute RottachstraBe vom Ortskern tiber die Willofser Straf3e
von Siiden und Norden her bis zu den Parkplétzen des Sportgeléndes.

Ferner erfolgt eine Zufahrt die noch staubfrei hergestellt wird von Sidwesten her ab der
StaatsstraBBe 2055. Die Einmindung in die StaatsstraBe 2055 wurde in Absprache mit dem
StraBBenbauamt Kempten so verlegt, daf} eine gefahrlose Aus- und Einfahrt moglich ist. Ab der
westlichsten Bebauung von Ebersbach soll entlang der 2055 ein Geh- und Radweg bis zur
Einmiindung der Zufahrtsstrafle zum Sportgeldnde ausgebaut werden. Durch diese vorgesehenen
und bereits von der Marktgemeinde zugesicherten Zufahrten ist eine verkehrsverteilende Zu- und
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Abfahrt zum Sportgelinde gegeben. Desgl. ist eine weitestgehende und gefahrlose
Zugangsmoglichkeit fur Fu3gianger, Kinder und Radfahrer gesichert.

Durch die Ausweisung von 110 Stellpldtzen auf dem Gelande ist davon auszugehen, daB keine
parkenden Autos auf der Rottachstrale und der Zufahrtsstrale von der 2055 her den anderen
Verkehr behindern. Der Zugang zum Sportgeldnde wird so angelegt, daf3 es absolut kein Vorteil
ist auBBerhalb der Parkflachen sein Fahrzeug abzustellen.

6.3 Abfallbeseiticung

Die Abfallbeseitigung erfolgt duch den Landkreis Ostallgdu.

6.4 Berieselung der Spielfelder

Das anfallende Regenwasser und das Drainagewasser sollen in Zisternen gesammelt werden und
dann wieder zur Berieselung der Spielfelder verwendet werden.

7. Erschliefung

7.1 StraBlen

Das Baugebiet wird durch gemeindliche Straflen erschlossen, die genaue Beschreibung erfolgte
bereits unter 6.1.

7.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt tber die bereits in der Rottachstrafle verlegte gemeindliche
Wasserversorgung des Marktes Obergiinzburg. Durch die Hoéhenverhaltnisse muf in das
Sportgebdude eine Druckerhohungsanlage eingebaut werden.

7.3 Abwasserversoreung

Die Abwasserentsorgung erfolgt innerhalb des Sportgeldndes im Trennsystem. Das anfallende
Regenwasser wird erstens in den Loschwasserbehélter auf dem Gelande geleitet, zweitens in die
Zisternen desgl. auch die Drainageleitungen.

Der Abwasserkanal, zugleich Entwiasserungskanal fur die Strae wurde vom Markt
Obergiinzburg beim Ausbau der Rottachstrafle bis zum Sportgelande verlegt. Das Abwasser ldutt
in die Kldranlage von Ebersbach. Sollten der Loschwasserbehilter und die Zisternen voll sein,
werden Sickerschichte mit Uberl4ufe in den Mischwasserkanal abgeleitet.



7.4 Sromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Lech-Elektrizititswerke Augsburg. Wie aus dem
Bebauungsplan ersichtlich, iiberspannt eine 20 KV Leitung den siidlichen Bereich des Geldndes,
hier soll ein Trafo eingebaut werden zur Versorgung der Sporthalle mit Sportgelande.

7.5 ErschlieBungstriger

Ist die Marktgemeinde Obergiinzburg mit Ausnahme der Stromversorgung und der
erforderlichen Leitungen der Telekom AG fiir die ErschlieBung zustandig. Als Kosten fallen nur
noch die Staubfreimachung. der Strafle von der 2055 her an.

8. Immussionsschutz

Bei dem Platz nach der Standortuntersuchung wurde von der Immussionsschutzabteilung des
Landratsamtes Ostallgdu ein Mindestabstand von 80 m Bebauung-Sportgeldnde bei
eingeschrankter Nutzung gefordert. Bei dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Sportgeldnde
sind es von den Parkfliachen bis zur besth. Bebauung 200 m und von einer noch zu erwartenden
Bebauung aus dem gleichen Bereich 180 m.

Die Entwicklung der Bebauung kann im Westen durchaus noch eine Abrundung erfahren, sodal3
in Jahren sich der Abstand durchaus auf 150 m verringern konnte. Wobei eine Dorfentwicklung
und der Bestand des Sportgelandes auf sehr lange Zeit zu beriicksichtigen ist,sollte der Abstand
nicht von Anfang an schon zu Schwierigkeiten fithren. Es muf} auch beriicksichtigt werden, daf3
das Sportgelinde und die Sporthalle mit Mehrzwecknutzung im Westen der bestehenden
Bebauung und in den Jahren noch zu erwartenden Bebauung liegt.

Bei den sehr hohen Investionskosten, die der TSV Ebersbach hier vornimmt und der Verein bis
an die Grenze der Belastbarkeit geht, muf} sicher gestellt sein, da3 in dieser Hinsicht Klagen von
Grundstiicksbesitzern gegen den Betrieb der Sportanlage und der Sport- und Merhrzweckhalle
die Rechtsgrundlage entzogen ist.

Es gibt ja geniigend Beispiele und Gerichtsurteile die bei zu geringem Abstand zur besth.
Bebauung oder zugelassenen Bebauung die Nutzung eines Sportgelidndes oder Mehrzweckhalle
so eingeschrankt wurde, daf dies fiir einen Sportverein nicht mehr praktikabel oder durchfithrbar
war und dann einen Verein in den Ruin treiben kann.

8.1 Immissionsschutzverpflichtung

Die Betreiber und Nutzer des Sportgelindes und der Sporthalle mit Mehrzwecknutzung haben
Einwirkungen, die sich aus der herkommlichen, gegenwartigen und kinftigen
landwirtschaftlichen Nutzung, insbesondere durch Larm- und Geruchsbelastigung ergeben, zu
dulden

Obergiinzburg, den 21.04.1998

Herbert Schmid, 1. Birgermeister



