1 a)

Begriindung zum Bebauungsplan fiir das Gebiet

Obergiinzburg-Stid (Sinth) in der Marktgemeinde

Obergﬁnzburg und ‘in der Gemeinde Immenthal im
Landkreis Marktoberdorf

A) Obergiinzburg

Stédtebauliche'Gesichtspunkte

a) Ein Flachennutzungsplan fir die Marktgemeinde Obergﬁnzburg‘
wird z.2t. von der Ortsplanungsstelle fiir Schwaben in Augs-
burg erstellt. In dem Fléchennutzungsplan werden im Bereich
des vorliegenden Bebauungsplanes folgende Baufléchen ausge-
‘wiesen sein

a) Wohnbaufléchen

‘b) gewerbliche Bauflédchen
¢) industrielle Baufléchen

- b) Die Aufstellung des Bebauungsplanes war erforderlich, weil

52.)

3.)

die innerhalb der geschlossenen Ortschaft und in den bereits
erschlossenen Neubaugebieten noch zur Bebauung verfiigbaren
Flichen fiir den Bedarf an Baugrundstiicken in den néchsten
Jahren nicht ausreichen. '

Gelﬁndebeschaffehheit

Das ausgewiesene Baugebiet ist eben.

Der Grundwasserstand befindet sich 2,00 m unter dem Geldnde
(siehe Gutachten des Wasserwirtschaftsamtes vom 3.3.1967).

Die Bodenbeschaffenheit weist tragfiéhigen Grund auf. Es ist
iberwiegend Moriénenkies mit Lehm durchsetzt vorhanden.

Art der Nutzung

a) Die bereits bebauten Fliéchen sind so genutzt, daB sie den
Begrlffsbestimmungen der allgemeinen Wohngebiete entspre-
chen. ' ’

b) Der vorliegende Bebauungsplan sieht die Aufteilung und Be-
bauung eines ca. 6,29 ha groBen Geléndes (Bruttowohngebiet)
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I.

‘mit Einzelh#user und Reihenh&user vor. Es kdnnen ca.
Wohnungseinheiten errichtet werden. Hierbei ergibt sich

eine Besiedlungsdichte:

Wohnungseinheiten
Bruttowohngebiet

oders:

Wohnungseinheiten
Nettowohngebiet

1. Nettowohngebiet

2. Offentliche Ver-
kehrsflédchen

3. Bruttowohngebiet

GRZ = 0.4; GFZ =

Wohngebiet Brutto:

Das Wohngebiet erstreckt sich innerhalb der Grenzen des
bereiches bis zur siidlichen neuen Grundstiicksgrenze vor

gewerblichen Baufléche

AusmalBd: 340,00 x 185,00
Verkehrsflédchens:
Ostliche StraBe: 160.00
i 220,00
25.00
westliche StraBe: 160,00
StraBen von Ost
nach West: -T0.,00
Standplatz vor
Garagen: 15.00
26-‘00
Standplatz vor
Garagen: 6.00
H5<00

=0

R
-6-'—5-9- = 15 WE/ha
= 5?2 = 18 WE/ha

~¢) Die einzelnen Anteile am Bruttowohngebiet betragénz

ca 5.2319 ha = 83 %
ca 1.0581 ha = 17 %
6.29 ha = 100 %

d) Berechnung der Grund- und GeschoBflichenzahl

0.73 nach BauNVO § 17 MD;

= 62900 qm = 6.29
x 8,00 = 128.00
x 9.00 = 1.980.00
X 6507 = 162.50
x 7.00 = 1.120.00
x 7.00 = 490.00
x 4.00 = 60.00
x 7.00 = 182,00
x15.00 90.00

x(13. O+25 0)=104%,00
2

ha

qum
qm
qn

qm
qm
qm
qm

qm
gqm

Geltungs-
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150.00

“Bestehender Wohnweg: 50.00 x 3.00 = qm
% 82.00 x 4.50 = 369.00 qm
Treppe: 20,00 x 2.50 = 50.00 qm
StaatsstraBe 2012 nur
zur Hdlfte gerechnet: 430.00 x 25.50 = 3.332.50 qm
/ 10.581.00 qm = 1.0581 ha
Wohngebiet Netto | = 5.2319 ha
Baunutzung: BruttogeschoBflsachen: Wohngrundstucksfléchen:
a) 21 Emnfamilienhéﬁser:freistehend E+1 ,
FruttogeschoBfliche: 12,0 x 14,0 x 21 x 2 = 7.056,00 qm
b) 7 Reihenhduser E+1
BruttogeschoB8fléche: 10,0 x 14,0 x 7 x 2 = 1,960,000 qm
. ¢) 12 Reihenhduser E+1 |
BruttogeschoBfléche: 10,0 x 12,0 x 12 x 2 =  2.880,00 qm
d) 4 Reihenhiduser E+1
_ BruttogeschoBfltche: 10,0 x 13,0 x 4 x 2 = 1.040,00 gm
e) 3 Reihenhiduser E+i ‘ :
BruttogeschoB8fléche: 10,0 x 9,0 x 3 x 2 = 540,00 qm
BruttogeschoBfldche = 13.476,00 gm
Wolhingrundstiicksfldche = ,
Bruttogescho3fliche = 13476,00 = 6.738,00 gm
2 3 -4 ?
zusdtzliche Garagengrundstiicksfliche
nach § 19 Abs. 5 BauNVO
53 Garageneinheitens
Grsge 3,0/6,0 = 53 x 3,0 x 6,0 = 954,00 qm
Wohngrundstilcksfldche = 7.692,00 qm
GRZ nach § 17 MD ist zulidssig his 0.4; .
GFZ nach § 17 MD ist zuldssig bis 0.7;
GRZ = Wohngrundstiicksfliche _ 0.7692 25l d
| aoﬁngeBIet Netto & 5.23%5 Y 0‘141’3
GFZ = BruttogeschoBfliéche 7 1.3476 AR 2575.
Wohngebiet Netto o~ 5.2310 = K o



IV, ErschlisBung
Die ErschlieBung des Vohne Gawerbe- und Industriegebietes
erfolgt tiber eine rlickwirtige und innere ErschlieBungsstraBe,
die mittels zweler Querverbindungen an die StaatsstraBe 2012
angeschlossen sind, Nach Angabe des WVasserwirtschaftsambes,
Koufbeuren, kann das Bavgebist an die zentrole Wasserversorgung
~angeschlossen werden., Die Abwasserbeseitigung wird iber ein
Tr@nnsystem‘(Schmu%zw’und Tegwasser) an die vorhandene Kaneli-
sation angéschloSS@nn Eine zentrale Kliranlege (Brdbeckensystem)
ist am Ort vorhanden., ' '

Die Eﬂergieversorgung ist nach Angabe der LEW Memmingen sicher-
gestellt. Des Gebiet wird won einer 10 KV-Leitung tberkreuzt.

V. Uberschligige ErschlicBungskosten
Die ErschlizBung erstreckt sich gundichat aut das sllgemeine
Wehngebict., Pir diese stddtebaulichen MoBnahmen werden dor
Marktgemeinde voraussichtlich folgende ilberschliigig ermittelte
Kosten entstehens ‘

a) Crundetiickskosten : : " 350.000.-- DM

b) StraBenbaukosten 150,000 0= @
e) Kanaltau | 80,000 = "
d) Bewhs:erung 20,000 e W
e) Baleuchiung ‘ : 10,000 , = "
£) Stromvets Ze 40,0083, ~= 0

650,000 ,-- DM

EEESEESEEEEEE

Die ErschlieBung des Gewerbe- und Industriegebietes erfolst zu
einem gpiteren Zeitpurks.

Von den ErschlieBungskosten trigt die Marktgemeinde 60 %. Der

Reagt wird nach MaBgabe der Satzung ven den b@jtragspflichtigémﬁ
Grundstiickseigentiimern erhoben. Der Narkigemeinde selbst werden
fiir stddtebauliche Mo8nabmen sowit vorsussicntlich Kosten in

Bthe von '
3 DM 390.000,--
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Yi. Bodenordnende MaBnahmens:

Als MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens im Gewerbe- und
Industriegebiet ist eine Umlegung der Grundstiicke gem. §§ 45 ££
des Bundesbaugesetzes vorgesehen.

Die erforderlichen ErgschlieBungsstraBen werden von der Marktge-
meinde ausgebaut,

In der Begrindung wurden die Angaben folgender beteiligter Stellen
verwertets

a) Marktgemeinde

b) Landratsamt-Bauabteilung Marktoberdorf

¢) StraBenbauamt Kempten

d) Bayer. Bauernverband Bez., Schwaben Augsburg
e) Lechwerke Yemmingen

f£) Kath. Kirchemverwaltung Oberginzburg

g) Industrie- und Handelskammer Augsburg

h) Gewerbeaufsichtsamt Augsburg

i) Landwirtschaftsamt Marktoberdorf

j) Gesundheitsamt Marktoberdorf

k) Naturschutzkreisbeauftragter
Dr. Miller in Lengenwang

1) Flurbereinigungsamt Krumbach
m) Oberpostdirektion Augsburg

n) Regierung von Schwaben -Begzirksplanungsstelle
~ Augsburg, Fronhof 10

o) Wasserwirtschaftsamt Kaufbeuren

B) Immenthal

Der Bebauungsplan berihrt die Gemarkung Immenthal im Bereich
eines Teilstiickes der Staatsstraie 2012.
ErschlieBungskosten fallen keine an,

Marktoberdorf, den 22.10.1968
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(Sachbearbeiter)



