Marktgemeinde Obergiinzburg
Landkreis Ostallgiu

Begriindung

zum Bebauungsplan fir ein ,Kultur-, Pfarr-, Bildungs- und Umweltzentrum™ der
Marktgemeinde Obergiinzburg.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt im Osten durch das Baugebiet
Eichenweg, im Siiden teilweise durch besth. Bebauung und landwirtschaftlichen Flachen, im
Westen und Norden durch die besth. Bebauung. -

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes fir ein ,Kultur-, Pfarr- Bildungs- und
Umweltzentrum® umfafBt nachfolgende Grundstiicke der FILNr. 40/1; 45; 361/3; 379/2;
379/18; 379/3; 379/5; 363/12; 362; 362/2; 379/21; 51/3.

Teilflaiche 39/1; 21/1; 362/3; 379/9; 379/6, 51, 379/22; 44; 379; 363, Gemarkung
Obergiinzburg.

Entwurfsverfasser:  Planungs- u. Ing.-Biiro Demmler GbR
Willofser Strafle 39
87634 Ebersbach-Obergiinzburg

1. Planungsrechtliche Voraussetzung

1.1 Fliichennutzungsplan

Die Marktgemeinde Obergiinzburg besitzt einen rechtskraftigen Flichennutzungsplan. Der
Bebauungsplan ist die Umsetzung und Konkretisierung des im Flichennutzungsplan in der
Fassung vom 15.12.1986 ausgewiesenen Flache fiir den Gemeinbedarf.

Der Flachenutzungsplan weist in diesem Bereich bereits Einrichtungen und Flachen wie
Schule, Kindergarten und die Evangelische Kirche mit Pfarrhaus aus.

1.2 Bebauungsplan

Der Marktgemeinderat beschloB am 01.12.1998 fir den Bereich der aufgefithrten
Flumummern einen Bebauungsplan aufzustellen. Der Umgriff richtet sich nach dem
Geltungsbereich der dem Beschluf zugrunde liegenden Bebauungsplan - Skizze.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt unter Anwendung der
bauleitplanungsrechtlichen Vorschriften.



2. Ziele und Zweck des Bebauungsplanes

Der Markt Obergiinzburg hat im Flachennutzungsplan die Planflache fiir den Gemeinbedarf
ausgewiesen. Der aufgestellte Bebauungsplan trifft die Festsetzungen auf der Grundlage der
Darstellungen des Flachennutzungsplanes und legt damit das Ziel des Marktes fest, das
Plangebiet zu einem Kultur-, Pfarr-, Bildungs- und Umweltzentrum zu entwickeln. Nach
lingeren Diskussionen in zeitlichen Abstanden hat der Marktgemeinderat beschlossen, im
Plangebiet ein Zentrum zu schaffen, welches sowohl den Bestand der jetzigen Einrichtungen
sichert als auch eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewihrleistet, die eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Nutzung beinhaltet. Konkret hat sich
der Markt Obergiinzburg von den gemeinschaftlichen und kulturellen Bedurfnissen der
Bevolkerung im Gemeindegebiet, insbesondere den Bediirfnissen der Familien, der jungen
und alten Menschen, der Belange des Bildungswesen und des Umweltschutzes leiten lassen.

Das zu errichtende Kultur-, Pfarr-, Bildungs- und Umweltzentrum ist in vollem Umfang
geeignet, die bereits vorhandenen Einrichtungen wie Kindergarten, vorschulische
Einrichtungen, Schule, Musikschule, Kurse des Volksbildungswerkes, Streuobstwiese als
Lehrpfad, Schulgarten und evangelische Kirche mit Pfarrhaus zu integrieren und
entsprechend der Planungsziele fortzuentwickeln.

Die bis jetzt noch fiir die Schule genutzten Raumlichkeiten werden nach der Sanierung der
Verbandschule am Nikolausberg bzw. Ausbau des Dachgeschosses frei. Diese
Raumlichkeiten werden dann fiir vorschulische Einrichtungen wie Schulkindergarten oder
von den unten aufgefithrten Einrichtungen genutzt.

Zusatzlich zu den bereits vorhandenen Einrichtungen werden weitere Einrichtungen errichtet,
wie ein Pfarrzentrum in Verbindung mit dem Klostergebaude, in dem sich die Einrichtung
von Vortragsrdumen mit entsprechenden Ubernachtungsmoglichkeiten anbietet. Die
Raumlichkeiten konnen von den Kirchen beider Konfessionen genutzt werden, so daB auch
ein Haus der Okomene entsteht. Diese Raume eignen sich gleichermaBen fiir die Belange des
Umweltschutzes, fir Bildungsveranstaltungen im Zusammenhang mit der als Lehrpfad
auszuweisenden Streuobstwiese und dem angelegten Schulgarten. Zusétzlich eignen sich die
zur Verfiigung stehenden Flachen im besonderen firr eine Umweltstation des Landkreises
Ostallgiu.

Bei Bedarf wird dem Kindergarten ein Schulkindergarten mit direkter FuBwegverbindung zur
Grund- und Hauptschule mit ihren sportlichen Anlagen, insbesondere der Sporthalle, des
Schwimmbades und des Sportgelandes in der Kaufbeurer Strafle angegliedert. Den Belangen
erwerbstitiger Eltern und alleinerziehender Mitter/Viter kann durch Einrichtung eines
Ganztageskindergartens Rechnung getragen werden.

Die Gemeindebiicherei mit ihren entsprechenden Aktivitaten wird durch Verlagerung in das
Plangebiet aufgewertet.

Aufgrund eines bestehenden Bedarfes und steigender Nachfrage benétigt der Markt
Obergiinzburg Riumlichkeiten, um diese seiner Vielzahl von Vereinen zur Verfiigung zu
stellen.



Nachgefragt wird im Markt Oberginzburg ebenso die Einrichtung eines Jugendtreffs wie
auch eines Altentreffs. Fur die Verwirklichung der Planungsziele werden die entsprechenden
notwendigen Parkplitze im Planungsgebiet ausgewiesen. Das gesamte Gebiet stellt sich als
ein Zentrum der kurzen Wege zwischen den einzelnen Einrichtungen dar. Die Ausweisung
der Flache fiir den Gemeinbedarf ist die einzige Mdglichkeit im Zentrum von Obergiinzburg
solche Einrichtungen zu schaffen. Eine Flache mit diesen Moglichkeiten und der zentralen
Lage steht im gesamten Markt Oberglinzburg nicht zur Verfiigung. Es ergeben sich durch
gemeinsame Nutzungen, Austausch von Veranstaltungen oder deren gemeinsame
Durchfithrung Synergieeffekte, so da3 ein Zentrum fir die vielfaltigsten Interessen und sich
gegenseitig ergdnzender Angebote geschaffen wird.

Mit den Festsetzungen werden auch den Zielrichtungen des Regionalplanes A5 2.10 in vollem
Umfang Rechnung getragen. Der Markt Obergiinzburg schaft damit nicht nur die Errichtung
zentraler Einrichtungen, sondern die Ergidnzung und den Ausbau bereits vorhandener
Einrichtungen. So kann die vorhandene Gemeindebiicherei in ihrer jetzigen Unterbringung
die bedarfsgerechte Versorgung des Nahbereiches nicht ordnungsgemaf erfullen. Frei
werdende Raumlichkeiten im Plangebiet sind geradezu prddestiniert fir den Ausbau der
Biicherei zur Versorgung nicht nur des Nahbereiches, sondern auch des gesamten Giinztales.

2.1 Raumordnung und Landesplanung

Die Ausweisung des Kultur- Pfarr-, Bildungs- und Umweltzentrums steht in
Ubereinstimmung zu den Zielen des Regionalplanes der Region Allgdu fir den Markt
Obergiinzburg.

3. Lage und Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfa3t die Grundstiicke des Zentrums, sowie die
StraBen mit Sichtdreiecken und Gehwege. Auf der F1.Nr. 379/3 ist die Streuobstwiese bereits
vorhanden, desgl. der Schulgarten.

Das Bebauungsplangebiet hat durch die Zentralitit einen sehr groflen Vorteil, und ist somit in
den Markt eingebunden. Es gibt nur kurze Wege, vom Zentrum des Marktes, desgl. erfolgt
eine FuB- und Radweganbindung zu den Baugebieten Enzian- und Aurikelweg und
Edelweifistrafle, sowie Oberer Markt, Eichenweg und Schule.

Die Entfernung zu folgenden Anlagen und Einrichtungen betrigt im Durchschnitt:

Sitz der Verwaltung Oberglinzburg 270 m
Bushaltestelle Rosslewiese 400 m
Grund- und Hauptschule mit Turnhalle, Nikolausberg 600 m
Realschule mit Tumhalle, Nicolausberg 680 m

Jahnturnhalle Résslewiese 400 m



Sportgelinde 700 m

Versorgungsladen 200 - 400 m
Prakt. Arzte | 180 - 500 m
Krankenhaus 800 m

3.2 Topographische. geologische und hvdrologische Verhiltnisse

Die Flache im Bereich der Streuobstwiese steigt von Westen nach Osten stark an. Die
ausgewiesenen Parkplatzflachen haben einen geringen Anstieg von West nach Ost. Die
Spielflache des Kindergartens und die Flache der FILNr. 362/2 vormals Klostergarten sind
eben.

3.3 Gebiudebestand

Die im Geltungsbereich bestehenden Gebiude erfiillen die geplante Nutzung des Gebietes, fiir
das Pfarrzentrum sind Flachen zum Anbau an das bestehende ehemalige Klostergebiude
ausgewiesen.

4. Planung

Es werden Flachen fur den Gemeinbedarf ausgewiesen, sowie eine Griunfliche die der zu
entstchenden Nutzung dienlich ist, die Ausweisung der Fliache fir den Gemeinbedarf
entspricht bereits den jetzigen Nutzungsansitzen.

Eine geringe Fliche wird als ,Mischgebiet™ im Sinne des § 6 der Baunutzungsverordnung

(BauNVO) mit entsprechenden Einschrinkungen - siche Satzung - ausgewiesen. Die
Ausweisung des ,,Mischgebietes™ entspricht der jetzigen und zukiinftigen Nutzung.

5. Bodenordnende Mafinahmen

Bodenordnende Mafinahmen sind nicht erforderlich. Die geplanten Einrichtungen werden
dem bestehenden Geldnde angepalit.



6. Umweltschutz und Umweltgestaltung

6.1 Griinordnung

Die Streuobstwiese ist bereits angelegt und wird noch erganzt und erweitert. Weitere
GriinordnungsmaBnahmen bzw. Einrichtungen werden sich im Zuge der Einrichtung des
Umweltzentrums entwickeln.

6.2 Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt itber Alter Markt und Klosterweg bzw. Kapellenweg.

6.3 Abfallbeseiticung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Ostallgéu.

7. ErschlieBung

7.1 Strallen

Das Gebiet ist bereits iiber die bestehenden StraBen Alter Markt und Klosterweg mit einem
Wendehammer im Zwischenhof erschlossen. Die Ausfahrt erfolgt tber die EinbahnstrafBle
Kapellenweg zum Oberen Markt (StaatsstraBBe 2012).

Der FuBBweg iber die Streuobstwiese zum Eichenweg und der Elisabethenkirche ist bereits
Bestand. Die FuBwege zu den Gebieten Enzian- und Aurikelweg, sowie zur Sintstrale und
Oberer Markt miissen noch ausgebaut werden.

7.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt iiber das zentrale gemeindliche Wasserversorgungsnetz.

7.3 Abwasserbeseitigcung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt tiber die bereits bestehenden Kanile zur gemeindlichen
Kléaraniage.

7.4 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Lech- Elektrizitaitswerke Augsburg, fiir Neubauten
sind Kabelanschlusse zweckmiBig. Die bestehenden Gebdude erscheinen auch geeignet im
Zuge der Einrichtung des Umweltzentrums Photovoltaikzellen und Solarenergienutzung zu
errichten, und entsprechend zu nutzen.



7.5 Erschliefungstricer

Der Markt Obergiinzburg ist mit Ausnahme der Stromversorgung und der erforderlichen
Lertungen der Telekom AG fiir die Erschliefung bzw. Resterschlieung zustindig.

Obergiinzburg, den ... 02, SeP. 1898

Herbert Schmid 1. Burgermeister



