MARKTGEME INDE OBERGUNZBURG
Landkreis Ostallgdu

Die Marktgemeinde Oberglinzburg erl&8t aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI |
S.2253), der Baunutzungsverordnung (BauNvO) i. d. Neufassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGB1 | S.*133), des Art. 98-der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.04.1994 (BayRS 2132-1-1) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
26.10.1982 (BayRS 2020-1-1-1) folgenden anzeigepflichtigen Bebauungsplan flr das
Gebiet "Kaufbeurer StraBe - StaatsstraBe 2055/8stlich der StraBe nach Burg - OAL
11" als ;

SATZUNG

§ 1 5

Inhalt des Bebauungsplans

Flr das oben genannte Gebiet gilt die von der Kreispldnungsstelle des Landrats-
amtes Ostallgdu ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden Vor-
schriften (Textteil) und der Bebauungsplanzeichnung i. d. F. vom 07.06.1994.

§ 2

Art der baulichen Nutzung

1. Das Bauland im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemdB der
Baunutzungsverordnung festgesetzt als:

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) i. S. des § 4 Baunutzungsverordnung
1.2 Gewerbegebiet (GE) i. S. des § 8 Baunutzungsverordnung

2. Die in § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung aufgefihrten Ausnahmen werden nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplanes (s. § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch).

3. Die in § 8 Abs. 3 ziffer 2 und 3 Baugesetzbuch ausnahmsweise zugelassenen
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergniigungsstidtten werden gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes. :

4. Unter Hinweis auf § 1 Abs. 9 BauNVO sind in Einschrankung der gemdB § 8 Abs.
2 Ziffer 1 BauNVO allgemein zulédssigen Gewerbebetriebe aller Art,
Einzelhandelsbetriebe sowie Verbrauchermdrkte im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes innerhalb des Gewerbegebietes nicht zuléssig.

§ 3

MaB der baulichen Nutzung
1. Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die in die Bebauungsplanzeichnung
eingetragenen GeschoBzahlen, Grundflachenzahlen (GRZ) und GeschoBf lachenzah-
len (GFZ) bestimmt.

2. Die eingetragenen Zahlen gelten als Hdchstgrenzen.

-
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§ 4
Bauweise
im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise.

Allgemeines Wohngebiet

Die mdglichen GebiudegréBen regelin die im Bebauungsplan festgelegten
Baugrenzen. '

Die Garagen mit etwaigen sonstigen Nebengebiduden sind, soweit nicht
entsprechende Festsetzungen getroffen sind, grundsdtzlich dort zu errichten,
wo dies die Bebauungsplanzeichnung als Vorschlag vorsieht. Ausnahmsweise
kdnnen sie unter Einhalten der gesetzlichen Abstandsfl&chen auch auBerhalb
der Uberbauten Flichen errichtet werden, wenn dadurch Verkehrsbelange und
die beabsichtigte Gestaltung der StraBen- und Ortsbildes nicht
beeintrichtigt wird.

Die nach der Bayer. Bauordnung mégliche Grenzbebauung wird ausgeschlossen,
es sei denn, daB gemdB Bebauungsplan eine gemeinsame Grenzbebauung der
Garagen vorgeschlagen ist. Der seitliche Grenzabstand der Garagen ist
grundsatzlich mit 3,00 m gem&R BayBauO einzuhalten. Geringere Abstande sind
im Bebauungsplan mit 1,50 m Abstand vermaBt.

Die Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen kann ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn dadurch die gesetzlichen Abstande nicht
unterschritten werden und das beabsichtigte StraBen- und Siedlungsbild nicht
beeintrichtigt wird. Das AusmaB der durch die Baugrenzen festgelegten
tberbaubaren Fliachen darf sich dadurch nur geringfligig erhdhen.

Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.
Gewerbegebiet

Die maximale Traufhdhe betrigt 7,00 m, gemessen von Oberkante natirlichen
Gelande bis Anschnitt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Sofern besondere betriebliche Gegebenheiten Gebdude Uber 50 m Lénge
erforderlich machen, sind ausnahmsweise lingere Baukorper zugelassen. Sie
sind dabei entsprechend zu gliedern, z. B. dadurch, daB mindestens nach 40 m
Baukérperlinge ein eingeschoBiger, mindestens 10 m langer und deutlich
schmalerer Verbindungstrakt eingeschoben wird. Die Gestaltung dieses
Zwischentraktes ist gegeniber dem Hauptgeb&dude deutlich untergeordnet
auszufihren.

Unter Bezugnahme auf § 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau@B i. V. m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVvO
werden fir die im Bebauungsplan ausgewiesenen Gewerbeflédchen als
héchstzulidssige immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel
folgende Werte festgesetzt: , ‘

tagstiber "Lwa" = 60 dB(A)/m?

nachts "'Lya"" = 45 dB(A)/m.

Die Tageszeit beginnt um 7.00 Uhr und endet um 22.00 Uhr. Innerhalb der
festgesetzten Gebiete sind nur solche Anlagen und Betriebe zulidssig, die
zusammen mit den Larmbeitrigen des zugehdrigen Verkehrs den zuldssigen
flachenbezogenen Schalleistungspegel "Lwa"' nicht Uberschreiten. Zum
Bauantrag
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oder Antrag auf Nutzungsdnderung ist ein schalltechnisches Gutac¢hten vorzu-
legen, das die Einhaltung der o. g. fldchenbezogenen SchalleistungspegelLypu
nachweist. Geeignete Gutachter kdnnen vom Landratsamt Ostallgdu, Untere Im-
missionsschutzbehorde erfragt werden.

L1}

Im Gewerbegebiet GE-I miissen wegen der topographischen Verhdltnisse besonde-

re Anforderungen an die Gestaltung der Gebdude gestellt werden:

- Traufhdhe talseitig max. 6,00 m, gemessen von natiirlichem Gelénde bis OK Dachhaut in Verlingerung

- keine Gebdude lber 50 m Lange, der Aufenwand,

- Geldndeeinschhitte, z. B. fiir Umfahrten, sind zu vermeiden, max. 1,50 m
flr Ab- bzw. Auftrag,

- jedem Baugesuch ist in diesem Bereich eine genaue Gelandevermessung zu-
grundezulegen und durch Geldndeschnitte die Einfiigung der Baukorper nach-
zuweisen.

§5

GroBe der Baugrundstiicke und Abstandsfldchen

Baugrundstiicke miissen im Allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet
a) bei Einzelhausgrundstiicken mindestens 450 m?,

b) bei Doppelhdusern je Haushdlfte mindestens 350 m?

groB sein.

Im Gewerbegebiet miissen die Baugrundstiicke mindestens 1.500 m® groB sein.

Soweit sich aufgrund der Ausnutzung der Baugrenzen geringere Abstandsfldchen
als Art. 6 Abs. 3 und 4 BayBauO vorschreibt ergeben, werden diese gemalR

Art. 7 Abs. 1 BayBauO entsprechend festgesetzt und im Bebauungsplan ver-
maBt. Dabei sind die grenznahen Garagen wie Grenzgaragen gemafR Art. 7
Abs. 4 BayBO zu bemessen.

§ 6

Garagen und Nebengebdude

Garagen und Nebengebdude diirfen nur innerhalb der liberbaubaren Flachen er-
richtet werden.

Vom offentlichen StraBenraum haben Garagen bei direkter Zu- und Ausfahrt
einen Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten.

Garagen in KellergeschoBen sind unzuldssig, soweit sie nicht als unterirdi-
sches GaragengeschoB ausgebildet werden. Soweit im Hangbereich Untergeschos-
se mehr als 2 m Uber dem natiirlichen Gelande herausragen und der Erschlie-
BungsstraBe zugeordnet sind, konnen Garagen auch im Gebdude integriert

sein.

Garagen miissen in Massivbauweise erstellt werden.

Fir Garagen und Nebengebdude sind Sattelddcher mit der gleichen Dachneigung
wie bei Hauptgebduden vorgeschrieben. :

Stellpldtze sind in ausreichender Zahl auf dem Grundstiick zur Verfiigung zu

stellen. Sie miissen jederzeit und einfach zu erreichen sein. Die Eingangs-

und Zufahrtenbereiche sind deshalb als offene Hofrdume ohne Einfriedung zur
StraBe zu gestalten. Stellpldtze diirfen nicht versiegelt werden.



10.

_4_

offene Sté11p1étze sind mit Biumen und Striduchern gemdBf den Festsetzungen die-
ser Satzung zu gestalten.

Je Baugrundstiick darf grundsitzlich nur eine Zufahrt mit nicht mehr als 5m

‘Breite errichtet werden, wobei die Stellung der Baume im StraBenraum zu berlck-

sichtigen ist. Eine Zusanmenlegung von Einmindungen benachbarter Grundsticke
ist mdglich. Die zuldssige Gesamtbreite betrdgt dann maximal 7,50 m.

Die Stellplitze sind im Freiflédchengestaltungsplan nachzuweisen. Dabei ist nach
jedem 3. Stellplatz ein groBkroniger Laubbaum der Artenliste 2 (siehe § 13
dieser Satzung) zu pflanzen.

Die Planung und Gestaltung der Oberflichenstruktur der Garagenzufahrten, Stell-
plidtze und Zugangswege ist mit einer wasserdurchldssigen Decke, z. B. Rasen-
pflaster, verdichteter Schotter, Rasen, Pflaster mit mindestens 2,5 cm Sand-
fugen und dgl. auszufihren.

§ 7
Gestaltung der Gebiude

Fur samtliche Gebiude im Wohngebiet sind nur Satteldiacher mit einer Dachneigung
von 33° mit + 2° Toleranz zuldssig. Fir das Gewerbegebiet betrédgt die zul&ssige
Dachneigung 22° + 2° oder alternativ begriinte, flachgeneigte Décher mit einer
Dachneigung von O - 10°. Die Pflanzengesellschaften der Dachbegrinung sind
analog der Artenliste 4 in § 13 zu verwenden.

Die in der Bebauungsplanzeichnung festgelegte Firstrichtung ist einzuhalten.

Die Dacheindeckung hat bei Satteldichern mit Dachziegeln oder Betondachsteinen
in ziegelroter Farbe zu erfolgen.

Kniestockhdhen sind bei Wohngebiuden mit einem VollgeschoB bzw. bei Wohngeb&du-
den, bei denen das 2. VollgeschoB als DachgeschoR ausgebildet ist, folgenderma-
Ben zugelassen: :

Grundstiicke Nr. 1 = 8 und 43: maximal 1,40 m

Grundstiicke Nr. 25 - 32: maximal 1,00 m

Grundstiicke Nr. 9 - 24 bzw. 33 bis 42: maximal 1 m oder wahlweise 0,75 m tal-
seits und 1,40 m bergseits.

Bei Gebduden mit zwei VollgeschoBen darf der Kniestock nicht Uber 0,50 m hoch
ausgebildet werden, es sei denn, daB das zweiter VollgeschoB als DachgeschoB
ausgeflhrt wird.

Freistehende Garagen und Nebengebiude diirfen im Wohn- und Mischgebiet nur einen
bis zu 0,35 m hohen Kniestock aufweisen.

Als MaB gilt die senkrechte Entfernung von Oberkante Rohdecke bis Oberkante
FuBpfette, gemessen in der Verléngerung der Innenkante der Umfassungsmauer.

Der Dachiiberstand muB an allen Seiten der Gebdude mindestens 0,80 m betragen.

Die Hdhenlage der Gebiude wird in bezug auf das StraRenniveau vorgeschlagen und
nach Uberprifung im Einvernehmen mit der Marktgemeinde Obergilinzburg festgelegt.
Dabei ist auch auf das GelandeaufmaB des Baugrundstiickes Rlcksicht zu nehmen.
Mit dem Eingabeplan ist ein Hdhenschnitt vorzulegen, mit urspriinglichem und
geplantem Gelidndeverlauf mit AnschluB an die Nachbargrundsticke. )

Fur die Festlegung der Hdhenlage der Gebidude - siehe Anlage zu dieser Satzung =
Liste der Wohngebiude Nr. 1 - 47 sowie 10 Blatt Geb&udeschnitte im MaBstab

1 352505
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Bei der AuBengestaltung sind nur verputzte Fassaden mit weiBem Anstrich zu-
gelassen, desgleichen Bauteile aus Holz fiir Fenster, Wintergdrten, Tiren,
Giebel-, Knijestock- und Balkonverkleidungen. Als Ausnahme sind Gebdude in
Holzbauweise und mit senkrechter Holzschalung verkleidete Massivbauten zu-
ldssig. Farblich abgesetzte Gebdudesockel sind nicht erlaubt.

Die Verwendung von Glasbausteinen und Profilgldsern ist nicht erlaubt.

Giebelfenster missen von der Unterkante der Sparren einen Mindestabstand von
0,30 m aufweisen.

Negative Dacheinschnitte und schrdge Dachanschnitte sind unzuldssig. Liegen-
de Dachfenster konnen bis zu einem GlasmaB von 0,75 m? eingebaut werden.

Im Gewerbegebiet sind durchgehende Lichtbander im Firstbereich bis zu einer
Breite von 1,50 m bis 2,50 m zuldssig. Sie sind dem MaBstab der Gesamtkuba-
tur anzupassen.

Die Traufseite der Hauptgebdaude muB mind. 15 % ldnger als die Giebelseite
geplant werden.

Dachaufbauten sind nur als stehende Gauben zuldssig. Dabei sind folgende Ge-
staltungsfestsetzungen verbindlich einzuhalten:

- Die Dachneigung der stehenden Gaube ist der des Hauptdaches anzupassen.

- Der FuBpunkt der Gaube soll hinter der Verldngerung der AuBenkante der Um-
fassungsmauer der Gebdude liegen.

Der Firstpunkt der Gaube muB deutlich unter dem Hauptfirst liegen.

- Die Gaubenbreite betrdgt maximal 1,30 m, die maximale Hohe zwischen Dach-
anschnitt und Oberkante oberes Rahmenholz betragt 1,20 m.

- Pro Dachfldache darf nur eine Gaube eingerichtet werden. Ausnahmsweise kann
eine zweite Gaube zugelassen werden, sofern die Hauslange 9,00 m Ulber-
schreitet. Der Abstand zwischen zwei Gauben soll mindestens 1,20 m betra-
gen.,

- Die Gauben miissen als Abstand vom Ortgang mindestens ein Viertel der
Ldngsseite des Daches einhalten.

Die Giebelbreite der Wohngebdude darf 10,50 m, bei Gebduden im Gewerbegebijet
22,00 m nicht iliberschreiten.

§ 8

Werbeanlagen
Werbeanlagen sollen nicht freistehend, sondern den Gebduden zugeordnet sein.

Die Werbeanlagen diirfen mit ihrer Oberkante nicht hoher als 4,00 m Uber dem
ErdgeschoBBfuBboden angebracht sein.

Werbeanlagen diirfen durch GroRe und Gestaltung nicht aufdringlich wirken und
das Orts- und Landschaftsbild nicht storen, auffallende Leuchtfarben dirfen
nur unter geordnet Verwendung finden.



4. Nachtbeleuchtung der Werbeanlagen (von 22.00 Uhr bis 7.00 Uhr) ist nicht er-
laubt. Die Beleuchtung von Gebduden ist auf das Notwendigste zu reduzieren,
da sie den Zielen der Energieeinsparung und eines harmonischen Ortsbildes
zuwiderlauft. _

5. Werbeanlagen auf dem Dach sind unzuldssig.

§9
Einfriedungen

1. Als Einfriedung an den Gffentlichen Verkehrsfldchen sind nur zuldssig:
Holzzdune aus Brettern/Latten mit Rundholzpfosten, nicht hoher als 0,90 m
iber dem Anschnitt der Verkehrsfldche an die Einfriedung. Bei Verwendung von
deton- oder Metallpfosten missen diese 0,15 m niederer als der Zaun sein,
der Zaun muB vor den Pfosten durchlaufen. Sockel bis 0,15 m Hohe sind nur
als Begrenzung von Gehsteigen gestattet.

2. Als seitliche und riickwdrtige Einfriedung sind auBer der in Abs. 1 beschrie-
benen Ausfiihrung auch dicht hinterpflanzte graue oder griine Maschendrahtge-
flechte mit verzinkten Stahlrohrpfosten zugelassen. Sie diirfen ebenfalls
hochstens 0,90 m iiber fertigem Geldnde hoch sein. Stiitzmauern oder Sockel
sind unzulassig.

3. Pfeiler fiir Gartentiren und Tore konnen nur als Mauerpfeiler bis zu einer
Breite von 1,00 m und in gleicher Hohe wie die Einfriedung ausgebildet wer-
den.

4, Garagenzu- und -ausfahrten sowie Stellpldtze diirfen nicht eingefriedet wer-
den. Ausnahmen hierzu kdnnen im Gewerbegebiet - aus versicherungsrechtlicher
Sicht - zugelassen werden. Hierbei dirfen die Einzaunungen eine Hohe von
maximal 1,80 m aufweisen, dabei sind diese Zaune zur AuBenseite der Grund-
stucke hin einzugriinen.

§ 10
Aufschiittungen und Abgrabungen

1. Verdnderungen der Geldndeoberfldche diirfen nur in dem zur Durchfiihrung des
Bauvorhabens erforderlichen AusmaB ausgefihrt werden. Die natiirliche Geldn-
deoberflache ist weitmoglichst zu erhalten.

2. Jedes Grundstiick muB an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne Stiitzmauer
und ohne kinstliche Boschung anschliefBen,

3. Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des KellergeschoBes sind
ausnahmslos unzuldssig.

§ 11
Sichtdreiecke

Die in die Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von bauli-
- chen und nichtbaulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen, Ablagerungen,
Stapelungen usw. ab einer Hohe von 0,90 m Uber StraBenoberkante freizuhalten.
Die Anlage von Stellplatzen, Garagenvorpldtzen sowie Zu- und Ausfahrten ist im
Sichtdreieck unzuldssig.
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§ 12
Lagerpldtze

Lagerpldtze sind mit wasserdurchldssigen Belagen zu versehen, um die groBt-
mogliche Versickerungsfdahigkeit des Bodens zu gewdhrleisten. Ausnahmsweise
konnen fiir Rohfldachen und Lagerpldatze aus Umweltschutzgriinden (Boden, Grund-
wasser) auch versiegelnde Befestigungen (Asphalt, Beton) verwendet werden.

Lagerflachen dirfen nur innerhalb der bebaubaren Fldche sowie innerhalb der
privaten Grinfldchen mit Pflanzgebot eingerichtet werden.

Lagerpldtze sind, soweit nicht anderes festgesetzt ist, mit Hecken, beste-
hend aus Strduchern nach Artenliste 2 und 3 dicht einzupflanzen.

Die Hohe der Ablagerungen darf 3,00 m nicht uUberschreiten.

Kies- und Humusaufschittungen sind nur bei nachweisbar kurzfristiger Zwi-
schenlagerung erlaubt.

Schrottpldtze sind aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes nur in Lager-
hallen zulassig.

Lagerpldtze sind so anzuordnen, daB sie moglichst wenig eingesehen werden
konnen und nicht auf ihre Umgebung negativ wirken.

§ 13
Festsetzungen der Grinordnung und Landschaftspflege

Gewerbegebiet

Die nicht uUberbauten Fldchen des Gebietes sind mit Ausnahme der fiir den Be-
triebsablauf bendtigten Fldchen zu begriinen, mit Bdumen und Strauchern
standortgerechter Arten zu bepflanzen und in dieser Weise zu erhalten. Der
Anteil der Bodenversiegelung ist auf das Notwendige zu begrenzen.

Die einzelnen Grundstiicke sind untereinander durch einen Pflanzstreifen von
mindestens 3,00 m Breite pro Grundstiicksseite zu gliedern. Der Pflanzstrei-
fen ist mit heimischen Strduchern in Form einer zweireihigen, freiwachsenden
Hecke dicht zu bepflanzen. Fir die Pflanzenauswahl sind Pflanzen der Arten-
liste Nr. 3 auszuwdhlen, die alle 12 m mit einem Geholz der Artenliste 1 zu
uiberstellen sind. Sofern angrenzende Parzellen gleichzeitig bebaut werden,
kann bei Vorlage eines notariell beurkundeten Einvernehmens iiber den Nicht-
einhalt der vorgeschriebenen Grenzabstande bei den zu pflanzenden GroBbau-
men, der Pflanzstreifen auf eine minimale Breite von 2,00 m reduziert wer-
den, wenn fur die angrenzenden Grundsticke im Genehmigungsverfahren ein ge-
meinsamer Freiflachengestaltungs-/Bepflanzungsplan vorgelegt wird.

Lagerfldchen entlang einer StraBenseite miissen eingegrint werden. Grundsatz-
lich sind diese Fldchen mit einem wasserdurchldssigen Belag zu gestalten.
Lagerfldchen entlang von Grundstiicksgrenzen missen mit einem 2,50 m breiten
Pflanzstreifen abschlieBen. Auf diesem Streifen ist eine Strauchpflanzung.
bestehend aus Strduchern der Artenliste 3 mit dichtem Pflanzabstand zu ent-
wickeln.,
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Stellpldtze und Umfahrtzonen, die auBerhalb der bebaubaren Fldche Tiegen, -
sind zu begriinen. Ihre Anzahl ist auf das notwendige MaB zu begrenzen. Die
verbleibenden Fldchen sind als Griinfldche anzulegen und zu pflegen. Nach
jeweils drei Stellpldtzen-ist eine Pflanzinsel anzulegen, in der ein groB-
kroniger Baum der Artenliste 1 zu pflanzen ist. Stellpldtze und Umfahrten
entlang einer Grundstlicksgrenze sind mit einem Grinstreifen, auf dem eine
dichte Heckenpflanzung mit einer Mindestbreite von 1,50 m anzuordnen ist,
gegeniiber dem Nachbargrundstiick (offentlich oder privat) zu begriinen.

Feuerwehrumfahrten diirfen nicht versiegelt werden, sondern sind als Schot-
terrasen oder Rasenpflaster auszubilden.

Vertikale Fassadenabschnitte ohne 0Offnungen sind mindestens 50 % mit Rank-
bzw. Kletterpflanzen dauerhaft zu beranken.

Durch Festsetzungen nach § 9 Satz 1 Nr. 25 b Baugesetzbuch betroffene Bdaume
und Strducher sind auf Dauer zu erhalten, zu schitzen und erforderlichen-
falls zu ersetzen. Vor Beginn der Bauarbeiten ist dieser Vegetationsbestand
durch geeignete MafRnahmen zu schiitzen.

Die in der Bebauungsplanzeichnung vorgesehenen Bdume und Gehdlze miissen bis’
spatestens zum 1. Mai des auf die Bezugsfertigkeit folgenden Jahres ge-
pflanzt werden.

Der Mindeststammumfang der zu pflanzenden Laubbdume betrdgt 0,20 m. Nadel-
biume missen eine MindestgroBe von 2,00 m aufweisen. Der Anteil der Nadelge-
holze darf nicht mehr als 15 % betragen.

Die vorgesehene Nutzung der Freifldchen und deren Bepflanzung ist vom Bau-
herrn in einem besonderen Freifldchengestaltungsplan mindestens im MaBstab

1 : 200 mit Bepflanzungsschema darzustellen, der mit dem Bauantrag einzu-
reichen ist.

Die Anwendung chemischer Pflanzenschutzmittel ist im gesamten Geltungsbe-
reich nicht zuldssig.

Die Verkehrsgriinfldachen, die nicht mit einem Pflanzgebot belegt sind, sind
als extensiv zu pflegende Wiesenbereiche anzulegen. PflegemaBnahmen dirfen
maximal zweimal jahrlich, nicht jedoch vor dem 30. Juni erfolgen. StraBen-
baumen ist ein offener Wurzelraum von mindestens 6,00 m? GroBe, welcher vor
Belastungen jeder Art (z. B. Stellplatznutzung) durch geeignete MaBnahmen zu
schiitzen ist, zu gewahrleisten.

Allgemeines Wohngebiet

Die nicht Uberbauten Fldchen sind, soweit nicht Terrassen, Wege und Stell-
pldtze angelegt werden zu begrinen; der Anteil der Bodenversiegelung ist da-
bei auf das Notwendige zu begrenzen. Befestigte Fldchen missen so wasser-
durchldssig sein, daB eine Versickerung der Oberfldchenwasser an Ort und
Stelle moglich ist.

Pro 200 m® Grundsticksfldche ist mindestens ein Obstbaum (Halb- oder Hoch-
stamm) zu pflanzen.



Je Grundstiick ist ein Hausbaum im Zugangsbereich zu pflianzen (Mindeststamm-
umfang 20 cm).

Entsprechend der Bebauungsplanzeichnung vorgesehene Baume und Strducher mus-
sen in der auf die Bezugsfertigkeit folgenden Pflanzperiode gepflanzt wer-
den. Die Auswahl der Bdume und Straucher ist der Artenliste 1 bis 3, Teil C
dieser Satzung zu entnehmen.

Der Mindeststammumfang (StU) bei Bdumen, gemessen in 1,00 m Uber dem Wurzel-
hals, muB 0,16 m betragen. Nadelgehdlzhecken sind untersagt. Straucher mis-
sen mindestens zweimal verschult sein und eine Hohe von 60 bis 100 cm auf-
weisen.

Allgemeine Festsetzungen und offentliche Griinfldchen

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung ist vom Bau-
herrn in einem besonderen Freiflachengestaltungsplan verbindlich darzustel-
len, der mit dem Bauantrag einzureichen ist, mindestens im MaBstab 1 : 100.

In Erfillung des Bayerischen Abfallwirtschafts- und Altlastengesetzes vom
27.02.1991 sollen alle auf dem Grundstick anfallenden pflanzlichen bzw. ver-
rottbaren Abfdlle durch Kompostierung verwertet werden. In dem o. g. Frei-
fldchengestaltungsplan ist eine entsprechende Kompoststelle nachzuweisen und
zu gestalten.

Die offentliche Griinfldache zur Ortsrandeingrinung bzw. zur Gliederung der
Siedlungsfldchen (im Bebauungsplan festgesetzt als "Griinfldche zur Gestal-
tung des Ortsbildes"), sind mit freiwachsenden Feldgehdlzen in mehreren
Reihen zu bepflanzen. Die einzelnen Geholze sind in einem 1 x 1 m-Raster in
den Reihen versetzt zu pflanzen; dabei sind jeweils einige Geholze der glei-
chen Art (3 - 7 Stk.) in Gruppen zu setzen. Eine wechselnde Reihenanzahl ist
erwiinscht, damit sich menhrere okologisch bedeutsame Nischen entwickeln kon-
nen. Die Reihenzahl ergibt sich generell aus folgender Berechnung:

Ausgewiesener Bodenstandraum (gemdB Bebauungsplan) abziiglich 2,00 m fiir den
Uberhang des Strauchwerkes. Die verbleibende Meterzahl entspricht der Rei-
henanzahl, die zu setzen sind. Die nachfolgend genannten Pflanzarten sind
hierfir in der angegebenen Menge zu verwenden:

Hainbuche (Carpinus betulus) 5%
Liguster (Ligustrum vulgare) 25 %
Hasel (Corylus avellana) ’ 10 %
Feldahorn (Acer campestre) 5 %
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) 15 %
Schneeball (Viburnum lantana) 20 %
Schlehe (Prunus spinosa) 10 %
Hartriegel (Cornus sanguinea) 10 %

100 %

Die Prozentzahlen geben den Anteil der Geholzart zum Gesamtbedarf an,
Pflanzgrdfen zweimal verschult, 60 - 100 cm hoch.
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Offentliche Griinfldchen mit Nutzungsbeschrankungen - B-1

Fldchen, die in der Bebauungsplanzeichnung mit einer Nutzungsbeschrankung
B-1 belegt sind, diirfen nur extensiv bewirtschaftet bzw. genutzt werden. Ex-
tensiv bedeutet hierbei, daB der natlirliche Wuchs der Vegetationsbestande

zu dulden und durch Unterlassen von PflegemaBnahmen, wie z. B. das Ausni-
schen der Hecken oder stdndiger Rickschnitt von Strauchern und Bdumen zu
fordern ist. Wiesenbereiche sind lediglich zweimal im Jahr auszumdhen. Ein
Eintrag von Dingemitteln in jeder Form (auch das Abweiden) ist untersagt.

Landwirtschaftliche Nutzflachen mit der Nutzungsbeschrankung - B-2

Landwirtschaftliche Nutzfldchen mit einer Nutzungsbeschrankung sind in einer
extensiven Bewirtschaftungsweise zu halten. Eine Beweidung der Fldchen ist
zu unterlassen und ebenfalls das Ausbringen-von Dingemitteln in jeder Form.
Eine zweimalige Mahd pro Jahr ist erst nach dem 30. Mai durchzufiihren.

Bei den in der Satzung und im Bebauungsplan angefihrten Bdaumen und Strau-
chern ist eine Auswahl aus folgenden Arten vorzunehmen, sofern nichts ande-
res vorgeschrieben ist:

Artenliste 1

Baume Hochstamm: Stammumfang 18 - 20 cm
Acer platanoides (Spitzahorn)

Quercus robur (Eiche)

Fraxinus excelsior (Esche)

Artenliste 2

Solitdrpflanzen 3 x verschult mit Ballen
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Tilia cordata (Winterlinde)

Quercus robur (Eiche)

Fraxinus excelsior (Esche)

Artenliste 3

Straucher 2 x verschult ohne Ballen: 100 - 125 cm
Corylus avellana (Hasel)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Hartriegel)

Acer campestre (Feldahorn)

Prunus spinosa (Schlehe)

Ligustrum vulgare (Ligquster)
Lonicera xylosteum {Heckenkirsche)
Viburnum lantana (Schneeball)

Rosa rugosa

Rosa multiflora
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Artenliste 4

Ccarlina vulgaris (Eberwurz)

Erodium cicutariun (Reiherschnabel)
Euphorbia capitulata (Wolfsmilch)

Euphorbia cyparissias (zypressenwolfsmilch)
Geranium sessiliflorum 'Nigricans' (Storchschnabel)
Iris pumila (Zwergschwertlilie)
Jovibarba-Arten (Steinwurz)

Sedum acre (Scharfer Mauerpfeffer)
Sedun-Arten

Semperv ivum-Hybr iden

Carex humilis (Erdsegge)

§ 14
Oberf 1achenwasser/Regenwasserrickhaltung

Oberf lichenwasser ist an Ort und Stelle zu versickern; Einschrankungen sind
hierzu im Gewerbegebiet dann zuldssig, soweit umwe 1tgefiahrdende Einflisse eine
Versickerung verbieten. Der Anteil an versiegelten Fliachen ist auf dem gesamten
Grundstiick so gering wie mdglich zu halten.

§ 15
Immissionsschutz

1. Die in der Planzeichnung siddéstlich der OAL 11 mit einem Stern (*) gekenn-
. zeichneten Gebiude sind aus schallschutztechnischer Sicht folgendermaBen zu
gestalten: .

5> Die Fenster und Balkontiiren von Aufenthaltsriumen der geplanten Wohnh&user
im Allgemeinen Wohngebiet &stlich der KreisstraBe OAL 11 sind als Schall-
schutzfenster der Schallschutzklasse 1| gemdR der VDI-Richtlinie 2718 vom
August 1987 "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen aus-
sufihren. Es ist eine fensterunabhingige Be- und Entliuftung der Aufenthalts-
rdume, z. B. durch integrierte LUftungseinheiten, sicherzustellen. Dies gilt
bis zu einer Entfernung von 20 m von der Fahrbahmmitte der KreisstraBe.

3. Die Fenster und Balkontiiren von Ruherdumen (Kinder-, Schlaf-, Géste- und
Elternzimmer) der geplanten Wohnhduser des Allgemeinen Wohngebietes 6stlich
der KreisstraBe OAL 11 durfen nur in den der KreisstraBe abgewandten Ge-
baude-/dachseiten vorgesehen werden. Dies gilt bis zu einer Entfernung von
30 m von der Fahrbahmmitte der KreisstraBe.

§ 16
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmacb&ng in Kraft.

4
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Marktgemeinde Obergiinzburg, Landkreis Ostallgdu

Anlage zur Satzung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet "Kaufbeurer Strafe-Staats-
straRe 2055/6stlich der StraRe nach Burg - OAL 11"

Hﬁhenlage'der geplanten Gebdude im Wohngebiet, Ergdnzung zu § 7 Ziffer 6

N

Haus Hoéhenlage Vorschlag Querschnitt- Bemérkungen
Nr. des Erd- Héhe, Ga-  Skizze liegt
: geschol- Garage vory M 1 : 250
fuBbodens iiber NN Blatt 1 - 10
liber NN

1 752,50 - X -

2/3 754,00 - X -

&4 755,10 - X -

5 756,10 - X -

6/7 757,90 - X -

8 759,40 - - -

9/10 760,40 - X -

11 764,40 761,30 X ‘ evtl.Giebel versetzt ausbilden

: talseitiges UntergeschoR un-

terfangen

12/13 765,00 - X evtl. Garage im UG, First ver-
setzt ausbilden

14 765,20 - X -

15 765,00 - X -

16 766,95 767,10 X -

17 768,50 768,65 - -

18 770,30 ~ X evtl. Giebel an der Talseite
versetzen, Wandhéhe talseitig
max. 5,90

19 771,40 771,85 - i Achtung: Noérdliche Hausecke

: unterfangen! Kellerbereich

talseitig anbdschen.

20 773,00 772,85 - =

21/22 776,30 - ' -

23 776,60 - - evtl. Hohe und Lage versetzt,

Achtung: Stralkenradius wegen
Langholzwagen beachten! Un-
terbau im Uberfahrbereich ver-
starkt ausbilden
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Haus Hohenlage  Vorschlag Querschnitt- Bemerkungen
Nr. des Erd- Hoéhe, Ga- Skizze liegt
geschoR- Garage vor, M 1 : 250
fulbodens iiber NN Blatt 1 - 10
liber NN
24 776,00 - S =
25 773,50 - 773,35 X -
26 770,50 - X ' -
27 767,85 768,00 X : -
28 765,75 765,60 X - -
29 763,60 - X -
30 760,50 760,75 x ' =
31 758,85 759,40 X First versetzt, Wandhéhe tal-
seitig max. 5,90 m
32 761,00 - - Untergeschof talseitig unter-
fangen ; :
33 762,10 - ~ X : -
34 763,85 - = =
35 762,50 - _ X ' Trafostation neben Garage be-

achten, Kellerentwdsserung
T mul gepumt werden, versetzter

$ Giebel u. evtl. versetztes Ge-
schoR, talseitig max. Wandhéhe
5,90 m
36 761,20 - X First versetzt,  talseitige
Wandhéhe 5,90 m, UG = 758,55 m
iNN
W 1759520 1 x i
38/39 757,20 - X ' ‘ X
. 40 755,80 - X -
41 755,00 z X : -
42 754,50 - X -
43 7525}5};33 = X . | i
b4 768,50 . 768,35 X -
45 770,65 770,50 - -
46 772,50 - 771,70 X =

47 773,50 2 : ' ' B
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