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Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am Ostlichen Ortsrand Oberginzburgs nordlich der

Kaufbeurer StraBe bzw. Ostlich der Burger StraBe, siehe Ubersichtsplan.

Das Gebiet wird begrenzt

im Norden von der Gstlichen Grenze der F1.-Nr. 797/4, auf der Wegepar-
zelle 798/2 ca. 30 m nach Osten abknickend und nach Sudosten
entlang der ndrdlichen Grenze der F1.-Nr. 518 bis zum Wald-
rand verlaufend,

im Osten von der Waldgrenze bzw. der ostlichen Grenze der Fl.-Nrn.
518, 518/2, 520, 522/2, 523 und 509/7,

im Siliden von der Kaufbeurer Strafe, Staatsstrafe 2055,

im Westen von der KreisstraBe OAL 11 nach Burg.

Der Geltungsbereich umfaBt die Grundstiicke bzw. Teilfldchen aus den
Grundstiicken F1.-Nrn. 268/4-0AL 11, 509/7, 509/11-Weg, 509/13, 515,
517, 517/2, 518, 518/2, 519, 520, 520/2, 520/3, 520/4, 520/5, 520/6,
521/5, 522/2, 523, 617/2-StaatsstraBe 2055, 791/2-Gewdsser, 797/4,
798/2-Weg, 808/2-Salachbach

Veranlassung und Bedarf

Mit Schreiben vom 06.08.1991 wurde die Kreisplanungsstelle beauftragt,
zundchst Voruntersuchungen fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes an
der Kaufbeurer Strafe anzustellen. Im siidlichen, ebeneren Bereich des
Plangebietes soll ein Gewerbegebiet, im nordlichen Teil ein Wohngebiet
entstehen. Nach der Auswertung einer ersten Beteiligung der wichtigsten
Trédger offentlicher Belange in 1991 und der Beratungen im Marktgemein-
derat am 04.03.1992 wurde festgelegt, den Bebauungsplan fiir das o.g.
Gebiet parallel mit der Anderung des Fldchennutzungsplanes durchzufiih-
ren. Dabei sollen neben den Zielvorgaben des Fldchennutzungsplanes/.
Landschaftsplanes auch die Standortuntersuchungen fiir geeignete Gewer-
befldchen herangezogen werden, die 1978/79 von der Ortsplanungsstelle
.der Regierung von Schwaben im Vorgriff auf den neuen Fldchennutzungs-
plan erstellt wurde.

Zur Verbesserung der gewerblichen Struktur, und hier insbesondere zur
Erhohung der Arbeitsplatzkonzentration, ist der Markt Obergiinzburg ge-
halten, ein Gewerbegebiet auszuweisen, dessen Verwirklichung iber die
Sicherung des Grund und Bodens zumindest fiir einen groBeren Bereich si-
chergestellt werden kann. Dies war auch Veranlassung, gleichzeitig im
gleichen Planungsraum ein Wohngebiet auszuweisen, um hier dem dringen-
den Wohnungsbedarf, insbesondere fiir die einheimische Bevdlkerung,
durch das Angebot von Baupldtzen abhelfen zu konnen.

Zur Verdeutlichung des Bedarfs neuer Gewerbefldchen wird auszugsweise
auf die Pendlerzahlen verwiesen:

Volkszdhlung
1970 1987
Entwicklung der Einpendler ’ 329 1.108
davon Berufseinpendler 276 615
Auspendler 1.102 2.153

davon Berufsauspendler 906 1.653
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Das mit einem Bebauungsplan ausgewiesene Gewerbegebiet Oberginzburg-Sid
ist weitestgehend bebaut. Die noch freien Fldchen zwischen diesem Ge-
biet und der Ortslage sind auf absehbare Zeit nicht zu erwerben. Neuan-
siedlungen und innerdrtlich notwendige betriebliche Verlagerungen aber
sind dringend erforderlich. Die Gemeinde wird im Bereich an der Kauf-
beurer StraBe liber eine groBere Geldndeflache verfiigen, so daB auch mit
einer konkreten Realisierung gerechnet werden kann.

Hinsichtlich der Wohnbebauung stehen die im Fldchennutzungsplan ausge-
wiesenen Wohnbauflachen nicht in ausreichendem MaBe zur Verfigung, so
kann die im Fldchennutzungsplan ausgewiesene groBere Wohnbaufldche
"Krautgdrten" aus verschiedenen Grinden auf absehbare Zeit noch nicht
in Angriff genommen werden. Eine nennenswerte Zahl von Bauliicken ist in
den Ubrigen Ortslagen kaum noch vorhanden. Fiir den bislang unverplanten
Innenbereich "Am Anger" nordwestlich des Ortskerns Obergiinzburg wird
zur Zeit ein Bebauungsplan aufgestellt. Mit diesem Plangebiet von

2,3 ha alleine kann der dringende Wohnungsbedarf nicht befriedigt wer-
den.

Der Entwurf des Bebauungsplans einschlieBlich Begriindung und Satzung in
der Fassung vom 05.05.1992 wurde gemaB § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch den
Tragern gffentlicher Belange und den Nachbargemeinden zur Abstimmung
zugeleitet. Die Anregungen und Bedenken fiihrten zu einer Uberarbeitung
der Planung gemdB Planungsstand vom 06.10.1992. Die Beratungen im
Marktgemeinderat am 06.10.1992 sowie im BauausschuB vom 27.10.1992 und
im Umweltausschuf vom 10.11.1992 brachten weitere Anregungen, den Plan
in einigen Teilbereichen zu modifizieren, um ihn nun gemdB BeschluB vom
06.10.1992 i. d. F. vom 06.10.1992 offentlich auszulegen.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Fldchennutzungsplan/Landschaftsplan

Der Markt Obergiinzburg besitzt einen rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan
mit Landschaftsplan, genehmigt von der Regierung von Schwaben mit Be-
scheid vom 29.08.1986, Nr. 420-4621-319.4. Das Gebiet des Bebauungspla-
nes ist hierin als offenzuhaltene Fldche fir die Landwirtschaft mit be-
sonderer dkologischer und orts- und landschaftsgestalterischer Funktion
dargestellt. Dies erfordert eine Anderung des Flachennutzungsplanes.
Das hierzu erforderliche Verfahen soll gleichzeitig mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes im sog. Parallelverfahren nach % 8 Abs. 3 Bauge-
setzbuch durchgefiihrt werden. (Siehe Anlage: FNP/LP

Das Plangebiet war wahrend des Fldchennutzungsplan-Aufstellungsverfah-
rens bereits Gegenstand der Erdrterungen. Zur Verdeutlichung sollen
hier auszugsweise die wesentlichen Aussagen aus dem Erlduterungsbericht
widergegeben werden.

"Bereich Burger StraBe/Ortseinfahrt von Kaufbeuren

Die gegeniiberijegende Hangflache sollte insbesondere aufgrund ihrer
optischen Wirkung als eine den Ortseingang besonders prdgende Fld-
che sowie aufgrund ihres Reljefs, GroBe, Untergrundes und Beschaf-
fenheit nicht als Baugebiet verwendet werden. Insbesondere auch der
davorliegende Talboden sollte aus den bereits vorher genannten
Grinden in seiner jetzigen Situation erhalten bleiben und auf der
gegeniberliegenden StraBenseite in den Sportflachen seine Fortset-
zung finden. Die Hanglagen 6stlich der Burger StraBe wurden in die




3.2

-4 -

Wohnfldchendiskussion mit eingeschiossen. Neben der landschaftlich
exponierten Lage, des erheblichen ErschlieBungsaufwandes und der
Immissionsschutzprobleme entlang der freien Strecke der Staats-
straBe 2055 spricht insbesondere die negative stadtebauliche Ent-
wicklung gegen die Einbeziehung dieser Fldchen ins Wohngebiet."

Der Marktgemeinderat sieht trotz dieser Vorgaben die dringende Notwen-
digkeit, hier ein Baugebiet entwickeln zu missen. Die im Landschafts-
plan dargelegten naturrdumlichen und Tandschaftlichen Gegebenheiten
wirden auch bei anderen Planbereichen innerhalb des Gemeindegebietes
auftreten. Es wird darauf ankommen, die bei der vorbereitenden Bauleit-
planung dargestellten Rahmenbedingungen aufzugreifen und hier im Bebau-
ungsplan konkret umzusetzen. Auf die ndheren Ausfihrungen zur FNP-An-
derung wird verwiesen.

Ubergeordnete Planungsziele

GemaB § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch sind die gemeindlichen Bauleitplédne an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Diese Ziele
sind sowohl dem Landesentwicklungsplan Bayern als auch dem Regionalplan
der Region Allgdu (16) zu entnehmen. In dem seit 1986 verbindlichen
Regionalplan liegt Obergiinzburg als Unterzentrum am Schnittpunkt zweier
Entwicklungsachsen von regionaler Bedeutung. Zum Ausbau des Unterzen-
trums sollen die zentralen Einrichtungen ergdnzt und die Arbeitsplatz-
zentralitdt einschlieBlich der gewerblich-industriellen Struktur ver-
bessert werden. Auf die Ausfihrungen zu den Strukturdaten wird auf die
Erlduterungen zur Anderung des FNP verwiesen. Bei der Ausweisung des
Plangebietes an der Kaufbeurer StraBe werden rdaumlich verbal und karto-
graphisch konkretisierte raumliche Ziele des Regionalplanes, wie regio-
nale Vorbehaltsfldchen, regionale Vorrangfldchen, regionale Griinzige,
regionales Trenngrin oder regionale Trassen fiir Verkehrswege und Ver-
sorgungsleitungen, nicht beriihrt. Die Fldchenausweisung vertrdgt sich
aus regionalplanerischer Sicht auch nach ihrem Umfang mit der fir den
Markt Obergiinzburg maRgeblichen organischen Entwicklung, wie sie im LEP
im Ziel B II 1.3 i. V. m. Ziel B Il 4.2 und 4.3 definiert wird.

Obergiinzburg liegt in einem Bereich, der nach Ziel RP 16, B II 1.2 fir
eine Siedlungsentwicklung geeignet ist. Nach Ziel RP 16, B II 3 sollen
gewerbliche Bauflachen groBeren Umfangs in der Regel in den zentralen
Orten der fir die Siedlungsentwicklung geeigneten Raume bereitgestellt
werden. Der betrdchtliche Uberschuf an Berufsauspendlern spricht zudem
fir MaBnahmen des zentralen Ortes zur Verbesserung seiner Arbeijtsplatz-
zentralitdt einschlieRlich der Verbesserung der gewerblich-industriel-
Ten Struktur nach Ziel RP 16, AV 2.10 i. V. mit der dem Markt zugewie-
senen regionalplanerischen Funktion "Mittelpunktsfunktion" gemdB Ziel
RP 16, A VI 2.4. Somit bestehen auch unter diesen Gesichtspunkten von
der Regionalplanung her keine Bedenken oder Einwendungen gegen den Be-
bauungsplan-Entwurf.

Dagegen ist die Planung unter Gesichtspunkten der im Regionalplan im
Fachkapitel B I angesprochenen Bereiche Natur und Landschaft ("land-
schaftliches Leitbild") sowie der Siedlungsstruktur (Ziel RP 16, B II
1.8: Beachtung der gewachsenen Siedlungsstruktur) nicht unproblema-
tisch. Daher ist auch aus regionalplanerischer Sicht auf die im Fach-
kapitel B I und B II angesprochenen Belange "Natur und Landschaft” so-
wie "Siedlungsstruktur" besonders einzugehen. Die Bauleitplanung hat
insoweit auf die landschaftlichen und topographischen Gegebenheiten
besondere Riicksicht ebenso zu nehmen wie auf das Orts- und Landschafts-
bild.
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Die Regierung von Schwaben als Hohere Landesplanungsbehdrde weist
darauf hin, daB die gegenstdndliche Bauleitplanung insbesondere der
Abstimmung mit. folgenden Zielen bedirfen: LEP B I 2.2.5 Abs. 2;

B8 Il 1.3,

LEP B IT 1.3:

LEP B II 1.6:

LEP B I 2.2.5 (2):

LEP B IT 1.7:

LEP B IIT 1.2 S.1:

1.6, 1.7; B IIl 1.2 Satz 1 und RP 16 B II 5.3.

Die Siedlungstatigkeit soll sich in allen Gemeinden in der
Regel im Rahmen der organischen Entwicklung vollziehen. Der
Unfang der organischen Entwicklung einer Gemeinde bemiBt sich
nach ihrer GroBe, Struktur und Ausstattung. In Wohnsiedlungs-
bereichen soll die organische Entwicklung einer Gemeinde die
Deckung des Bedarfs inhrer Bevdlkerung sowie einer nicht un-
verhdltnismadBigen Bevolkerungszuwanderung umfassen. Die Be-
reitstellung von Bauland fiir die ansdssige Bevdlkerung hat
Vorrang und soll durch geeignete MaBnahmen gesichert werden.
Im gewerblichen Sijedlungsbereich soll die organische Entwick-
lung einer Gemeinde den Bedarf der ansdssigen Betriebe sowie
die Neuansiedlung von Betrieben umfassen, die zur drtlichen
Grundversorgung oder Strukturverbesserung in der Gemeinde
notwendig oder die an besondere Standortvoraussetzungen ge-
bunden sind.

Besonders schiitzenswerte Landschaftsteile sowie der Zugang zu
diesen sind grundsdtzlich flr eine Bebauung freizuhalten.
GemdB gemeinsamer Bekanntmachung der Bayerischen Staatsmini-
sterien fir Landesentwicklung und Umweltfragen und des Innern
uber Ziele der Raumordnung und Landesplanung im Bauplanungs-
recht vom 06.08.1990 - gemeinsame Bekanntmachung - I 1.3,2.2
zahlt das vorgenannte Ziel zu denjenigen, die das Unterlassen
zuwiderlaufender Darstellungen und Festsetzungen in Bauleit-
pldnen verlangen. Das Ziel ist fiir die Bauleitplanung von be-
sonderer Bedeutung. Die Gemeinde darf in den davon betroffe-
nen Bereichen aufgrund der strengen Formulierung "... sind
grundsdtzlich ... freizuhalten” im Regelfall keine Bebauung
vorsehen, wenn nicht besondere ortliche Verhdltnisse im Ein-
zelfall zu einer anderen Beurteilung zwingen.

Siedlungsgebiete sollen durch landschaftspflegerische und
-gestalterische Mafnahmen in die Landschaft eingebunden wer-
den.

Bei der Siedlungstdtigkeit soll (u. a.) auf das charakteri-
stische Orts- und Landschaftsbild und auf die Belastbarkeit
des Naturhaushalts geachtet werden.

Die Siedlungstdtigkeit fihrt in jedem Fall zu Auswirkungen
auf den jeweiligen Standort -und dessen Umgebung. Auch bei
grundsdtzlicher Eignung einer Fldche fiir eine Bebauung sollen
damit verbundene Eingriffe in die Landschaft so gestaltet
werden, daB sie sich moglichst giinstig auswirken, vermeidbare
unginstige Auswirkungen unterbleiben und unvermeidbare ungiin-
stige Auswirkungen so gering wie moglich gehalten werden.

Die fur landwirtschaftliche Nutzung geeigneten Bdden sollen
nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fiur andere Nutzungen
vorgesehen werden,
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RP 16 B Il 5.3: Die Region.soll von der Errichtung Uberwiegend eigengeniitzter

Freizeitwohngelegenheiten (Zweitwohnungen) freigehalten wer-
den. Es ist daher darauf zu achten, daB keine Voraussetzungen
fur die Errichtung von Zweitwohnungen geschaffen werden.

4, Lage und Bestand

Das vorgesehene Plangebiet wird derzeit noch landwirtschaftlich als
GrinTandfldche genutzt. Das Geldnde kann hinsichtlich der Topographie
in vier Bereiche gegliedert werden:

1.

3'

4.

Ebener Bereich entlang der Kaufbeurer StrafBe
Kreuzung Burger StraBe/StaatsstraBe 2055 ca. 741,50 m UNN, gstliche
Grenze Bebauungsplan/Staatsstrafe 2055 = 749 m UNN

. Hangbereich nach Siuden geneigt

Hochster Punkt am Waldrand = 780,27 m UNN
Einmindung Hohlweg an der Burger StraBe = 745,20 uNN

Hangbereich nach Nordwesten zum Baugebiet Burger StraBe geneigt

Hochebene mit Ubergangsbereichen mit gstlicher Begrenzung am Wald--
rand, slehe nachfoligende JkKizze
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Der Planbereich ist im Nordosten von dem Olhlttenbach-Tal geprdagt. Die-
ser Auenbereich ist zur Burger Strafe in seinem natirlichen Bestand zu
sichern.

Der bewaldete Miihlenberg weist eine harmonisch gestaltete Mischwald-
randzone auf. ‘

In Ostwestrichtung verlduft ein land- und forstwirtschaftlicher Weg, im
westlichen Teil als Hohlweg, der oberhalb des "Fichtenwdldchens" auf
die StraBe nach Burg miindet.

Im Siden flieBt der Salachbach zu. Die Salach entspringt Gstlich von
Upratsberg und weist durchgehend einen noch naturnahen Lauf mit viel-
fdaltiger Uferbestockung auf. Erst im Obergiinzburger Stadtbereich im
letzten Abschnitt bis zur Mindung in die Ostliche Glinz wurde der Lauf
begradigt und der Talraum z. T. durch Bebauung stark eingeschrankt. Auf
der Hohe des vorhandenen Stadels innerhalb des Plangebietes miindet der
Valleroybach in die Salach, der im schmalen Valleroy-Wiesental ca. 2 km
ostlich von Oberglinzburg entspringt und z. T. am Rande von wertvollen,
strukturreichen Feuchtwiesen durch das nur maximal 100 m breite Wiesen-
tal flieBt. Ca. 180 m vor der Einmiindung in den Salachbach ist er ver-
rohrt. Entlang des Salachbaches innerhalb des Plangebietes, d. h. nord-
lich der St 2055 ist ein erhaltenswerter Ufergehdlzstreifen ausgebil-
det. Im westlichen Bereich auf der rechten FluBseite soll das Uferge-
holz, das gleichzeitig eine Abschirmung zum Gewerbegebiet darstellen
soll, ergdnzt werden.
Die Ubrige Fldche wird landwirtschaftlich intensiv genutzt. In einigen
Hangzonen zeigen sich Ansdtze von Sukzessionen.
Siehe auch Anlage 2: a) Naturrdumliche Gliederung

b) Biotopvernetzung

Das Plangebiet ist auch naturrdumlich in mehrere Abschnitte zu glie-

dern, die maBgeblich die weitere Gestaltung und Ausformung der Bauge-
bietsflachen bestimmen. Die Raumeinheiten Abschnitt I bis IV sind der
Anlage 3 zu entnehmen.

Die Entfernung zu folgenden Anlagen und Einrichtungen betrdgt im Durch-
schnitt:

Ortszentrum Obergiinzburg ca. 600 m
Bushaltestelle der Bundespostiinie und

Bahnbushaltestelle 600 m
Verwaltung des Marktes Obergiinzburg 600 m
Kindergarten 800 m
Haupt- und Realschule Oberglinzburg 400 m
Versorgungsldden 300 bzw. 400 m
Praktischer Arzt 400 bzw. 500 m
Sportgelande 100 m

Das Plangebiet wird in Nord-Siid-Richtung von einer 20 kV-Freileitungs-
trasse R 8 uUberspannt. Fiir die Planung ist dabei ein Schutzstreifen von
insgesamt 18 m zu beachten. Eine Bebauung ist nur in Abstimmung mit der
Lech-Elektrizitdtswerke AG mdglich.



Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaRt ein Gebiet zwischen der
StaatsstraRe 2055 und der Burger StraRe von ca. 13,5 ha. Der nérdliche,
héhergelegene Teil soll in unmittelbarer Nachbarschaft zum.Baugebiet "
Burger StraRe" als Allgemeines Wohngebiet mit insgesamt ca. 4,6 ha ent-
wickelt werden. Es wird von der Burger StraBe aus erschlossen. Nach Siiden
wird dieses Wohngebiet abgeschirmt durch eine natiirliche Hangkante. Der
mit mehreren Bdschungen terrassierte Hangbereich bildet einen Trennglirtel.

Das Gewerbegebiet ist entlang der StaatsstraRe 2055 ausgedehnt. Es umfaRt
ca. 6.3 ha. Die {brige Fliche des Plangebietes mit ca. 3.9 ha ist fiir Be-
griinungen und Fldchen und fiir die Land- und Forstwirtschaft vorgesehen.
Siehe Anlage 1: "Topographischer Bestandsplan im M 1 : 1000". Die oben
beschriebenen naturridumlichen Rahmenbedingungen bestimmen nachhaltig die
Gestaltung der einzelnen Baugebietsteile.

Die grundsdtzlichen Abwigungsmaterialien soweit sie die Frage nach dem

"Ob" an dieser Stelle betreffen, sind dem Erliuterungsbericht zur Anderung

des Fldchennutzungsplanes zu entnehmen. Es wird dabei nicht verkannt, daR

die Inanspruchnahme aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege

auch unter Beachtung der im LEP und im Regionalplan festgelegten {iberge-

ordneten Ziele nicht unproblematisch ist.

Die Marktgemeinde Oberglinzburg sieht in Abwigung ihres wohnungspolitischen

und gewerbestrukturellen Handlungsbedarfs zur Zeit und auf absehbare Sicht

keine andere Moglichkeit, als dieses Baugebiet zu entwickeln.

- Es gibt keine andere Flidche im Gemarkungsbereich Obergiinzburg, die
besser geeignet wire,

- allen anderen alternativen Flichen stehen entweder &hnliche, gleicharti-
ge/-wertige Ziele entgegen

- oder die Flichen sind auf lange Sicht nicht verfugbar

Auf d1e Standortuntersuchungen aus 1978/79 und die parallel durchgefuhrte
Fldchennutzungsplaninderung wird ausdriicklich verwiesen.

Weil dies so ist, sieht allerdings die Planung eine besondere Gewichtung
und Berlicksichtigung der naturhaushaltlichen Belange vor. Schwerpunktartig
soll dies noch einmal zusammenfassend vorgetragen werden:

Olhittenbachtal

Der Olhiittenbach trifft von Osten her aus einem Waldgelinde flieRend im
einem naturhaushaltlich wertvollen Zustand in das Plangebiet ein. Dies
gilt auch noch innerhalb des Plangebietes fiir den rechten Uferbereich mit
der anschlieRenden Griinfliche zwischen Feldweg (Fl.-Nr. 798/2) und der OAL
11. Am siidlichen bzw. linken Uferbereich innerhalb des Plangebietes grenzt
intensive Griinlandbewirtschaftung an.

Vom Landschaftsbild wird von der OAL 11 gegen die FlieRrichtung des Olhiit-
tenbaches schauend, der gesamte Landschaftsbereich, also auch der stark
reliefierte, westexponierte Taleingang, auf den Beschauer. Dieses Bild
wird jedoch entgegen der Auffassungen der Unteren Naturschutzbehdrde durch
die geplante Bebauung nicht véllig zerstért.

Zwischen der geplanten privaten Bauplatzgrenze und dem Olhiittenbach wird
eine 6ffentliche Griinfldche von 5 bis 8 m Breite mit Eingriinungen festge-
setzt. Dadurch wird der Bachlauf im westlichen Teilabschnitt und siidliche
des o. g. Feldweges beidseitig mit groRen Buschhecken bzw. GroRbiumen ein-
gesdumt und beschattet. Nach einer Bauzeile von ca. 140 m Linge schwenkt
die bebaubare Fliche nach Siiden ab und gibt den Blick in ausreichender
Tiefe und Breite auf den westexponierten Taleingang mit der reizvollen
Waldrandzone frei.
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Der UmweltausschuR des Marktes Obergiinzburg hat in seiner Sitzung am
10.11.1992 empfohlen, den Olhiittenbach etwas nach Norden zu verlegen, dem
Bachbett einen breiteren Raum zu schaffen und eine Mdandrierung zu gestal-
ten. Diese Auffassung kann jedoch aus fachlicher Sicht nicht geteilt wer-
den. Eine dkologische Verbesserung stiinde in keinem Verhdltnis zu dem er-
forderlichen Eingriff. Jede Verlegung in diesem Bereich wiirde einschnei-
dende negative Folgen fiir den Naturhaushalt bewirken. Die gewlinschte Ver-
besserung ist vielmehr gegeniiber der Planfassung vom 05.05.1992 mit der
breiteren Griinfldche siidlich des Olhiittenbaches dargestellt worden. Die
derzeit gute Akzeptanz der vorhandenen Vegetationsbestdnde durch die Tier-
welt spricht gegen einen intensiveren Eingriff in Form einer Verlegung des
Baches einschlieRlich des Feldweges nach Norden. Der Feldweg quert den
Olhiittenbach im Plangebiet an zwei Stellen. Die vom UmweltausschuB vorge-
schlagenen Eingriffe sind nur mit einem - zwar rdumlich begrenzten - Kahl-
schlag zu veranstalten, fiir dessen Neuentwicklung des Naturbestandes
allerdings viele Jahre erforderlich sind, um den derzeitigen Zustand wie-
der zu erreichen.

Salach

Im stidlichen Bereich flieRt die Salach zu und schwenkt nach Westen ab.
Gleichzeitig flieRt ein verrohrtes Gewdsser, der Valleroybach, zu. Die im
Bebauungsplanentwurf i. d. F. vom 05.05.1992 dargestellte Griinfldche mit
dem gedffneten Gewdsser soll nach Auffassung des Umweltausschusses stdrker
mdandriert und mit entsprechender Begriinung dargestellt werden. Dies ist
entsprechend der Planfassung vom 06.10.1992 beriicksichtigt.

Mittlere Hangzone

Der mittlere Planbereich soll bewuBt von jeglicher Bebauung freigehalten
werden. Zusdtzlich sind im Bebauungsplan Darstellungen und Festsetzungen
getroffen worden, die den beginnenden SukzessionsprozeR unterstiitzen sol-
len. Damit wird ein wesentlicher Beitrag zur einer naturhaushaltlichen
Verbesserung gegeniiber der intensiven Griinlandbewirtschaftung geleistet.
Dies gilt auch fiir die Waldrandzone, wobei hier flir die Waldbewirtschaf-
tung eine Fliche fiir die Holzlagerung in Abstimmung mit den Waldbesitzern
und der Forstbehérde festgesetzt wurde.

Allgemeines Wohngebiet

Stiddstlich der OAL 11 und stidlich des Olhiittenbaches entwickelt sich ein
Allgemeines Wohngebiet. Das Gebiet ist durch eine den topographischen Ver-
hdltnissen angepaRte StraRe erschlossen, die auf dem nach Westen abfallen-
den Sattel in einer GroRschleife endet. Die siidliche Begrenzung des allge-
meinen Wohngebietes ist durch die nach Siiden abfallende Handkante be-
stimmt. Die obere Hangfliche ist bis zur Hangkante mit entsprechenden Ge-
hélzen, Biischen und einigen die Buschkulisse {iberragenden Baumgruppen zu
bepflanzen. Der im Osten angrenzende Waldsaum ist dabei zu erhalten.

Der slidliche Rand der Wohnbebauung muR deutlich hinter der Hangkante zu-
riickbleiben. Die in Anlage 2 als Auszug aus dem Landschaftsplan /FNP dar-
gestellte Biotopvernetzung ist durch die Abgrenzung des Wohn- und des Ge-
werbegebietes riumlich beriicksichtigt worden. Dies wird inhaltlich durch
die Ausweisung entsprechender Griinflichen mit Bepflanzungsauflagen bzw.
Nutzungsbeschrinkungen teilweise als 6ffentliche Griinflidche und teilweise
als Fliche filir die Landwirtschaft unterstiitzt. Am Rande dieser Griinfli-
chenstruktur ist fiir die stille Feierabenderholung ein FuBweg mit Aus-
sichts- und Ruheplatz an der exponierten Stelle vorgesehen. In der Satzung
verden die vorgenannten Einschrinkungen der Griinlandflichen entsprechend
festgesetzt, damit die Diingung unterlassen bzw. stark eingeschradnkt und
die Mahd auf ein bis zwei Schnitte begrenzt wird.
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Die verkehrliche Anbindung erfolgt iber die 0AL 11 siidlich des 0lhiit-
tenbaches, die WohnanliegerstraBe folgt dem Geldnde angepaBt schleifen-
formig auf die Anhohe. Der oberhalb des Fichtenwdldchens verlaufende
Hohlweg dient nach wie vor der Land- und Forstwirtschaft, soll aber
auch ErschlieBungsfunktionen fiir das geplante Wohngebiet ubernehmen.
Dieser Hohlweg ist uber eine StichstraBe mit Geldndeschleife erreich-
bar. Die Wendeschleife ist mit 20 m Durchmesser und einer begriinten
Verkehrsinsel ausgebildet. Die iibrigen ErschlieBungsstraBen erhalten
eine Fahrbahnbreite von 4,75 m und beidseitig einen Schotterrasenstrei-
fen von ca. 0,75 m, der an einigen Stellen auch breiter ausgelegt wird
und gleichzeitig als "Verkehrsgrin" dienen kann. Der Schotterrasen ist
befahrbar auszubilden, damit jederzeit eine Zufahrt zu den Baugrund-
sticken moglich ist. Der Seitenstreifen dient auch im Winter der
Schneeablage. An der westlichen Seite des Plangebietes ist oberhalb des
Waldchens, vom Hohlweg F1.-Nr. 509/11 und von der PlanstraBe an der
Einmindung an die OAL 11 erreichbar, eine offentliche Griinfldche fur
Park, Spielplatz und Rodelhang ausgewiesen. '

Gewerbegebiet

Im ebenen Bereich ndrdlich der StaatsstraBe 2055 bzw. ostlich der OAL
11 wird ein Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen. Die ErschlieBung ist von
Suden von der StaatsstraBe 2055 vorgesehen. Die Begrenzung der Gewerbe-
fldchen nach Nordosten ist durch die zuvor beschriebenen, naturrdumli-
chen Gegebenheiten bestimmt, im Norden durch das Fichtenwdldchen und
durch die als Ausgleichsfldche bzw. Trenngrin vorgesehene steilere
Hangfldche und im norddstlichen Bereich durch die steileren Lagen der
landwirtschaftlichen Nutzfldchen. Im Siiden ist die Gewerbefldche von
der die StaatsstraBe 2055 begleitenden Ufervegetation des Salachbaches
und den erforderlichen Talraum fiir den KaltluftabfluB begrenzt. Fir
diesen anbaufreien Bereich ist eine Breite zwischen 18 m und 30 m vor-
gesehen.

Die Gebdudestellung im siidlichen Bereich des Gewerbegebietes ist bewuBt
parallel zur StaatsstraBe 2055 gewdahlt worden, um dem KaltluftabfluB
geniugend DurchlaB zu gewdhren. Im norddgstlichen Planbereich sind wegen
der stdrkeren Geldndebewegungen nur solche Betriebe anzusiedeln, fir
die keine groBeren ebenen Betriebshallen mit breiten Umfahrtzonen er-
forderlich werden.

Aus Grinden des Immissionsschutzes wird fiir das gesamte Gewerbegebiet
eine Gliederung gemdB § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO vorgenommen, nach der ein
bestimmter fldchenbezogener Schalleistungspegel nicht Uberschritten
werden darf.

Gem. § 2 Ziff. 6 der Satzung werden Einzelhandelsbetriebe sowie Verbrauchermirkte inner-
halb des Gebietes ausgeschlossen. Die Gemeinde will zur Versorgung des Marktes Oberglnz-
burg mit Gitern des eigenen als auch des ibertrtlichen Bedarfs, aber auch im Rahmen ihrer
Aufgabe als Urtterzentrum den {ber den Befich des Marktes hinausgehenden Bedarf, inner-
halb des Ortes sicherstellen. Dies sowohl aus stidtebauchlichen Grinden als auch aus sozio-
Strukturellen Grinden und Grilnden des Umweltschutzes und der Einbindung der Verkaufsflichen
in den gewachsenen Ort, damit die Verkaufsflichen auch fuBldufig erreicht werden kénnen.
Weiter profitieren innerhalb des Ortes weitere Geschdfte von den zusitzlichen Besuchen.

Bau- und Griingestaltung

Der Gestaltung des Baugebietes soll in besonderer Weise Rechnung getra-
gen werden. Hierfur sind im Textteil des Bebauungsplanes Festsetzungen
aufgenommen, wie Dachneigung, Dachvorsprung, Dachfarbe, Eindeckung,
Kniestockhthe, Fassadengestaltung, Baukdrpervolumen und Bepflanzung.
Dies gilt insbesondere fir die Wohnbebauung im siid1ichen Randbereich in
Nahe der Hangkante und fiir das Gewerbegebiet insgesamt. Es ist zwingend
erforderlich, daB auch gewerbliche Anlagen so anzulegen und zu gestal-
ten sind, daB sie die Schonheit der Landschaft und das gewachsene Orts-
bild nicht durch MaRstablosigkeit, aufdringliche Werbung usw. storen.
Mit dem Oberboden ist sorgsam umzugehen, siehe auch § 202 Baugesetzbuch
"Schutz des Mutterbodens".
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Die Ortseingangssituation aus Richtung Kaufbeuren soll AnlaR sein, das Ge-
wverbegebiet entlang der StaatsstraRe 2055 gut einzugriinen. Diesem Anliegen
dienen auch differenzierte Griinfestsetzungen im Gebiet selbst und an den
ibrigen Randzonen zur OAL 11 und zur freien Landschaft hin. Im Inneren des
Gebietes sind im StraRenraum auf &ffentlichen Flichen alleeartige Baumrei-
hen angeordnet, die eine Leitlinie mit standortgerechtem GroBgriin sicher-
stellen sollen.

Bodenordnende MaRnahmen '

Fiir das ausgewiesene Gebiet sind besondere bodenordnende MaRnahmen voraus-
sichtlich nicht erforderlich.

Umweltschutz und Umweltgestaltung

Immissionsschutz

Nach den Grundsitzen des § 1 Baugesetzbuch ergibt sich, daR Baufldchen
gleicher Nutzungsart zur Einheiten mit ausreichender FlidchengrdRe auszu-
bilden und dort, wo Stdrungen befiirchtet werden miissen, Schutzvorkehrungen
zu treffen sind. Vor allem sollen die Méglichkeiten des Schallschutzes und
des Schutzes gegen andere Immissionen durch stddtebauliche MaRnahmen aus-
geschépft werden.

Die auszuweisende gewerbliche Baufldche grenzt im Siiden an vorhandene
Sportanlagen, im Westen an gemischte Bebauung des Baugebietes "Burger
StraRe" und im auszuweisenden nérdlichen Gebiet an ein Allgemeines Wohn-
gebiet an. Die Benutzer der eben genannten baulichen Anlagen sind grund-
sdtzlich schutzbediirftig. Den Bewohnern des zukiinftigen Allgemeinen Wohn-
gebietes steht allerdings ein grdRerer Schutz vor gewerblichen Gerduschen
zu. Das Allgemeine Wohngebiet wird {iber die "Burger StraBe" erschlossen.
Sie ist als OrtsdurchgangsstraRe Bestandteil der KreisstraRe OAL 11. Das
Gewerbegebiet wird lber die StaatsstraRe 2055 erschlossen.

StraRBenverkehrsgerdusche

Benutzung der StaatsstraRe 2055:

Die zuldssige Hochstgeschwindigkeit betrdgt auf der St 2055 in der N&dhe
der Abzwveigung der Kreisstrafe OAL 11 60 km/h pro Stunde. Im weiteren
interessierten Streckenabschnitt in HBhe des bestehenden Rasenspielfeldes
sidlich des Plangebietes ist die Geschwindigkeit dann unbeschrédnkt. In
diesem Bereich wird zur Nachtzeit in 22 m Entfernung von der Fahrbahnmitte
der schalltechnische Orientierungswert fiir ein Gewerbegebiet (berschrit-
ten. Es werden aber keine besonderen Schallschutzanforderungen erforder-
lich, da die Uberschreitung als nicht erheblich anzusehen ist und die Bau-
grenzen des Gewerbegebietes in der Regel einen Abstand von der Fahrbahn-
mitte von mindestens 22 m einhalten. Die Ger#uschbelastung diirfte sich
klinftig etwas entschirfen, wenn auch im verbleibenden Streckenabschnitt
die Fahrgeschwindigkeit abgesenkt wird.

Benutzung der KreisstraRe OAL 11:

Nach den Ergebnissen der StraRenverkehrszdhlungen 1990 kann auf dem inte-
ressierten StraRenabschnitt der KreisstraBe mit einer durchschnittlichen
tdglichen Verkehrsstidrke (DTV) von 1019 Kraftfahrzeugen in 24 Stunden ge-
rechnet werden. Der mittlere Lkw-Anteil ({iber 2 8 t zuldssiges Gesamtge-
wicht) betrigt tagsiiber 8,1 % und nachts 10,1 % des Gesamtverkehrs. Wegen
der Verkehrszunahme wird eine Steigerung des Verkehrsaufkommens von 20 %
fir die fernere Zukunft beriicksichtigt. Der Markt Oberglinzburg wird zu ge-
gebener Zeit einen Antrag beim Landratsamt als Untere StraRenbauvaufsichts-
behérde stellen, die zulissige Hichstgeschwindigkeit auf dem interessier-
ten Streckenabschnitt auf 50 km/h zu beschridnken. Dies wird bei der fach-
technischen Gerduschprognose beriicksichtigt. In 25 m Entfernung von der
Fahrbahnmitte liegt der Beurteilungspegel flir StraRenverkehrsgerdusche bei
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tagsiiber 53,4 dB(A)
nachts 46,1 dB(A)

Die schalltechnischen Orientierungswerte fiir das Allgemeine Wohngebiet
kénnen dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 "Schallschutz im Stddtebau',
Ausgabe Mai 1987 entnommen werden:

tagsiiber 55 dB(A)
nachts 45 dB(A)-

Einzelne Wohnhduser kdnnen noch n&her als 25 m an die StraRe herangeriickt
werden. Dadurch erhdhen sich natiirlich die Beurteilungspegel. Eine Uber-
schreitung des Sollwertes fiir die Nachtzeit ist schon in 25 m Entfernung
vorhanden. Innerhalb von 20 m wird auch der schalltechnische Orientie-
rungswert fir die Tageszeit iiberschritten.

Daher ergaben sich folgende Schallschutzanforderungen:

Die Fenster und Balkontiiren von Aufenthaltsrdumen der geplanten Wohnhduser
im Allgemeinen Wohngebiet 6stlich der KreisstraBe OAL 11 sind als Schall-
schutzfenster der Schallschutzklasse II gemdR der VDI-Richtlinie 2719 vom
August 1987 "Schalldidmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen"
auszufiihren. Es ist eine fensterunabhingige Be- und Entliiftung der Aufent-
haltsridume, z. B. durch integrierte Liifungseinheiten, sicherzustellen.
Dies gilt bis zu einer Entfernung von 20 m von der Fahrbahnmitte der
KreisstraRe.

Die Fenster und Balkontiiren von Ruherdumen (Kinder-, Schlaf-, Gdste- und
Elternzimmer) der geplanten Wohnhiuser des Allgemeinen Wohngebietes Gst-
lich der KreisstraRe OAL 11 dirfen nur in den der KreisstraBe abgewandten
Gebdude-/dachseiten vorgesehen werden. Dies gilt bis zu einer Entfernung
von 30 m von der Fahrbahnmitte der KreisstraRe.

Gewerbliche Geridusche

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Neuplanung, da ein
unbebautes gewerbliches Baugebiet in seine Umgebung einzufiigen ist.

Wenn sdmtliche Bauflidchen mit Gewerbebetrieben bebaut sind, darf die Summe
aller Gerduschquellen des Gewerbegebietes am Rand des Allgemeinen Wohnge-
bietes folgende schalltechnische Orientierungswerte nicht {iberschreiten:

tagsiiber 55 dB(A)
nachts 40 dB(A).

Die Tageszeit betrdgt im Regelfall 15 Stunden; sie beginnt um 7.00 Uhr und
endet um 22.00 Uhr. Da noch keine Erkenntnisse iiber die Art der ansied-
lungswilligen Betriebe vorliegen, wird die Gewerbeflidche mit einem fiir
Gewerbebetriebe iiblichen fldchenbezogenen Schalleistungspegel von 60 dB(A)
pro m? Grundstiicksfldche fiir die Tageszeit belegt. Bei der schalltechni-
schen Prognose wurde die Gerduschsituation an den o. g. drei Gebieten ge-
prift. Dabei hat sich herausgestellt, daR das Allgemeine Wohngebiet als
kritischer Aufpunkt fiir Gerduschimmissionen anzusehen ist. Der o. g.
schalltechnische Orientierungswert fiir die Tageszeit wird bei der voll-
stdndigen Bebauung des Gebietes erreicht. Damit der schalltechnische
Orientierungswert flir die Nachtzeit nicht iliberschritten wird, muR der
flachenbezogene Schalleistungspegel flir die Nachtzeit auf 45 dB(A) pro m?
Grundstilicksfldche beschrdnkt werden. Diese schalltechnischen Anforderungen
verden in der Satzung fixiert. Der jeweilige Bauherr muR dann im konkreten
Verwaltungsverfahren ein schalltechnisches Gutachten vorlegen, daR die
Einhaltung der zuldssigen flichenbezogenen Schalleistungspegel nachweist.
Es vird daher folgende textliche Formulierung in die Satzung aufgenommen:
"Unter Bezugnahme auf § 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch i. V. m. § 1 Abs. 4
Satz 1 Nr. 2 BauNVO werden fiir die im Bebauungsplan ausgewiesenen Gewerbe-'
flachen als hochstzulidssige immissionswirksame flichenbezogene Schallei-
stungspegel folgende Werte festgesetzt:
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tagsiiber "L,,." = 60 dB(A)/m?
nachts "Ly,." = 45 dB(A)/m?

Die Tageszeit beginnt um 7.00 Uhr und endet um 22.00 Uhr. Innerhalb der
festgesetzten Gebiete sind nur solche Anlagen und Betriebe zuldssig, die
zusammen mit den Lirmbeitrigen des zugehdrigen Verkehrs den zuldssigen
flachenbezogenen Schalleistungspegel "L,,." nicht {berschreiten. Zum Bau-
antrag oder Antrag auf Nutzungsdnderung ist ein schalltechnisches Gutach-
ten vorzulegen, daR die Einhaltung der o. g. flidchenbezogenen Schallei-
stungspegel "L,,." nachweist. Geeignete Gutachter kdnnen vom Landratsamt
Ostallgdu, Untere Naturschutzbehdrde, erfragt werden.

Verkehr

Die ErschlieRung des Gewerbegebietes entlang der StaatsstraBe 2055 erfolgt
vollstdndig getrennt von dem nérdlich gelegenen Wohngebiet. Das Gewerbege-
biet ist mit 6 m breiten StraBen erschlossen, die von einem Biirgersteig
mit 2 m Breite und auf der anderen Seite von einem 3 m breiten Griinstrei-
fen mit Alleebdumen flankiert werden.

Die Anbindung erfolgt entgegen der Planfassung vom 05.05.1992 nur noch
liber die StaatsstraRe 2055. Hierzu wird auf die Ausfilihrungen zur Anderung
des Fldchennutzungsplanes verwiesen. Der Markt Obergiinzburg sieht keine
andere ErschliefBungsméglichkeit als diese, weil der Hauptverkehrsstrom
ohnehin (ber die StaatsstraRe 2055 abgewickelt wird, die GroRe des Gebie-
tes keine zwei Anbindungen benétigt und durch die jetzt vorgelegte Plan-
fassung weitestgehend Riicksicht genommen wird auf die Wohnbevélkerung im
wvestlich anschlieRenden Baugebiet "Burger StraRe".

Flir die FuRginger wird entlang der StaatsstraBe 2055 ein FuRweg mit einer
Breite von 1,50 m eingeplant. Er fiihrt zundchst rechts des Salachbaches
und {berquert nach ca. 90 m mit einer Stegbriicke den Salachbach, um dann
abgesetzt, entlang der Fahrbahn den AnschluR an die Burger StraRe zu fin-
den. .

Das Wohngebiet ist ca. 350 m oberhalb der StaatsstraRe 2055 an die QAL 11
angebunden. Dem landwirtschaftlichen Verkehr, aber auch als FuR- und Rad-
veg benutzbar, dient der vorhandene Hohlweg zwischen dem Wohn- und Gewer-
begebiet.

Landwirtschaft

Die im Norden und Slidosten angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebsfli-
chen werden noch bewirtschaftet. Die hiervon ausgehenden Emissionen sind
hinzunehmen. Die im Bereich der Biotopvernetzungsstruktur liegenden Fli-
chen sind mit Nutzungsbeschridnkungen versehen.

Grinordnung

Die 8ffentlichen Griinflidchen innerhalb des Geltungsbereiches .werden von
der Gemeinde in Zusammenarbeit mit dem Kreisfachberater fiir Gartenkultur
und Landschaftspflege angelegt. Die den Grundstiickseigentiimern {iberlasse-
nen Flichen miissen von diesen gepflegt und unterhalten werden. Die auf den
privaten Flidchen zu pflanzenden Biume werden in der Bebauungsplanzeichnung
dargestellt und in der Satzung festgesetzt. Sie sind bei der Eingabepla-
nung des jeweiligen Bauvorhabens einzuhalten und in einem Freiflichenge-
staltungsplan entsprechend nachzuweisen.
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Abfallbeseitigung

DI L L e i

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Ostallgdu.

Die Verkehrsfldchen im Plangebiet sind so ausgelegt, daB eine ordnungs-
gemdBe Entsorgung der Haus-, Sperr- und Gewerbeabfdlle im Rahmen der
Einsammlungs- und Beforderungspflicht des Landkreises mdglich ist. Die
uneingeschrankte Moglichkeit eines Anfahrens der Grundsticke unter Ein-
haltung geltender Bestimmungen, insbesondere der einschldgigen Unfall-
verhutungsvorschriften, ist durch die Abfalltransportfahrzeuge moglich.
Soweit StichstraBen mit Wendeschleifen vorgesehen sind, wird ein aus-
reichend groB dimensionierter Wenderadius vorgesehen. Unter Hinweijs auf
das Bayerische Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz vom 27.02.1991
wird in der Satzung des Bebauungsplanes festgesetzt, daR die im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes anfallenden pflanzlichen Abfdlle auf
dem eigenen Grund durch Kompostierung zu verwerten sind. Entsprechende
Kompostfldchen sind von dem jeweiligen Bauherrn im Freifldchengestal-
tungsplan nachzuweisen, Dies gilt fiur das Misch-, Wohn- und Gewerbege-
biet.

Altlasten

Im nordlichen Planbereich befindet sich auf dem Grundstick F1.Nr. 797/4
der Gemarkung Oberginzburg, unmittelbar an der OAL 11 (Burger Strafe)
gelegen eine altlastenverddchtige Fldche, Das gegenstdndliche Grund-
stiick wurde rekultiviert und wird als landwirtschaftliche Fldche ge-
nutzt, Dieser Bereich ist im Planentwurf als Altlast gekennzeichnet und
der Bereich soll mit Geholzen bepflanzt werden.

Nach den dem Sachgebiet 22 des Landratsamtes Ostallgdu vorliegenden
Unterlagen sollen dort Bauschutt und Hausmill abgelagert worden sein.
Die Anlage wird als laufende Nr. 777 057 im Altlastenkataster Bayern
gefiihrt. Untersuchungen auf Schadstoffbelastungen bzw. eine Sanierung
wurden bisher nicht durchgefiihrt. Die Unbedenklichkeit dieser Flache
fUrddie geplanten Zwecke dieses Gebietes sollten zuvor festgestellt
werden.

" Denkmalschutz

- - - -

Aufgrund der bekannten Funddichte ist im gesamten Plangebiet konkret
mit Bodenfunden zu rechnen. Bei allen Bodeneingriffen im Plangebiet
kann auf Bodendenkmdler gestofen werden. Der betroffene Personenkreis
(Eigentimer oder Besitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer und Leiter
der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen Vorschriften zum
Auffinden von Bodendenkmdlern nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes
hinzuweisen:
"Alle Beobachtungen und Funde (u. a. auffillige Bodenverfirbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegenstdnde, Steingerdte, Scherben und Kno-
chen) miissen unverziiglich, d. h. ohne schuldhaftes Zogern, der Unte-
ren Denkmalschutzbehorde oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmal-
pflege (Tel. 0821/35-189; Fax: 0821/35-180) mitgeteilt werden.

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht dije
Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstdnde freigibt oder die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet. Eigentiimer, dinglich Verfiigungsbe-
rechtigte und unmittelbare Besitzer ejnes Grundstiickes, auf dem
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Bodendenkmédler gefunden werden, kdnnen verpflichtet werden, die not-
wendigen MaBnahmen zur sachgemdBen Bergung des Fundgegenstandes so-
wie zur Kldrung der Fundumstdnde und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstick vorhandener Bodendenkmdler zu dulden. Aufgefundene Gegen-
stande sind dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege oder einer
Denkmalschutzbehorde zur Aufbewahrung zu Ubergeben, wenn die Gefahr
ihres Abhandenkommens besteht."

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Minchen, ist der Auffas-
sung, daB die vorgelegte Planung die Mdglichkeit schwerer Stdrungen der
historischen Kulturlandschaft, insbesondere ngrdlich gegeniiber dem hi-
storischen Nikolausberg (Burg) flr das Allgdu typische Kulturland-
schaftsbild aufweist und mithin als denkmalunvertrdaglich mit Nachdruck
abzulehnen sei.

Der Markt Obergiinzburg ist jedoch gegenteiliger Auffassung. GemdB Vor-
gaben des Landesentwicklungsprogrammes und der Regionalplanung sind
Baugebiet an geeignete Siedlungsbereiche anzukniipfen. Das vorgesehene
Plangebiet grenzt unmittelbar an ein Sportgelande und an ein Wohn-
/Mischgebiet an und wird durch entsprechende Griinfestsetzungen und Be-
schrankung der Hohenentwicklung der Gebdude gut in das Landschaftsbild
einzufiigen sein. .

ErschlieBung

StraBen
Das Baugebiet wird durch die gemeindlichen Strafen und Wege erschlos-
sen.

Wasserversorgung

- . . - —

Die Wasserversorgung erfolgt iber das zentrale gemeindliche Wasserver-
sorgungsnetz.

Abwasserbeseitigung

Das Abwasser wird im Mischsystem lber die gemeindlichen Abwasserkanile
zur Kldranlage geleitet. Das Oberfldachenwasser soll moglichst auf dem
Grundstiick selbst versickert werden. Dies dient zur Anreicherung des
Grundwassers und zur Entlastung der Kldranlage.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Lech-Elektrizitdtswerke Augsburg.
Uber das Baugebiet verlduft eine 20-kV-Freileitung R 8. Die Leitung ist
im Plan einschlieBlich eines beidseitigen Schutzbereiches von jeweils

9 m eingetragen. Fir diese Leitung ist jedoch die Verkabelung im Zuge
der BaugebietserschlieBung geplant. Allerdings kdnnen die im Schutzbe-
reich vorgesehenen Neubauten erst nach erfolgtem Leitungsabbau ausge-
fihrt werden. Arbeiten im Schutzzonenbereich der 20-kV-Leitung miissen
wegen der damit verbundenen Lebensgefahr unter Beachtung der einschld-
gigen Vorschriften, insbesondere der Unfallverhiitungsvorschriften fiir
elektrische Anlagen und Betriebsmittel - VWG 4 - der Berufsgenossen-
schaft fir Feinmechanik und Elektrotechnik, durchgefiihrt werden.
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Innerhalb des Gewerbegebietes ist in der Achse der 20 kV-Freileitung
unmittelbar an der PlanstraBe gelegen eine Transformatorenstation vor-
gesehen, Die Neuanlagen sind zugunsten der Lech-Elektrizitdtswerke AG,
Augsburg, durch Dienstbarkeiten zu sichern.

Flir die Neubauten sind seitens des E-Werkes Kabel-Hausanschlisse ge-
plant, im Plangebiet ist eine StraBenbeleuchtung vorgesehen, deren
Ausbau mit den Lech-Elektrizitdtswerken im Rahmen des StrafBenausbaus
abzustimmen ist.

Forstwirtschaft

Die ErschlieBung des dstlich an das Baugebiet anschliefenden Waldge-
ldandes kann nur nach Westen iber das Plangebiet erfolgen. Hierbei ist
davon auszugehen, daB die ErschlieBung an den dem Grundstiick F1.Nr. 732
angrenzenden Hohlweg bzw. lUber die neuen ErschlieBungswege des Plange-
bietes zur OAL 5 anschlieBen muB. Fiir den Langholztransport sind Ge-
samtgesichte bis 45 t iblich und Mindestradien von 20 m erforderlich.
Hierauf nimmt die Planung entsprechend Riicksicht.

Der von der Forstverwaltung gewiinschte Holzlagerplatz soll entgegen der
Planung in der Fassung vom 05.05.1992 nunmehr nordwestlich der Wald-
F1.Nr. 732 auf dem Grundstiick F1.Nr. 518 angelegt werden. Die Lager-
fldche mit Lagerzone ist.mit 12 x 42 m bemessen. Sie soll zum Baugebiet
mit heimischen Gehdlzen eingegriint werden. Die Fldche wird als Flache
fir die Forstwirtschaft festgesetzt. Die im Silidwesten des Plangebietes
dargestellte Waldfldche setzt sich iiberwiegend aus 20jdhrigen Eschen
unter Beteiligung von Erle und Pappel und im Siidbereich aus einem
schmalen Fichtenstreifen zusammen. Sowohl aus dsthetischen Griinden als
auch im Hinblick auf die Reduzierung der kiinftigen Windwurfgefahr wird
seitens der Forstverwaltung vorgeschlagen, langerfristig einen Umbau zu
einer parkartigen Gestaltung durchzufiihren, Dieses Ziel kann jedoch nur
erreicht werden, wenn baldmdglich wiederholte starke Durchforstungsein-
griffe erfolgen.

Laut Ziffer 1.1.3 des Waldfunktionsplanes fir den Regierungsbezirk
Schwaben, Teilabschnitt Allgdu, sollen die Waldrander von Bebauung
freigehalten werden. Dies gilt insbesondere fiir die Randzonen von Wdl-
dern auf herausragenden und von weitem einsehbaren Landschaftsteilen,
wie Hohenziigen und Bergkuppen. Nach Auffassung der Forstbehdrde nimmt
die geplante Bebauung hierauf nicht genligend Riicksicht und fordert da-
her, einen Mindestabstand zum Wald von 40 m einzuhalten. Der Markt

Oberglinzburg ist jedoch der Auffassung, daB mit der nunmehr vorgelegten

Planung einerseits durch den zwischen den Wald und die Bebauung einge-
schobenen Holzlagerplatz mit umfassender Eingriinung und sidlich des
Hohlweges durch eine offentliche Grinflache ein ausreichender Abstand
eingehalten worden ist. Die bebaubaren Fldchen filigen sich keilformig an
die spitze Waldecke an, so daB nur an einer punktfdrmigen Engstelle ein
Abstand von 27 m erreicht wird, der sich jedoch laufend vergrdBert und
in der Regel 30 m wahrt. Zur Waldrandgestaltung ist die den Waldparzel-
len vorgelagerte Verbuschungszone noch als Fldche fir die Forstwirt-
schaft in den Waldverband aufgenommen worden. Die ibrigen Vorstellungen
der Forstverwaltung, zum vorhandenen Wald eine Ubergangszone in einer
Tiefe von 20 m als Waldrand zu gestalten, wird nicht geteilt. Die
dargestellte offentliche Grinfldche, die von Einzdaunungen und privaten
Nutzungen freigehalten werden soll, kann in diesem schmalen Verknip-
fungsbereich als ausreichende MaBnahme angesehen werden.
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Fernme ldetechnik -

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereichs ist die Verlegung
neuer Fernmeldeanlagen erforderlich. Die Oberpostdirektion Miinchen, Tele-
kom, bittet um rechtzeitige Beteiligung im Rahmen der Ausbauplanung des
Gebietes.

Verfahren

BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes 06.08.1991
Bekanntmachung des Aufstellungsheschlusses 11.05. 1992
Blirgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGRB 26.05, 1992

Beteiligung der Triger offentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden mit Termin 01.06.1992 06.05. 1992

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Tri-
ger 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden in =
offentlicher Gemeinderatssitzung mit BeschluB 02.06. 1992

Billigung des Entwurfs mit BeschluB der Planzeichnung,
Textteil und Begriindung i. d. F. vom 06.10.1992 gemidR
§ 3 Abs. 2 BauGB zur &ffentlichen Auslegung _ 06.10.1992

OrtsiihTiche Bekanntmachung der 6ffentlichen Ausle-
gungsfrist in der Zeit vom 29.12.1992 bis 01.02.1993 21.12.1992

Verstindigung der Trager offentlicher Belange gemis
§ 3 Abs. 2 BauGB 23.12.1992

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der

. Trager offentlicher Belange sowie Privater, die

wihrend der Auslegungsfrist eingegangen sind, mit

BeschluB - 02.02.1993

SatzungsbeschluB ‘ 02.02.1993

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes mit Aufhe-
bung des am 02.02.1993 gefaBten Satzungsbeschlusses,
in 6ffentlicher Gemeinderatssitzung 06.07.1993

Der Marktgemeinderat beschlieBt die erneute Auslegung

gemdB § 3 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis, daB Bedenken

und Anregungen nur zu dem gednderten oder ergidnzten

Teil vorgebracht werden kénnen 06.07.1993

Ortsiibliche 6ffentliche Bekanntmachung gemdB § 3
Abs. 3 BauGB mit Hinweis wie vor beschrieben, mit
Auslegungsfrist vom 10.08.1993 his 13.09.1993 "02.08.1993

Verstandigung der heriihrten Trager 6ffentlicher Belan-
ge gemidB § 3 Abhs. 3 BauGB mit Termin bis 13.09.1993 - 05.08.1993
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Rehandlung der eingegangenen Bedenken und Anregungen

mit BeschluB : 05.10.1993
Satzungsheschlui 05.10,1993
Aufhebung des am 05.10.1993 gefaBten Beschlusses zur
Satzung des Bebauungsplanes 07.06.1994
Rilligung und BeschluB, den - gednderten Be-

hauungsplan i. d. F. vom 07.06.1994 nochmals gemaR

§ 3 Ahs. 3 Bau@B 6ffentlich auszulegen. Die Anderung
umfaBt die Textfestsetzung hinsichtlich Héhen der
Kniestdcke und redaktionelle Anpassung an die neue
BayRO sowie die Planzeichnung am siidlichen Rande des

Wohngebietes. 07.06.1994

Ortsiibliche Bekanntmachung zur &ffentlichen Ausle-

gung, mit Hinweis, daB nur zum gednderten Satzungs-

text und der Anderung der Planzeichnung i. d. F. vom

07.06.1994 Redenken oder Anregungen vorgebracht werden

konnen 13.06., 1994

&ffent.liche Auslegung gemdB § 3 Abs. 3 BauGB in der

Zeit vom 21.06.1994 his 05.07.1994 mit Beteiligung 09 06.1994
der heriihrten Triager &ffentlicher Belange in ver- g
kilrzter Form nach § 2 Ahs. 3 RauGB-MaBnG

Satzungsbeschluf 09.08.1994

Marktoberdorf, den (9081994
/ Landkreis Ostallgdu

, / - Kreisplanungsstelle -
/ I. A.

Markt Obergilinzburg, den (9081994
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d1e gut durchlufteten Talberelche (Kaltluftzuge‘)i“wel e;von elner bac
f*gleltenden, artenrelchen ‘Vegetation: bestanden sind; - bieten.eine Vielzah
j von, Lebensraumen und stellen 1n 1hre: Gesamthelt e1n hatmonlsches und~ie

mentreffen Ihm fallen somit bedeutende Redelfunktlone, DerSAbschnltt -
. ITT-geht in den Abschnitt IV .iiber und ist auch mit diesem‘eng verbunden zu -
" betrachten. Eine Untertellund wurde nur aufgrund der topodraphlschen Gege-
benhelten vorgenommen. : <

Abschnltt IV )

Die Tallandschaften entlang der Romerstraﬁe und des’ Salabaches treffen hier
zusammen und werden ‘durch die Griinziige entlang des Sala-Bachtales und der
von Noraosten heranziehenden Hangkante (Abschnitte II und III) natiirlich
begrenzt. Mit dem ZusammenfluB der Tiler zu einem Haupttal, zu dem sich
auch das Tal 8stlich der Burger Strafle Abschnitt I vereinigt, werden an
dieser Stelle die landschaftlichen Eigenarten der Region splirbar. Die den
Salabach Legleitende Vegetation ist als solche zu erhalten. Der aus dem
Walleroy (RSmerstraBe) fliefende offene Graben ist im Plangebiet derzeit
teilweise vorrohrt. Es wird empfohlen, dieses Gewdsser bis zur miglichen
Einfahrt in das Plangebiet wieder als offencrn G.:ihen mit entsprechendem
bepflanztem Griinstreifen umzubauen.



