Markt Obergilinzburg
Landkreis Ostallgdu

Begrindung

zum flebauungsplan Nr. 13 des Marktes Obergilinzburg fiir das Ge-
werbédgebiet "Kemptener Strafe" nach § 9 Abs. 6 BBauG

Entwurfsverfasser: Ernst Demmler, Bautechniker
Willofser StraBe 39
8953 Obergiinzburg-Ebersbach

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Filr den Markt Oberglinzburg besteht ein Fléchennutzunagsnlian,
dér sich jedoch nicht auf die eingemeindeten frilher
dlgen Gemeinden Burg, Ebéersbach und Willofs erstrec
dem die Laufzeit dieses Fldchennutzungsplanes abgelaufen ist,
wurde die Ortsplanungsstelle bei der Regierung von Schwaben
1972 beauftragt, einen Flichennutzungsplan fiir das Gebiet des
Marktes Obergiinzburg gemeinsam mit der Gemeinde Giinzach auf-
zustellen. Dieser Fldchennutzungsplan ist noch nicht soweit
gediehen, daB schon in Kirze mit dem Abschluf der Planung ge-
rechnet werden kann. Da konkrete, kurzfristiqg durchzufilhrende
Bauvorhaben in dem bereits ausgewiesenen Gewerbegebiet nicht
durchgefilhrt werden k&nnen, muS vor AbschluB des Fldchen-
nutzungsplanes ein weiteres Gewerbegebiet ausgewiesen und
dafir ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Gleichzeitig

soll die Anderung des bestehenden Flichennutzungsplanes durch-

gefiihrt werden.

Der Ausweisung liegt eine Standortuntersuchung, die von der
Ortsplanungsstelle beil der Regierung durchgefiihrt wurde so-
wie eine Untersuchung des Landschaftsarchitekten Zettler,
der mit der Erstellung des Landeschaftsplanes fiir Obergiinz-
burg beauftragt ist, zugrunde.

Das vorhandene Gewerbegebiet ist fiir den Markt Obergilnzburg
deshalb nicht ausreichend, weil ein GroBteil der Grundstiicke
nicht verfigbar ist und die Nutzung des grdfRten Teiles die-
ses Gebietes nicht voll nutzbar ist, da fiir diese Flichen
nur eingeschrénkte Immissionswerte zuldssig sind, da es an
ein Wohngebiet angrenzt und dort Beeintrichtigungen m&glich
sind.

Der Markt Obergiinzburg bendtigt daher ein weiteres Ge-
werbegebiet flir eine m&glichst weitreichende Nutzung,

um seiner Aufgabe als Unterzentrum gerecht zu werden

und die ihm aufgrund des Landesentwicklungsprogrammes zu-
fallenden Aufgaben erfiillen zu kdnnen und gewerbliche Ar-
beitspldtze schaffen zu k&nnen. Neben den konkreten Bau-
vorhaben k&nnen in dem jetzt zur Ausweisung vorgesehenen
Gebiet weitere Betriebe investieren.

2. Lage und Bestandsaufnahme

Das Gewerbegebiet liegt im Westen von Oberglinzburg und liegt
direkt an der BundesstraBe 12 (alt), die nach wie vor eine
wesentliche Bedeutung flir den Raum Obergiinzburg hat als
ndchste Verbindung nach Kempten und Kaufbeuren. Das Gewerbe-
gebiet ist vom Ort abgesetzt und liegt ca. 40 m hdher als
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der Ort Obergiinzburg. Das Gewerbegebiet grenzt an die Flur-
grenze der Gemeinde Glinzach. Die Entfernung zu folgenden
Anlagen und Einrichtungen betrdgt:

Bahnhof Giinzach 4 km
zum Ortszentrum Obergilinzburg 800 m
zur Bushaltestelle der Bundes-

postlinie 800 m
zum Sitz der VG Obergilinzburg 800 m
Versorgungseinrichtungen (Ldden etc.)800 m

Eine eigene Haltestelle im Gewerbegebiet ist m8glich, da die
Linie direkt dort vorbeifilhrt. Das Geldnde ist eben. Der
Grundwasserspiegel liegt dort ca. 4 m tief.

Die Bodenbeschaffenheit, spdteiszeitliche Ablagerungen, vor-
wiegend aus Kies und Lehm, stellt einen tragf&higen Baugrund
dar. Fir gr8Bere Belastungen ist eine Untersuchung zweckmdfig,
wobei auf den Grundwasserstand geachtet werden sollte, Das
Baugrundstiick ist derzeit unbebaut. Die n&chsten Gebdude sind
ca. 300 m entfernt.

Planung

Das Baugebiet wird als Gewerbegebiet ausgewiesen. Eine Aus-
weisung als Industriegebiet halten wir nicht flr notwendig.
Entsprechend den landschaftlichen Gegebenheiten werden die
Gebdude h8henmifig voneinander abgesetzt, damit sich die im
Geldnde befindliche Mulde auch innerhalb des Baugebictes
weiter fortsetzt.

Innédrhalb des Gewerbegebietes soll eine mdglichst weitgehende
NutZung angestrebt werden. Deshalb soll jedoch besonderer
Wert auf die duBere Eingriinung des Gewerbegebietes gelegt werden.

Die Einbindung in die Landschaft und die Eingriinung wird durch
den Griinordnungsplan gereqgelt, den der Landschaftsarchitekt
Zettler entwirft. Dieser wird Bestandteil des Behaunngasplanes
und mit diesem wirksam.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafit ca. “," ha
eindchlieBlich der ausgewiesenen landwirtschaftlichen liutzungs=-
fldc¢hen und Griinfldchen. Als Bruttobauflidche weist der fe-
bauvyngsplan ca. 4,7 ha aus.

Die Baugrenze im Westen reicht bis an den Hangfuf und wird
durdh einen Gringlirtel abgesetzt.

Umweltschutz und Umweltgestaltung

Im Siiden des Baugebietes fiilhrt die BundesstraBe 12 (alt) vor-
bei. Die Belastung der StraBe ist jedoch nicht mehr so hoch,
daB unvertretbare Beeintrdchtigungen fiir das Baugebiet auf-
treten. Durch einen 20 m breiten Gringlirtel entlang der

B 12 erfolgt jedoch eine Abgrenzung zum Baugebiet.

Die ndchste Wohnbebauung ist soweit vom Baugebiet entfernt,

daB8 auch von dort keine Beeintridchtigungen anderer Baugebiete,
Anlagen und Einrichtungen zu befiirchten ist.
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Auch durch den Verkehr zum Gewerbegebiet dilrften keine Beein-
trichtigungen erfolgen, da gerade von der Hauptrichtung aus
Kempten der Ort nicht beriihrt wird.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Ostallgdu.

ErschlieBung

Die Erschliefung des Gewerbegebietes erfolgt durch eine Er-
schlieBungsstraBfe, die eéinen direkten AnschluB8 an die B 12
(alt) hat. Die StraBen sollen durch beidseitige Gehsteige
abgegrenzt werden. Jede ErschlieBungsstraBe erhdlt einen
Wendeplatz, um nicht aufwendige Erschliefungsbaumagnahmen
im Gel&nde vorzunehmen. -

Die Haupterschlieﬂunqsstrase kann, soweit dies notwendig
wird, als Umgehungsstrafe, entsprechend der im Fl#chen=-
nutzungsplan vorgesehenen Trasse mit einigen Verdnderungen,
verwendet werden. Aber auch eine innerdrtliche Verbindung
zum Gewerbegebiet ist auf dieser Trasse mdglich.

Als weitere ErschlieBung ist ein Geh- und Radweg iber den be-
stehenden Feld- und Waldweg, der entsprechend auszubauen ist,
eingeplant. Dieser ermdglicht den besseren Zugang zum Bauge-
beit, als ein Geh- und Radweg entlang der B 12 (alt). Dieser
Weg kann bis zum Nachbarort Immenthal verlidngert werden.

Der entlang der B 12 ausgewlesene Abstands- und Griinstreifen
wird entsprechend der Grinordnungsplanung bepflanzt. Die Wasser-
versorqung erfolgt durch einen Anschluff an dile GroBfwasserver-
sorgung. Diese Leitung fithrt in der Nihe des Baugebietes vorbei.

Die Abwidsser werden durch einen AnschluB8 an den von Immenthal
nach Obergilinzburg geplanten Kanal beseitigt. Dieser wird im Zuge
der Abwasserbeseitigung Obergilinzburg-Giinzach geplant und aus-
gebaut. Die notwendigen ErschlieBungsanlagen werden vom Markt
Oberglinzburg nach Bedarf ausgebaut.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Lech-Elektrizitdtswerke
Augsburg.

Uberschldgig ermittelte Kosten

Zur ErschlieBung des Baugebietes fallen nachstehende lber-
schlidgilg geschdtzte Kosten an:

Kosten flir StraBen ca.'B*OOO am ca. DM 210.000,--
Grundstiickskosten fiir StraBe 3 000 gm & 20,-- DM 60.000,-~-
Abbiegespur , ca. DM 200,000,~-
Kosten fiir Griinanlage ' ca. DM 140.000,--
Kosten fiir Strafenbeleuchtung ’ ca. bM 25,000, =--
Gesamtsumme von ca. DM 635.000,~-~
Kosten fir Kandle ca. DM 150.000,-~-
Kosten flir Wasserleitung ca. DM 45.000,--
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Der Erschliefungsaufwahd wird aufgrund der bestehenden Fr-
schlieBungskostensatzing und der Entwisserungs- und Wasser-
abgabesatzung mit der entsprechenden Gebilihrensatzungen auf
die zu erschlieBend Grundstiicke umgelegt.

Obeyglinzburg, den 18. April 1979



