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Satzung der Marktgemeinde Oberginzburg Uber die Anderung eines Teilbereiches
(A) des Bebauungsplanes fur das Baugebiet "Eschbach" in Oberglnzburg genehmigt
mit EntschlieBung der Regierung vor Schwaben vom 15.12.1966 Nr. 1600/66

Die Marktgemeinde Oberglnzburg erldBt aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10
des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bek. vom 08.12.1986 (BGBL I S. 2253),
der Baunutzungsverordnung (BauNVoO)

des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bek. vom 02.07.1982
(BayRS 2132-1-1) und des Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern
(GO) i.d.F. der Bek. vom 11.09.1989 (BayRS 2020-1-1-I) folgende anzeigen-

pflichtige Anderung des Bebauungsplanes fir das Gebiet Obergiinzburg Eschbach.

Anderung Bebauungsplanrn E s chbach

§ 1 Inhalt des Bebauungsplanes

Fur den Teilbereich (A) des Gebietes Eschbach der Grundstiicke F1.Nr. 1655/2
Teilfldche und 1655/28; 133/2 Gemarkung Oberginzburg gilt die vom Planungsbe-
auftragten Ernst Demmler, Willofser StraBe 39, 8953 Ebersbach-Oberglinzburg
ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 29.05.1990 die zusammen mit nach-

stehenden Vorschriften den Bebauungsplan bilden.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

Das im besth. Bebauungsplan fUr diesen Teilbereich festgesetzte WA bezeich-
neten Gebiet wird wieder als "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Nicht zuligssig sind die in §

4 Abs. 2 Ziff. 2 BauNVO aufgefiihrten Schank- und Speisewirtschaften.

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgeflhrten Ausnahmen werden nicht Bestandteil

dieses Bebauungsplanes.

§ 3 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzten ilberbaubaren Fl&-
chen, dié GeschoBzahlen, Grundflichenzahlen (GRZ) und GeschoBfldchenzahlen

(GFZ) bestimmt.



§ 4 Bauweise

(1) Im gesamten Planbereich gilt die offene Bauweise.

(2) Im Bebauungsplangebiet "Allgemeines Wohngebiet" (WA) sind entsprechend
den Eintragungen in der Bebauungsplanzeichnung Einzel- bzw. Einzel- und

Doppelh&duser zuldssig.

(3) Die moglichen Geb&udegroBen regeln die im Bebauungsplan festgelegten

Baugrenzen.

(4) Die Garagen mit etwaigen sonstigen Nebengebiuden sollen, sowéit nicht
entsprechende Festsetzungen getroffen worden sind, dort errichtet werden,
wo dies die Bebauungsplanzeichnung vorsieht. Ausnahmsweise kdnnen sie unter
Einhalten der gesetzlichen vorgeschriebenen Abstandsflichen auch auBerhalb
Gbefbadbaref Flédchen errichtet werden, wenn dadurch Verkehrsbelange und die

beabsichtigte Gestaltung des StraBen- und Ortsbildes nicht beeintrichtigt wird-

(5) Die Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen kann ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn dadurch die gesetzlichen Abstandsflidchen nicht unterschritten
werden und .das beabsichtigte StraBen- und Siedlungsbild nicht beeintrichtigt
wird. Das AusmaB der durch die Baugrenzen festgelegten (iberbaubaren Flichen

darf sich dadurch nur geringfiigig erhéhen.

§ 5 Zahl der Vollgeschosse

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Zahlen der Vollgeschosse

gelten als Hochstgrenze bzw. zwingend.

§ 6 Stellung der baulichen Anlagen

(1) Die eingezeichneten Firstrichtungen fiir die Hauptgebdude und Anbauten

sind malBBgebend. Alle Gebdude sind mit Satteldach zu errichten.

§ 7 Dachform und Dachneigung fiir die Geb#ude

Hauptgebaude

(1) Im gesamten Planungsbereich sind nur Satteldicher mit einer Neigung

von 219 bis 28° zuléssig.

(2) Die Dachgestaltung muB dem Bebauungsplan entsprechen.



(3) Fiur alle Satteld&dcher sind nur rote Dachziegel- bzw. rote Betondachstein-

eindeckung zulidssig.

(4) Die Dacher missen an der Traufe mind. 0,80 m hdchstens 1,40 m, am Ortgang
mind. 0,80 m hochstens 1,20 m Uberstehen. Ausnahmen sind als Balkoniiberdachung

zuldssig.

(5) Die im Bebauungsplan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend einzu-
halten. Flr die eingetragenen Traufhohen talseitig (TH) werden fir eine

Erhohung keine Ausnahmen erteilt.

Garagen und Nebengebiude

(1) Fir alle Garagen und Nebengeb&dude $ind nur Satteldidcher mit roten Dach-

ziegel- bzw. roten Be tondachsteineindeckung zuldssig.

(2) Die Dachibersténde miissen am Ortgang mind. 0,50 m und an der Traufe

mind. 0,60 m betragen.

§ 8 Dachaufbauten

(1) Dachgaupen sind 2 Stiick pro Dachseite als Einzelgaupen bei einer Dach-
neigung von 28° zuldssig. Die Dachgaupen sind mit einer Dachneigung von 350,
FenstergroBen 1,01/1,26 m und einer Gesamtansichtsfldche, einschl. Giebel
von hichstens 1,90 gm zul#ssig. Dachiiberstande hdchstens am Ortgang 15 cm,

an der Traufe 10 cm.

(2) Wiederkehre konnen bei Gebduden mit Kniesttcke bis zu einer Hdhe von 1,50 m
zugelassen werden, wenn dies der Gestaltung des Gebdudes angepasst ist, die

Gestaltung muB mit der Genehmigungsbehtrde abgesprochen werden.

(3) Liegende Dachfenster mit einer Glasfldche von hochstens 1,10 qm dirfen

nur in die Dachfl&dche ohne Dachgaupen eingebaut werden.

§ 9 Sockelhthe und Gelandehdhe

(1) Bei sd@mtlichen Gebduden ist die Hohe von OK. Kellerboden im Bebauungsplan

festgelegt.

(2) Das natiirliche Gelande darf durch Abgrabungen nicht ver&ndert werden.

Ausnahmen von den Festsetzungen des 8bs. 1 u. 2 werden nicht zugelassen.



§ 10 Kniestdcke

(1) Bei Gebauden mit zwingend II Vollgeschosse ist eine Kniestock gemessen
zwischen Oberkante Decke Uber Obergeschob und Oberkante Fubpfette bis zu

einer Hohe von K. 0,50 m zulassig.

(2) Bei Gebauden mit bis zu II. Vollgeschosse ist ein Kniestock gemessen
zwischen” Oberkante Decke iiber Erdgeschof und Oberkante FuBpfette bis zu

einer Hohe von K. 1,50 m zulassig.

§ 11 Fassadengestaltung

(1) Alle Geb#ude sind mit einem AuBenputz zu versehen, Holz, sowie andere land-
schaf'tsgebundene und gestalterisch zu befiirwortende Materialien sind solange
erwinscht, wie sie die fUr gutes Ortsbild erforderliche Gestaltung nicht beein-
trachtigen. Metalls Faserzement- und Kunststoffverkleidungen sind nicht zuge-

lassen.

(2) Die Verwendung von ungewthnlich grell wirkenden, den Gesamteindruck

storenden Farben ist untersagt.

(4) Die Balkongelander sind in Holz auszufthren und missen landschaftsgebunden
gestaltet werden, und missen sich dem Gesamtbild des Baugebietes anpassen,

Uberladene Briustungsprofilierungen sind nicht erwiinscht.

§ 12 Garagen und sonstigen Nebengebdude

(1) Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebengebduden in einem Baukorper
zusammenzufassen und gestalterisch aufeinander abzustimmen. Fur die Gestaltung
der Garagen mit Nebengeb&dude gelten die gleichen Festlegungen wie fiur die
Hauptgebidude, soweit die Satzung oder der Bebauungsplan keine weiteren Fest-

legungen getroffen hat.

(2) Die Stellflsche vor den Garagen, winkelrecht zur Einfahrt gemessen,

mu 5 m betragen

(3) Garagentore sollen nur in Holz ausgeftihrt werden.



§ 13 Einfriedung und Gestaltung der Vorgarten

(1) Entlang der G6ffentlichen StraBen sind teilweise schraffierte Flachen

im Bebauungsplan ausgewiesen, die als Rasen oder Pflanzflidche zu gestalten
sind. Eine Einfriedung des Grundstiickes darf erst nach dieser ausgewiesenen
Flache erfolgen, oder bei entsprechender Bepflanzung zwischen der Bepflanzung,

die Fl&achen dirfen auch nicht kleingdrtnerisch genutzt werden.

(2) Alle Einfriedungen im StraBenbereich nach Abs.l sind einschl. der Garten-
tirchen als 0,90 m hohe Holzzdune mit einem moglichen Betonsockel von 0,25 m

auszufihren.

(3) Samtliche Ubrige Einfriedungen konnen auch als 1 m hohe Maschendrahtzadune

ohne Sockel ausgefihrt werden, grelle Farben sind unzulissig.

(4) Die auf der Bebauungsplanzeichnung gekennzeichneten und schraffierten
Flachen vor den Garagen sind als Stellfldchen anzulegen und zu unterhalten.
Sie dirfen zur StraBe hin weder eingezdunt noch kleingdrtnerisch genutzt
werden. Der Belag sollte gestalterisch dem Gesamtbild angeglichen werden,

wobei die Oberflache der Stellpl&tze wasserdurchldssig zu gestalten ist.

§ 14 Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von baulichen Anlagen, Anpflanzungen, Stapelungen und
sonstigen Gegenstdnden freizuhalten, soweit sie Uber das MaB von 0,90 m Uber
die durch die Dreieckspunkte auf der Fahrbahnoberfldche gebildete Ebene

herausragen.

§ 15 Fernsprech- und Stromleitungen

Dachsténder fir Strom- und Fernsprechversorgungsleitungen und Antennen sind
nitht zugelassen. Die Hausanschliisse sind in Kabelbauweise auszufihren.

Die Rechte der Deutschen Bundespost nach dem Telegrafenwegegesetz (TWG)

vom 18.12.1899 (RGBL. S. 705) werden hier durch nicht beriihrt.

§ 16 Bepflanzung

(1) Entlang der offentlichen Wege und StraBen sind die Grundstiicke entsprechend

mit lockeren Strauch- und Gehdlzgruppen zu bepflanzen.



(2) Als Abgrenzung zu den Nachbargrundstiicken kénnen ebenfalls lockere
Strauch- und Geholzgruppen gepflanzt werden.

(3) Die im Bebauungsplan besonders gekennzeichneten Fldchen und Einzel-~
bepflanzungen sind nach dem Plan des Kreisfachberaters fiir Gartenbau und

Landschaftspflege anzulegen und die entsprechenden B&ume zu pflanzen.

(4) Die nicht Uberbauten Fldchen sind, soweit nicht Terrassen und Wege
angelegt werden, einzugrinen.

(5) Bei der Auswahl von Bdumen und Strduchern sind einheimische und den
einheimischen &dhnliche Arten zu verwenden.

(6) Die in der Bebauungsplanzeichnung zur Pflanzung vorgesehenen B&aume
sind unter folgenden Arten auszuwdhlen:

Linde, Ahorn, Eiche, Hainbuche, Buche.
Fur alle Bdume betrdgt der Stammumfang bei der Pflanzung 12 - 20 cm.

§ 17 Trafostation

Die im Bebauungsplan festgesetzte Trafostation ist gestalterisch den Ga-
ragengebduden anzugleichen.

s 18

(1) Die Abwasserbeseitigung erfolgt in einem Mischwasserkanal zur gemeind-
lichen Kliranlage. Unverschmutztes Oberfladchenwasser, z.B. Hof- und Dach-
wasser, ist grundsdtzlich auf dem jeweiligen Grundstick méglichst weit-
fldchig zu versickern. Falls dies nachweislich nicht méglich ist, kann
dieses Wasser ausnahmsweise, jedoch nur mit Zustimmung des Wasserwirt-
schaftsamtes und der Gemeinde in die Kanalisation eingeleitet werden. Diese
MaBnahme bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis, die beim Landratsamt zu
beantragen ist.

(2) Drainagewdsser dirfen nicht der Kldranlage zugefiithrt werden. Insoweit
sind die Keller der Gebdude als wasserdichte Wanne auszufihren.

(3) Die Bodenversiegelung ist so gering wie moglich zu halten und nur auf
stdrker verschmutzten Fldchen zuldssig. Sie ist in einem Freiflichenge-

staltungsplan darzustellen, der mit dem Bauantrag einzureichen ist.

§ 19 Strafbestimmungen

GemaB Art. 89 der Bayer. Bauordnung handelt ordnungswidrig, wer vorsdtzlich
oder fahrladssig einer dieser ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

3 20 Inkrafttreten

Diese Satzung wird gem. § 12 BauGB mit d
verbindlich.

Tage ihrer Bekanntmachung rechts-

Obergﬁnzburgf = o S

.........................



