Markt Oberginzburg Landkreis Ostallgéu
Bebouungsplan ,Ebersbach siidlich Roftachstrafle”

Begrindung
1. Geltungsbereich

Ebersbach liegt etwa Mittig zwischen Ronsberg und Obergiinzburg. Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt
am westlichen Ortsrand der Orislage Ebersbach, stdlich der Rottachstrafle und westlich der Kirchgasse. Der Be-
bauungsplan umfasst die Flachen der Grundsticke bzw. Teilfléchen (TF) der Grundsticke mit der FI. Nr. 10,
10/1,10/2, 27, 27/1, 30/2, 31/2 sowie 4/3 (TF), 6 (TF), 8 (TF), 30/3 (TF) und 34 (TF), Gemarkung Ebers-
bach. Das Plangebiet weist eine Gréfle von ca. 0,8 ha auf (siehe auch nachfolgende Abbildung 1}.

“

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes, unmafistéklich

2. Veranlassung

Die Gemeinde machte fir den Ortsteil Ebersbach fur ortsanséssige Fomilien Baufldchen schaffen. Es sollen vier
Bauplétze entstehen, die sich an die bestehende Orisloge anfigen. Die Planung wird als organische Entwicklung
angesehen und soll an dieser Stelle den Haltepunkt der Siedlungsentwicklung darstellen. Der Bebauungsplan
wurde zunéchst im vereinfachten Verfahren aufgestellt und das beschieunigte Verfahren angewandt. Aut Grund
der im Verfahren erkannten Anforderungen an die Planung wurde die Aufstellung in das Regelverfahren Gber-
tuhrt und die bisherige Auslegung als Materialsammlung der frihzeitigen Beteiligung gewertet. Ein Umweltbe-
richt wurde bereits im ersten Verfahrensschritt erstellt. Dieser wird fortgeschrieben.
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3. Planungsrechiliche Voraussetzungen

3.1 Regionalplan / Landesentwicklunasproaramm

GemafB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese Ziele sind im
Landesentwicklungsprogramm Bayern — LEP 2013 — und im Regionalplan der Region Allgéu 16 dargelegt. Der
Markt Obergiinzburg gehért zur gleichnamigen Verwaltungsgemeinschaft. Diese gehért nach landesplanerischer
Einstufung zum léndlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Mafle gestéarkt werden soll.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Markt Oberginzburg verfugt iber einen wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahre 2011, In diesem
wird das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt, siehe untenstehende Abbildung 2. Im Textteil
wird beschrieben, dass hier die bauliche Entwicklung begrenzt werden soll. Die Erweiterung des Dorfgebietes ist
noch nicht dargestellt. Das Anderungsverfahren zum Flédchennutzungsplan fir den gegensténdlichen Bereich

wird parallel aufgestellt (§ 8 Abs. 3 BauGB).

NI NG
NDLZ

Abbildung 2: Ausschnitt des Flachennutzungsplanes des Marktes Obergiinzburg bei Ebersbach, unmaBstablich

4. Lage und Bestand

4.1 Derzeitige Nutzungsstruktur/ Bestandsaufnahme:

In der Umgebung herrschen zweistéckige Wohnbauten sowie Hofstellen vor, die sich zum Straflenraum hin ori-
entieren. Die Giebel der Hauptgebé&ude der Umgebung orientieren sich meist zur Strafle hin und sind nicht vor-
wiegend in eine Himmelsrichtung ausgerichtet. Die Décher sind mit roten bis anthrazitfarbenen Satteldachern
gedeckt. WeiBler Putz und Holzverschalung dominieren die AuBenwandgestaltung, Quergiebel sind Gblich. Das
Plangebiet ist weitgehend eben und liegt auf ca. 848 m i NN. Es besteht hier die Méglichkeit mit einer kleinréu-
migen Planung die vorhandene Infrastruktur besser auszunuizen, indem der Siedlungsschwerpunk im Ortskern
unterstitzt wird. Die benachbarte Hofstelle wird Uber die Rottachstrafe erschlossen und erfordert keine direkte
Zufahrt auf die westlichen Wiesen. Es sind maximal ca. 60 St. Grofvieh auf dem nérdlichen Hof zu erwarten.
Auf der FI. Nr. 31/2 befindet sich eine Mistlege, die zu beachten ist.
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4.2 Voroussichtliche Auswirkungen

Auf Grund der geringen Gréfie werden keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter durch die Planung
erwartet. Die vorgesehene Ortsrandeingrinung kann hier an Stelle der bisher intensiv landwirtschafilich genutz-
ten Grasflache positiv zum Einbinden des derzeitigen Ortsrandes ins Landschaftsbild beitragen. Der Umweltbe-
richt geht detaillierter auf diese Thematik ein.

4.3 Denkmalschutz

Ostlich gelegen befindet sich die Katholische Pfarrkirche St. Ulrich (Baudenkmal D-7-77-154-35 mit Boden-
denkmal D-7-8128-0044). Ein Auftreten von unbekannten Bodendenkmalen ist jedoch nicht zu erwarten. Soll-
ten doch Funde auftreten, ist gemafl Art. 8 Abs. T — 2 DSchG (siehe Satzung unter ,Hinweise”) zu verfahren.

5. Planung
5.1 ErschlieBung

5.1.1 Verkehr

Das Plongebiet wird Gber die Rottachstrafle und die Wiliofser Strafle an die HaupistraBe / St 2055 angebunden.
Ebersbach befindet sich ca. 3 km 8stlich vom Markt Obergiinzburg und 11 km westlich von Kaufbeuren. In
Gunzach {ca. 4 km sidwestlich} besteht ein kleiner Bahnhof mit regionalen Zugverbindungen der Strecke Kauf-
beuren — Kempten. Die ErschlieBung der Grundsticke ist Gber die Rottachstrafle und durch Fahrtrechte zu si-
chemn. Die Zufahrt for die Grundsticke 10/1 und 10/2 wird Gber eine insgesamt 3,6 m breite Verkehrsfliche er-
méglicht, wobei hier nur ca. 1,5 m aut Gemeindegrund (bisheriger Fufiweg ,Kirchgasse”) und ca. 2,1 m auf Pri-
vatgrund verlaufen. Hierzu ist privatrechtlich ein Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht fur die ErschlieBung der FI.Nr.
10/2 und einzurichten.

Dos Grundstick der FI.Nr. 10 wird von Siiden Gber die Fl. Nr. 9 her erschlossen, die dem selben Eigentumer ge-
hért. Bei Verkauf ist darauf zu achten, dass die Anfahrbarkeit der FI.Nr. 10 gewdhrleistet ist. SinngemafB wurde
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fir die ErschlieBung der FI. Nr. 34 von Nordosten iiber die RoftachstraBe fest-
geseizt.

5.1.2 Kanal - Eniwésserung

Die Anbindung erfolgt an das Ortsnetz.
Bei der Behandlung des Oberflachenwassers solt der Versickerung der Vorzug gegeben werden.

5.2 Bauliche Nutzung und Gestaliung

Das Plangebiet wird als Dorfgebiet gemaB § 5 BouNVO festgeseizt. Das Gebiet wird unterteilt in Bereiche mit
den Festseizungen eines qualifizierten (MD-Q) und denen eines einfachen (MD-E) Bebauungsplanes.

Im MD-E richten sich die zuléssigen Bebauungen im Sinne des § 34 BauGB nach der Umgebung oder auch den
Mafgaben des § 35 BauGB.

Das Gebiet mit qualifizierenden Festsetzungen gemaf § 30 Abs. 1 BauGB (MD-Q) wird mit stdrker bestimmen-
den Festsetzungen belegt.

Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen definiert. Die Baugrenze darf fir Dachibersténde, Kellerlicht-
schachte, Treppenabgénge, Vordécher u. dgl. Vorbauten bis zu 1,50 m Gberschritten werden. Hier dirfen Einzel-
oder Doppelhduser in offener Bauweise errichtet werden.

Die in Dorfgebieten ausnahmsweise zuld@ssigen Vergnigungsstétten wurden im Bebauungsplangebiet ausge-
schlossen, da diese Nutzungsart andernorts im Gemeindebereich geeigneter unterzubringen ist und dort weniger
die kleinrgumige Struktur des ortskernnahen Bereiches in Ebersbach belastet. Weder Infrastruktur noch Loge sind
hier nach Ansicht der Gemeinde geeignet fir die Unterbringung solcher Nutzungsarten.

Generell gilt, dass alle Geb&ude Satteldicher erhalten. Dachgauben/Quergiebel sind nur ab 23° Dachneigung
zul@ssig. Pro Dachflache sind nur ein Quergiebel oder maximal drei Dachgauben zulassig. Hiermit soll erreicht
werden, dass die das Ortsbild wesentlich pragende Dachlandschaft einen ruhigen und ausgeglichenen Eindruck
vermittelt. Hierzu gibt es eine Obergrenze mit zwei Vollgeschossen mit der Bezeichnung Il. Zur besseren Definiti-
on wird die maximale Wandh&he und Firsthdhe festgesetzt, dies dient auch der Beschrankung der Gebaudeaus-
maBe fir diese fir das Londschaftsbild wichtige Ortsrandlage. Als Alternative wird eine zweigeschossige Bauwei-
se mit der Ausbildung des 1. Obergeschosses als Dachgeschof {,1+D”) erméglicht, bei der steilere Dachnei-
gungen méglich sind ols bei der ,II”-Bebauung. Auf eine Festsetzung der Haupffirstrichtung wurde verzichtet, da
die Giebelstandigkeit zu den Hauptverkehrsstrafien bei diesen Hinterliegergrundstiicken erstens nicht zur Gel-
tung kommt und sich zweitens ohnehin parallele oder senkrechte Stellungen der Gebdude zur ErschlieBung er-
geben.
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Garagen und Stellplétze:

Vor den Garagen ist zur Straf3e ein Abstand von 5 m einzuhalten.

Die rechiliche Grundlege fir die Festsetzungen der Gestaltung im Bebauungsplan leitet sich ab aus Artikel 81
BayBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BouGB.

Ziel der Abstandsfestlegung ist, den Straflenraum frei von Fahrzeugen zu halten, wihrend die Garage zur Ein-
fahrt gedtfnet wird.

6. Grinordnung
6.1 Natirliche Grundlagen

Das Plangebiet wird bisher noch intensiv landwirtschaftlich genutzt. Auf der Fl. Nr. 10 befond sich eine Wiese mit
Bestandsbéumen (Eschen). Dieser wurde inzwischen vom Eigentiimer entfernt. Die Erforderlichkeit hierfir wurde
schrifilich und mit Bildmaterial unterlegt vom Eigentimer dargelegt: , Die Fschen wiesen deutliche Merkmale von
Féulins auf Aullerdem waren Zwiesel, sowie zahlreiche Toldste vorhanden, die darouf hinweisen, dass der
Baumbestand jahrelang nicht geschniften oder gepflegt wurde. Die Baumkronen hatten zahlreiche Angstiriebe,
welche deutliche Merkmale fir dos Eschensterben ist. Die Eschen wurden vor dem Féllen durch einen berufser-
fahrenen Forstwint begutachtet. ”

6.2 Begrindung der grinordnerischen Festsetzungen

Die Festsetzungen in den privaten Grundstiicken sollen zur Einbindung in die Umgebung beitragen. Die fiéchige
Versickerung Uber nicht versiegelte Bereiche und die belebte Bodenzone unterstitzen die Grundwasserneubil-
dung. Die Pflanzgebote dienen zur Einbindung der neuen Bebauung in die Landschaft.

6.3 Private Grinfléichen des Gebietes

Die nicht Gberbauten privaten Grundstiickstléchen sind als Griinfléchen anzulegen und mit standortgerechten
Baumen, Strduchermn und Stauden zu bepflanzen und gérinerisch anzulegen. Der dem StraBenraum der Planstra-
e zugewandte Bereich ist als halbéffentlicher Bereich méglichst entlang der Hinterkante Strafle ohne Einzéu-
nung offen zu gestalten. Von den in der Planzeichnung festgelegten Standorten kann geringfigig abgewichen
werden. Diese Baumpflanzungen werden auf die notwendigen Bédume nach Grundstiicksfléche angerechnet.

6.4 Anwendung der naturschuizrechilichen Eingriffsreaelung

Es ist gemdB dem bayerischen Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” der Ausgleichsbedart zu
ermitteln und herzustellen. Im Defail wird auf den Umweltbericht verwiesen.

Die Baugrundsticke umfossen 1.080 + 986 + 911 + 600 = 3.577 m? (davon 463 m? private Griinfléchen)
Die neu angelegten éffentlichen Verkehrsflachen umfassen 252 m?

Der gesamte Eingriff betréigt somit 3.830 m?

Der nétige Ausgleich (Faktor 0,3) betragt 1.150 m?

Als Ausgangszustand fir das Gebiet liegt intensiv genutztes landwirtschaftliches Griin vor. Dies begriindet Kate-
gorie |. Bedingt durch die geringe zu erwartende Versiegelung wird Typ B des Leitfadens gewahlt. Es ergibt sich
nach der Matrix ein Eingriff geméf Feld B | der Matrix — Gebiet geringer Bedeutung und niedriger Eingriffs-
schwere. Auf Grund der gewdhlten Minimierungsmafinahmen und der Griinordnung wird ein Eingriffsfaktor von
0,3 gewahlt. Somit ergeben sich ndtige Ausgleichsfléchen im Wert von 1150 m2.

Dieser Kompensationsbedarf wird auf einer Teilfléche von FI.Nr. 2230, Gemarkung Ebersbach, realisiert. Eine
bestehende Quellfassung aus grobem Rollkies ist rickzubauen und das Umfeld der Quelle zu extensivieren. Die
Flache wird hierzu ausgezéiunt, um eine Beweidung mit den entsprechenden Trittschéiden zu verhindern, und ist
abschnittsweise in zweiighrigem Umitrieb zu méhen. Das Mahgut ist abzufohren, Dingung und jeglicher Pestizid-
einsatz sind unzuléssig.

7. Immissionsschutz, Umweltgestaliung

7.1 Immissionsschutz

Fir den Schallschutz in der stédtebaulichen Planung wird die DIN 18005 mit dem zugehdrigen Beiblott 1 nach
Mafigabe der Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren vom 3.8.1988 zur Anwendung
empfohlen.

Landwirtschaftiiche Immissionen:
Aut der nérdlichen FI Nr. 27 befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Viehaltung (ca. 60 St. Grofivieh)
und Mistlege (FI. Nr. 31/2). Diese Mistlege wird eingehaust und eine Abteilung der Mistlege um 3 m norddstlich
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verschoben. Von dieser voliflachigen, bis zum Dach ragenden Wand wird ein Abstand der Baugrenze von 10 m
gehalten.

7.2 Ablallvermeidung, Abfallverwertung, Abfallentsorgung

Die Entsorgung der in seinem Gebiet anfallenden Abfélle obliegt dem Landkreis Ostallgéu.

1. Alle Grundsticke, auf denen regelméafig Abfdlle anfallen, sind an die sffentliche Abfallentsorgung an-
zuschlieBen. Hierfor sind auf den Grundstiicken geeignete Einrichtungen zur Aufstellung der erforderli-
chen Abfallsammelbehélter zu schaffen.

2. Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass eine ordnungsgemdéfe Entsorgung der Haus-, Sperr- und
Gewerbeabfalle im Rahmen der Einsammlungs- und Beférderungspflicht des Landkreises maglich ist.
Unter Einhaltung geltenden Bestimmungen, insbesondere der einschlagigen Unfallverhitungsvorschrif-
ten, mussen die Grundsticke durch die Abfalltransportfahrzeuge in Vorwdrisrichtung uneingeschrénkt
angefahren werden kénnen.

3. Im Markt Oberginzburg steht ein Wertstofthof zur Verfigung. An diesem kénnen gebrauchte Verkaufs-
verpackungen entsprechend den geltenden Annahmekriterien angeliefert werden.

Es sind Milltonnensammelpunkte fur nicht anfohrbare Grundsticke bestimmt worden. Dort sind Abfalibehaltnis-
se an den Abholtagen bereitzustellen.

7.3 Altlasten / Bodenschutz

Altlosten:

Der vorliegende Bebauungsplan fir das Gebiet "Ebersbach sidlich Rottachstrale” wurde in Bezug auf Altlasten
und Altablagerungen Uberpriift. Nach den bei der Unteren Bodenschutzbehérde vorliegenden Unterlagen befin-
den sich im Geltungsbereich des Planes keine altlastverdéchtigen Ablagerungen.

Schutzgut Boden:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten
anféllt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeméB und schadlos zu
entsorgen. Hierlber sind Nachweise zu fihren und dem Landraisamt auf Verlangen vorzulegen.

7.4 Regenerative Energie

Der Markt wird Formen der regenerativen Energie befirworten und unterstitzen. Dies gilt fir eine Solaranlage
auf dem Dach oder auch in der Fassade, fir Blockheizkraftwerke und for Geothermie. Fir die entsprechenden
Nutzformen wurde ausreichend Gestaltungsraum innerhalb der Festlegungen der Satzung gewdhrt.

8. Technische Infrastruktur

8.1 Straflen

Die privaten Verkehrsflachen sind soweit maglich mit wassergebundener Decke auszufihren.
8.2 Wasserwirtschaft

Die anfallenden héuslichen Abwdsser sind an die Kanalisation und an die Kléranlage anzuschliefien.

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an die gemeindliche zentrale Wasserversorgung gesichert.

Das Oberflachenwasser soll grundsétzlich an Ort und Stelle — soweit grundwasserunschédlich ~ Gber die belebte
Oberbodenzone zur Versickerung gebracht werden, soweit es die Bodenverhdlinisse zulassen.

Niederschlagswasser soll fldchig versickert werden, soweit es die Bodenverhéltnisse zulassen. Nicht sickerfdhiges
Niederschlagswasser ist maglichst einem Oberflachengewdsser, nicht dem bestehenden Mischwasserkanal zuzu-
teiten. Aufgrund der westlich angrenzenden Hangfléche kann eine Geféhrdung durch wild abflieBendes Wasser
nicht ausgeschlossen werden.

8.3 Stromversorgung / Telekommunikation

Die direkte Stromversorgung erfolgt Gber das Versorgungsnetz der Energieversorgung Uber Erdkabelieitungen an
das bestehende Netz.

Es soll aus Grinden des Orts- und Landschaftsbildes bei einer Erdverkabelung der Medien Strom, Telekom und
sonstige Kommunikationsmodule verbleiben.

Die Deutsche Telekom, Kempten teilt zum Vorgang 2017440 mit Schreiben vom 20.06.2017 mit:
JIm Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlogen der Deutschen Telekorn. Deren Bestand und Be-
trieb missen weiterhin gewdhrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen von den BaumalBinahmen berihrt werden,

Fassung vom 03.07.2018 Seite 11 von 18



Markt Obergiinzburg Landkreis Ostallgéu
Bebauungsplan ,Ebersbach sidlich Rottachstrafle”

mussen diese gesicheri, veréndert oder verlegt werden, wobei die Aufwendungen der Telekom hierbei so gering
wie mdglich zu halten sind.
Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlogen der Deutschen Telekom be-
finden, entwidmet werden, biften wir gesondert mit uns in Verbindung zu freten. Sollfen Sie im Rahmen dieses
Verfahrens Lagepldne unserer Telekommunikationsanlagen bendtigen, kénnen diese angefordert werden bei:

E-Mail- Planauskunfi. Sued@telekom.de

Fox: +49 391 580213737

Telefon: +49 251 788777701
Die Verlegung never Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfra-
struktur im und aulBerhalb des Plongebiets bleibt einer Priifung vorbehalten. Damit eine koordinierte Erschfie-
Bung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen Gber den Ablauf aller Mafinahmen angewiesen.
Bitte setzen Sie sich deshalb so frith wie méglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung
mit:

Devtsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Siid, PT1 23

Gablinger Strafle 2

D-86368 Gersthofen
Diese Adresse bitten wir auch fir Anschreiben beziglich Finladungen zu Sparfenterminen zu verwenden.”

Die LEW Verteilnetz GmbH, Buchloe, teilt mit Schreiben vom 21.06.2017 mit:

LElektrifizierungskonzept

Die geplanten Neubauten werden wir Gber Erdkabel anschiiefen.

Bestehende 1-kV Freileitung

Der Geltungsbereich wird von einer 1-kV-Freileitung Gberspannt. Wir bitten um Beachtung folgender Mindestab-
stinde und Unfallverhiifungsvorschriffen:

s Bei jeder Annéherung an unsere Versorgungsleitung sind wegen der damit verbundenen Lebensgefohr
die Unfallverhitungsvorschriften fir elekirische Anlagen und Betriebsmittel DGUV 3 der Berufsgenos-
senschaft Energie Textil Flektro einzuhalten.

s Alle zum Finsatz kommenden Arbeitsgerdte, Maschinen und Fahizeuge missen so betrieben werden,
dass eine Anndéherung von weniger als 1,00 m an die leiterseile der 1-kViFreileitung in jedem Fall aus-
geschlossen ist. Jede auch nur kurzfristige Unterschreifung des Schutzabstandes ist fir die am Bau Be-
schéftigen lebensgefshrich.

Allgemeiner Hinweis
Bei jeder Annéherung on unsere Versorgungseinrichtungen sind wegen der domit verbundenen Lebensgefohr
die Unfallverhitungsvorschrifien fir elektrische Anlogen und Betriebsmittel DGUY (BGV A3} der Berufsgenossen-
schaft Energie Textil Flektro einzuhalten. Vor Beginn der Grabarbeifen muss durch die Baufirma eine entspre-
chende Kabelauskunft eingeholt werden. Wir bitien zu gegebener Zeit mit unserer Betriebsstelle Oberginzburg
Gunzacher Strafle 11
87634 Oberginzburg
Tel. 08372/9214 -44
hierzu Kontakt aufzunehmen.
Eine detoillierte Kabelauskunft kann auch online unter hitps://geoporial lvn.de/apak/ abgerufen werden.
Unter der Voraussefzung, dass die genannten Punkie beriicksichtigt werden, sind wir mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes einverstanden.”

8.4 Brandschutz

Die zum Brandschutz erforderlichen MafBnahmen, wie ausreichender Wasserdruck, Hydranten, Zufahrten u. dgl.
sind in Abstimmung mit dem Kreisbrandrat des Landkreises Ostallgéu zu veranlassen. £s wird auf das Merkblatt
der Kreisbrandinspektion verwiesen, siehe Anlage 1.

9. Bodenordnende Mafinahmen

Es sind keine besonderen bodenordnenden Mafinahmen vorgesehen.

10. Kartengrundlage

Es wurde die vom Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung zur Verfigung gestellte amtliche digitale
Flurkarte verwendet.
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Anlage

Merkblatt zur Bauleitplanung der Kreisbrandinspektion Ostallgéu

Bei der Aufstellung von Fldchennutzungs- und Bebauungsplanen, ist darauf zu achten, dass folgende Vorschrif-
ten und Bestimmungen eingehalten und in die Planzeichnung, die Satzung bzw. die Hinweise entsprechend auf-
genommen werden.

A

Flachen tir die Feuerwehr auf Grundsticken — DIN 14090

Zutahrten missen fir Fohrzeuge bis 16 Tonnen (fir 10 t Achsenlast) ausgelegt sein, unmittelbar von der
affentlichen Verkehrsfldche aus erreichbar sein. Nutzbare Breite mind. 3 m, nutzbare Héhe 3,50 m.
Hierbei ist auf die Griinordnungsplanung zu achten und Grof3bdume sind so zu platzieren, dass das
Lichtraumprofil auch nach langerer Wachstumszeit nicht eingeschrénkt wird,

Gradlinig gefthrte Zufahrten kénnen auch als befestigte Fahrspuren von je 1,10 m Breite ausgefihrt
werden.

Vor und nach Kurven muss die Fahrbahnbreite jeweils auf 5 m erweitert werden, dies in der Kurve selbst
und je 11 m davor und danach. Kurvenradien dirfen nicht kleiner als 10,5 m sein.

Aufstellfiéchen sind so anzuordnen, dass alle zum Reften von Personen notwendigen Fenster vom Hub-
rettungssaiz (Drehleiter) erreicht werden kénnen. Dies ist in der Regel gewéhrleistet, wenn im Abstand
von 3 m bis 9 m von der Gebdudefront (je nach Gebéudehdhe) ein befestigter Aufstelistreifen von
mind. 3,50 m und daron anschliefiend ein Geléindestreifen von 2 m ohne feste Hindernisse angeordnet
wird. Die Zufahrten zu den Aufstellfléchen missen den Forderungen geméf Satz 1, 2 und 3 entspre-
chen.

Bewegungsfléchen sind Bereiche in denen sich Einsatzfahrzeuge und Mannshaften im Einsatz aufstellen
und bewegen kdnnen. Diese sollen auerhalb des Trimmerbereichs liegen, jedech méglichst Nahe am
Schutzobijekt und den Wasserentnahmestellen. Fir jedes im Alarmplan vorgesehene Fahrzeug ist eine
Bewegungsflache von mind. 7 x 12 m erforderlich.

Alle Flachen fir die Feuerwehr sind entsprechend durch Beschilderung zu kennzeichnen.

Offentliche Verkehrsfléchen

Offentliche Verkehrsfléchen missen, wenn sie der Anfahrt fir Feuerwehrfahrzeuge dienen, befestigt fur
ein Gesamigewicht von 16t (10 t Achslast) sein, Lichtraumprofil von mind. 3 m Breite und 3,5 m Héhe
aufweisen und den Anforderungen des Abschnittes 1 sinngemé$ entsprechend.

Bei schmalen Zufahriswegen (unter 6 m Breite) sind in Abstéinden von ca. 50 m Ausweichstellen anzu-
ordnen. Das Parken von Fahrzeugen ist an diesen Stellen durch entsprechende Beschilderung zu verhin-
dern.

Stichstraflen missen am Ende eine Wendeflache fGr mind. 18 m Wendekreis erhalten.

Sind Schutzobjekte mehr als 50 m von éffentlichen Verkehrsfiéchen entfernt, so ist eine eigene Feuer-
wehrzufahrt erforderlich.

Bei der Planung ,verkehrsberuhigter Stroflen”, die auch der Zufahrt fir Einsatz — und Rettungsfahrzeu-
gendienen, sind die Forderungen der Abschnitte 1 und 2 ebenfalls zu bericksichtigen. Eine Ausstattung
mit Fahrbohnschwellen o. a. ,Geschwindigkeitsbremsen” ist auch im Hinblick auf Krankentransporte zu
vermeiden.

Bereitstellung von Léschwasser durch die éffentliche Trinkwasserversorgung nach Arbeitsblatt W 405 DK
628,1: 614 des DVGW

Der Léschwasserbedart ist zu ermitteln. Er liegt in den meisten Gebieten (WR Reines Wohngebiet, WA
Allgemeines Wohngebiet, WB besonderes Wohngebiet, MD Dorfgebiet, Mi Mischgebiet und GE Ge-
werbegebiet) bei feuerhemmender Bauweise, nicht mehr als 3 Vollgeschossen und einer GFZ von bis zu
0,6 bei 50 bis 50 cbm/h. mehr als 3 Vollgeschosse und GFZ bis 1,2 erfordern einen Léschwasserbe-
dart von 90 bis 190 cbm/h. diese Mengen kénnen auch fir Kern- und Gewerbegebiete angenommen
werden.

Das éffentliche Trinkwassernetz ist entsprechend zu dimensionieren und Entnahmestellen in Form von
Hydranten sind in ausreichender Zahl in der Regel in Absténden von nicht mebr als 100 m, anzuord-
nen. Die Ausfihrung der Hydranten soll in ,Uberflurform” erfolgen, das Trinkwassernetz in Form einer
Ringleitung. Die Lage von Hydranten {vorhandene und neu zu erstellende) ist in die Planzeichnung und
die Hinweise aufzunehmen.

Fir die Abdeckung des max. Léschwasserbedarfs kénnen Hydranten im Umkreis von 300 m herangezo-
gen werden,

Fur besonders brandgefshrdete Schutzobjekte ist der Léschwasserbedarf individuell zu ermitteln. Er kann
durch die &ffentliche und zusétzliche private Bereitstellung {z. B. Zisterne) sichergestellt werden.
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D Bereitstellung von Léschwasser durch andere Mafinahmen

1. Wenn Trinkwasser zur Deckung des Léschwasserbedarfs nicht ausreicht und keine unerschépflichen
Wasserquellen zur Verfigung stehen, kénnen ersatzweise eventuell auch (&schwasserteiche oder Brun-
nen, Behdlter (Zisternen), Zierteiche und Schwimmbecken herangezogen werden. Eine ganzjchrige
Nuizbarkeit ist allerdings nachzuweisen. Fir die Bemessung gilt das DVGW — Arbeitsblatt W 311, Bau
von Wasserbehéltern”.

2. Wenn von ,anderen Mafinahmen” Gebrauch gemacht werden soll, ist die Lage und GréBe in die Plan-
zeichnung und die Hinweise aufzunehmen.

3. Mit besonderem Obijektschulz zusammenhéangende Fragen bedirfen der Abstimmung mit dem WVU bei
Entnahme aus dem &ffentlichen Netz bzw. mit der Kreisbrandinspektion.

E Bebauung

1. Im Zuge des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Art. 12 Bay-
BO und dlie weiteren Artikel zu beachten.

2. Die Unterschreitung der in Art. 6 BayBO vorgeschriebenen Abstandsfléchen und deren Festschreibung
in der Bauleitplanung ist nur in begrindeten Ausnchmefdllen und unter Einsatz besonderer Brand-
schutzmaBnahmen vertretbar.

3. Alle einschlagigen Vorschriften, die den Brandschutz betreffen und in BayBO der GaV (Garagenverord-
nung), GastBauV {Gaststattenbauverordnung), WaV {Warenhausverordnung) und VStattV (Versamm-
lungsstéttenverordnung) festgelegt sind, sind méglichst schon in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen
und einzuarbeiten. Ggf. sind auch die besonderen Bestimmungen fir Hochhéuser in der Bauleitpla-
nung vorzugeben und festzuschreiben.

4. Die Anlogen zur Alarmierung der Feuerwehr sind entsprechend der Erweiterung der gemeindlichen Be-
bauung auszubauen. Hierzu kann die Installation von zusdtzlichen Feuersirenen bzw. Ergénzung der
vorhandenen Meldeempfénger notwendig werden.

5. Die Ausristung und der Gergtebestand sowie die Ausbildung der Feuerwehr im Gemeindebereich sind
je nach Art und Gréfle der neu anzusiedelnden Betriebe, bzw. neu zu errichtenden Bauten eventuell zu
erganzen und zu erweitern. Hierzu ist zu gegebener Zeit mit dem Kreisbrandrat oder dem zustéandigen
Kreisbrandinspektor Verbindung aufzunehmen.

F Planzeichen

Neben den in der Planzeichenverordnung festgelegten Zeichen werden folgende Zeichen empfohlen:

& DN 80 Hydrant Unterfler, 2.8, Nennweite 80
@ DN100  Hydrant Uberflur, 2B, Nenaweite 100
WT . - U | . o
E-:Q_ 50  Loschwasserbehdleer, 2 B. 30 m” Nutzinhalt - unterirdisch
s{:ﬁT:r 90  Loschwasserbehiilter, z.B. 90m’ Nutzinhalt - Teich, Schwimmbecken
- Y o
,‘-‘N‘A'r Brunoeo - Feusrldschbrunnien

Diese Zeichen und zugehdrigen Bezeichnungen werden nach der Norm auch in den Einsatzplénen der
Feuerwehren verwendet und sind daher sinnvollerweise auch in der Bauleitplanung anzuwenden.
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Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebouungsplanes

Der Markt Oberginzburg hot vor am gegensténdlichen Ort das vorhandene Dorfgebiet mit vier Baupldtzen zu
erweitern.

1.2 Darstellung der in einschidgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegien Ziele des Umweltschutzes
und threr Ber{icksichtigung

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wird auf der Grundlage einer Umweltprisfung ein Umweltbericht erstelft.
Dieser enthdlt Angaben zu Schutzgitern und umweltrelevanten Belangen, die von der Planung berGhrt werden.
Auf Grundlage einer Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft baw. auf
andere Schutzgiter (nach Natur-, Immissions-, Abfall-, Wasser- und Bodenschutzgesetzgebung) geprift und Aus-
sagen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmafinahmen gemacht. Dies geschieht im Rahmen des
gegensténdlichen Bebauungsplanverfohrens. Es sind keine Natura-2000 oder FFH-Schutzgebiete und auch kei-
ne weiteren Schutzfldchendarstellungen betroffen.

2. Bestandsaufnahme und Bewerlung der Umweltauswirkungen einschlieflich der Prognose bei Durchfihrung
der Planung

Die Beurteilung erfolgt verbal-argumentativ mit dreistufiger Bewertung der Eingriffserheblichkeit (gering, mittel
und hoch)

2.1 Schufzgut Boden

Beschreibung: Geologisch liegt das Plangebiet im Bereich einer Altmoréne (rifizeitlich). Diese besteht vordring-
lich aus schluffigen Kiesen oder Sanden. Das Gebiet zeigt fast ausschliefllich Braunerden und Parabraunerden
mit kiesfGhrendem Lehm bis Ton als Deckschicht. Die Béden haben mittlere bis gute Zustands- und Wésserungs-
stufe. Es werden 0,37 ha an landwirtschaftlichen Fldchen beansprucht.

Auswirkungen: Der Aushub und die Befahrung bei Bauvorgédngen verandert die Oberbodenstruktur. Durch die
Anlage von Gebéuden (GRZ <0,35) werden zuséitzlich Fldchen versiegelt. Durch die zu erwartende Nutzung
wird keine weitere Beeintréchtigung erwartet. Geeignete Mafinahmen konnen die Auswirkungen reduzieren (z.B.
verminderte Flachenversiegelung, s.u.)

Ergebnis: Die Versiegelung fohrt zu Umwelicuswirkungen geringer Erheblichkeit dieses Schutzgutes.

2.2 Schutzgut Wasser

Beschreibung: Zum Grundwasserabstand liegen keine informationen vor. Das Gebiet liegt Hochwasserfrei. Reli-
efbedingt ist nicht mit Hang- und Schichtwasser zu rechnen.

Auswirkungen: Durch die Boutétigkeit besteht Gefahr fir den Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser.
GroBflachiger Bodenaustausch wird fir die Gebaude nicht notig sein. Durch die Versiegelung mit Gebauden
wird die fléchige Versickerung erschwert. Betriebsbedingt sind Gefdhrdungen des Grundwassers unwahrschein-
lich. Geeignete Mainahmen zur Versickerung und Wasserkanalisierung kénnen die negativen Auswirkungen auf
die Grundwasserneubildung und die Gefahr von Schadstoffeintrag reduzieren. Die Gille-Diingung der Griin-
landflachen entfallt.

Ergebnis: Es ist insgesamt eine geringe Erheblichkeit zu begrinden.

2.3  Schutzgut Luft und Lokalklima

Beschreibung: Die kleinflachigen Griinlandanteile sind nur geringfugig an der Kaltluftentstehung beteiligt. Diese
werden regelmaBig mit Gille gedingt. Auf der FI. 31/2 befindet sich eine Mistlege. Diese kann zu erhshter Ge-
ruchsbelastung fihren.

Auswirkungen: Abgasausstofl der Baufahrzeuge, sowie Staubentwickiung bei der Baustellentatigkeit wird auftre-
ten. Die Heizungsanlagen sowie die Verkehrsfrequentierung werden nur minimal die Emissionen im Gebiet ver-
stérken. Durch die kinftige Nulzung werden keine weiteren Auswirkungen aut das Schutzgut erwartet.

Ergebnis: Es gehen geringfigig Koltluftentstehungsfléchen verloren und Emissionen von Heizanlagen und Indivi-
dualverkehr kemmen hinzu. Die Mistlege wird eingehaust und fuhrt kiinftig zu weniger Geruchsbelastung. Insge-
samt ist von einer mittlerer Beeintrdchiigung dieses Schutzgutes auszugehen.
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2.4 Schutzqgut Tiere und PHlanzen

Beschreibung: Bedingt durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung sind Flora und Fauna verarmt. Besondere
Habitate sind nicht erkennbar. Der Gehdlzbestand der Fi. Nr. 10 {Wiese mit Eschenhain) wurde wéhrend der
Aufstellung durch den Besitzer wegen Faulnisbefall nach forstwirtlicher Begutachtung entfernt.

Auswirkungen: Durch Bauarbeiten wird es zu Stérungen von Tier- und PHlanzenwelt im Bereich kommen. Die
grinordnerischen Mafnahmen und vor ollem der neu angelegte Ortsrand werden die Diversitét und die Ni-
schenverfigbarkeit gegeniber dem Ist-Zustand deutlich erhdhen.

Ergebnis: Adenarme Grinlandfidchen gehen verloren. Die Erheblichkeit ist als gering, im Bereich des Eschen-
hains als mittel einzustufen.

2.5  Schutzgut Mensch (Erholung und Lérm)

Beschreibung: Die relativ ebene Fléache liegt am Ortsrand von Ebersbach zwischen Hofstellen und Wohngebau-
den.

Auswirkungen: Wéahrend der Bauzeit ist mit erhéhter Frequenz von Baustellenverkehr, Larm und Schmutz zu rech-
nen. Das Gebiet ist bereits erschlossen und durch die landwirtschaftlichen Emissionen gepragt. Die Gebéude
sind umgebungsvertragliche Ergénzungen der Siedlungsstruktur,

Ergebnis: Der Mensch erféhrt hinsichtlich Erholung und des Larms eine geringe Erheblichkeit der Auswirkung.

2.6 Schubzgut Landschalt

Beschreibung: Der Orisrand nach Westen ist durch Gehélze eingegrint und macht am gegensténdlichen Ort ei-
nen Ricksprung.

Auswirkung: Wéhrend der Bauzeit sind Arbeitsgerdte und -maschinen, sowie Rohbauten zu sehen. Sobald die
Fléchen bebaut sind wird sich der Bereich baulich an dos bestehende Dorfgebiet anfiigen. Der neu angelegte
Ortsrand wird die landschaftliche Einbindung der Bebauung gewdhrleisten.

Ergebnis: Das Schutzgut Landschaft erféhrt eine mittlere Beeintréchtigung.

2.7 Schufzgut Kultur und Sachgiiter

Beschreibung: Es sind keine Bau- oder Bodendenkmiiler im Plangebiet vorhanden. Die Plarrkirche oder Sicht-
achsen aut sie sind nicht betroffen.

Auswirkung: Wahrend der Ausbauphase ist die Kirchgasse in diesem Teil nicht oder nur schlecht passierbar.
Fir den Fall, dass bei Boutatigkeiten Denkméler aufgeschlossen werden ist in der Satzung auf Art 8 Abs. 1-2
DSchG hingewiesen.

Ergebnis: Das Schutzgut erféhrt Auswirkungen geringer Erheblichkeit.

2.8 Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Die Schutzgiter Boden und Wasser sind inhérent verbunden durch den Grad der Versiegelung. Die genaue Un-
tergrundsituation ist unbekannt.

3. Proanose Uber die Eniwicklung bei Nichtdurchihrung der Planung

Die Fortfihrung der intensiven landwirischaftlichen Nutzung wird weiterhin nur geringe Diversitét und kaum oko-
logische Nischen zulassen. Die Gille-Dingung mitsamt Folgen wird weiterhin fortgefGhrt. Der Eschenhain ware
wegen der Erkrankung auch ohne die vorliegende Planung mittelfristig entfallen.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

4.1 Vermeidung und Verringerung
411 Schutzaut Boden und Wasser

Ein fachgerechter Umgang mit Aushub hilft die Auswirkungen der Bautétigkeiten gering zu halten. Der flachigen
Versickerung ist der Yorzug zu geben. Orsrandeingrinung und gértnerische Pflege sorgen hier for Bodenlocke-
rung und Verdunstungsschutz, die Bodenqualitét und Wasserhaushalt des Gebietes begiinstigen.

4.1.2  Schutzgut Luft und Lokalklima

Der Markt betirwortet die Nutzung von Scolarenergie und erméglicht damit reduzierten AusstoB von Feinstaub
und Klimagasen. Von der Abteilung der eingehausten Mistlege wird ein Abstand von 10 m gehalten.
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4.1.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die landwirtschaftlichen Nutzfléchen mit bisher geringer Diversitét werden im Rohmen der Grionordnung mit
Durchgronungsmafinahmen versehen. Die Crtsrandeingriinung erhdht die Verfigbarkeit 8kologischer Nischen
und schafft eine Pufferzone von freier Landschaft zum bebauten Raum der Ortslage.

4.1.4  Schutzgut Mensch (Erholung und Lérm)

Es werden keine speziellen Mafinahmen ergriffen,

4.1.5 Schutzgut Landschaft

Die Ortsrandeingriinung wird einen positiven Beitrag fir das Einfigen in die Landschaft liefern. Die Gebaudege-
staltung dient der harmonischen Einfigung des Ortsbildes in die Landschatt.

4.1.6  Schutzgut Kultur und Sachaiiter

Fir den Fall des Auffindens von Denkmdlern ist aut das Denkmalschutzgesetz hingewiesen.

4.2  Ausgleich

Als Ausgangszustand fir das Gebiet liegt intensiv genutztes landwirtschaftliches Grin vor. Dies begrindet Kate-
gorie I. Bedingt durch die geringe zu erwartende Versiegelung wird Typ B des Leitfadens gewdhlt. Es ergibt sich
nach der Matrix ein Eingriff gemaf Feld B | der Matrix — Gebiet geringer Bedeutung und niedriger Eingriffs-
schwere. Auf Grund der gewdhlten MinimierungsmaBnohmen und der Grinordnung wird ein Eingriffsfaktor von
0,3 gewahlt. Somit ergeben sich bei dem Eingriffsbereich von 3.880 m? nétige Ausgleichsflachen im Wert von
1.150 m2

Dieser Kompensationsbedarf wird auf einer Teilfliche von FI.Nr. 2230, Gemarkung Ebersbach, realisiert. Eine
bestehende Quellfassung aus grobem Rollkies ist rickzubaven und das Umfeld der Quelle zu extensivieren. Die
Fitiche wird hierzu ausgezéunt, um eine Beweidung mit den entsprechenden Trittschéiden zu verhindern, und ist
abschnittsweise in zweijdhrigem Umtrieb zu mahen. Das Méhgut ist abzutfchren, Diingung und jeglicher Pestizid-
einsatz sind unzuldssig

5. Alternative Planungsméglichkeiten

Bei der vorliegenden Planung hondelt es sich um konkreten Bedarf fur die ériliche Bevélkerung. Andernorts be-
steht dieser Entwicklungsbedarf nicht. Biotope oder sonstige kartierte Schutzfidchen sind im Bereich nicht vorhan-
den. Die gegenstindliche Ausweisung von neuen Bauflachen findet in Abstimmung mit den Fachbeharden des
Landratsamts Ostallgdu statt. Stdlich und éstlich der Werdensteinstrale (EW Il und EM 1) im Osten der Crislage
sind noch nicht mit Bebauungsplénen belegte Entwicklungsflachen vorhanden. In den Ubrigen Entwicklungsfis-
chen von Ebersbach stehen keine Bauplatze mehr zur Verfiigung.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeitens und Kenntnisliicken

Die Schutzglter (Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, etc.), sowie die Schwere und Kompensationstfahigkeit der
Eingriffe in diese wird verbal-argumentativ dargestellt. Eine Einstufung erfolgt in drei Erheblichkeiten: gering, mit-
tel und schwer. HierfUr wurden die einschlégigen Geseize, Regional- und Landespldne, sowie Leitféden herange-
zogen.

For die Bewertung der Schutzgiter wurden Kartographische Daten zu Geologie und Bodenkunde, Denkmal-, Ar-
ten-, Biotop- und Landschaftsschutz des Landes Bayern verwendet.

Fur die Grundwasser- und Versickerungslage liegen keine technischen Daten vor.

7. Mafinahmen zur Uberwachung der Auswirkungen (Monitoring)

Nach 5 Jahren wird der Markt Obergiinzburg eine Uberprifung auf unerwartete Auswirkungen vornehmen.

8. Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Am westlichen Ortsrand von Ebersbach sollen bis zu vier Bauplétze entstehen. Dies fohrt, bedingt durch Bebau-
ung, Versiegelung und Nufzung, zu einem Eingriff in die Natur. Die Auswirkungen des Eingriffs werden auf
Grund der geringen Gebietsgrofe gering ausfallen, durch die grinordnerischen Festsetzungen reduziert und auf
externen Flachen kompensiert. Vor allem die Versiegelung hat einen Einfluss auf die Schutzgiter. Die Eingriffe
der Bautdtigkeiten sind zeitlich beschrénkt und werden weitgehend durch die Anlage der im Bebauungsplan vor-
bereiteten Nutzungen ersetzt und werden durch Mafinchmen gemindert. Landschaftlich wird der geringe Vor-
schub der Bebauung keine erheblichen Auswirkungen haben.
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Tabellarisch sind die Auswirkungen auf die Schutzgiter im Folgenden dargestellt:

Schuizgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Ergebnis
Boden Gering Mittel Gering Gering
Wasser Gering Gering Gering Gering
Klima / Luft Gering Mittel Mittel Mittel
Tiere / Pflanzen Gering Gering / Mittel Gering Gering
Mensch (Erholung) Gering Gering Gering Gering
Larm Mittel Gering Gering Gering
Landschaft Mittel Mittel Gering Mittel
Kultur- / Sachgiter | Gering Keine Keine Gering

9. Referenzliste der Quellen

Umweltatlas des Landesamtes fir Umwelt, Bayern:

o Ubersichtsbodenkarte 1:25.000

° Bodensch6izupgsﬂbersichfskode 1:25.000
e Geologische Ubersichtskarte 1:200.000

Bayernatlas, Landesamt fir Umwelt, Landesamt fir Denkmalpflege, Vermessungsamt Bayern:
Schutzgebiets- und -fléchendarstellungen fir Denkméler, Naturschutzgiter und Wasserwirtschaft

Kaufbeurer,

\
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