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A) Satzung des Marktes Obergiinzburg )
fiir den Bebauungsplan ,,Ebersbach West, 2. Anderung
und Teilaufhebung*

Praambel

Der Markt Obergunzburg erlasst auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10 des Bau-
gesetzbuches — BauGB — vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) sowie des Art. 81 der Bayer. Bauordnung — BayBO — (BayRS 2132-
1-1), des Art. 3 Bayer. Naturschutzgesetz —BayNatSchG — (BayRS 791-1-U) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern — GO — (BayRS 2020-1-1-1) den folgenden Bebau-
ungsplan ,,Ebersbach West - 2. Anderung und Teilaufhebung" als Satzung:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich erstreckt sich uber den Teil des bestehenden Bebauungsplanes der 1. Ande-
rung und Erweiterung und zwar westlich der Strale Am Bergblick, sudlich der St. 2055, éstlich der
Fl. Nr. 1140 und 1129, Gemarkung Ebersbach. Der westliche Teil des bestehenden Bebauungs-
planes mit der Teilflache des Grundstuicks Fl. Nr. 1138, Gemarkung Ebersbach, mit einer Gréle
ca. 1,0 ha sowie eine Teilflache der Staatsstralle 2055 wird aufgehoben.

Der Geltungsbereich des bestehen bleibenden Bebauungsplanes umfasst somit die Grundstiicke
bzw. Teilflachen (TF) der Grundsttcke mit der FI.-Nr. 1135/20 TF Am Bergblick, 1135 und 1211/2
TF St 2055 der Gemarkung Ebersbach. Dieses Plangebiet weist eine Grée von 0,91 ha auf.

Der Geltungsbereich der Aufhebung umfasst die Teilflache des Grundstiicks mit der FI. Nr. 1138
und die nordlich zugeordnete Teilflache des Grundstiicks 1211/1, St 2055, Gemarkung Ebersbach.
Das Plangebiet der Aufhebung weist eine GréRe von 1,21 ha auf. Mit der vorgenannten Teilaufhe-
bung wird auch die zugeordnete Ausgleichsflache auf dem externen Grundstiick FI. Nr. 855, Ge-
markung Ebersbach, aufgehoben.

Abbildung 1: Lageplanzeichnung mit Darstellung der Geltungsbereiche, unmaRstablich,
rot: Aufhebungsbereich, schwarz: Bebauungsplan Ebersbach West — 2. Anderung.
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Abbildung 2: Lageplan der externen Ausgleichsflache, siidwestlich des Plangebietes um AufRenbereich, rot:
Aufhebung der 0,5 ha groRen Ausgleichsflache innerhalb der Fl. Nr. 855, Gmk. Ebersbach

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus den nachstehenden Vorschriften und der Bebauungsplanzeichnung mit
Zeichenerklarung und Festsetzungen durch Planzeichen nach Planzeichenverordnung (PlanzV),
und der Begriindung, jeweils in der Fassung vom 05.05.2015. Die Satzung mit Begriindung und
mit Umweltbericht in der Fassung vom 05.10.2010 gilt im Ubrigen fort.

§ 3 Teilaufhebung des westlichen Teiles — Gewerbegebiet mit den Teilgebieten GE-1 und GE-2

Es werden aus der Satzung der 1. Anderung des gegensténdlichen Bebauungsplanes vom
45.10.2010 folgende Festsetzungen aufgehoben:

1.

§ 3 Ziffer 2 ,Gewerbegebiet, GE-Gebiet mit den Teilgebieten GE-1 und GE-2 gemaR § 8
BauNVO."

§ 3 Ziffer 5 ,Unter Hinweis auf § 1 Abs. 5 BauNVO sind im GE-Gebiet die gemaR § 8 Abs. 2
Ziffer 3 BauNVO allgemein zuldssigen Tankstellen nicht zulassig."

§ 3 Ziffer 6 ,Unter Hinweis auf § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gemaR § 8 Abs. 3 Ziffer 3 BauN-
VO im GE-Gebiet ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstéatten nicht zulassig.”

In § 5 Ziffer 1 wird nach dem Komma der Halbsatz gestrichen: ,wobei auch Baukérper mit ei-
ner Lange von tiber 50 m zul&ssig sind."
§ 5 Ziffer 1 heilst somit: Es gilt die offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO).

§ 7 Grunordnung Ziffer 5 Flachen und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft — Ausgleichsflache.

Hinweis: Neben der vorgenannten Textstelle der Satzung wird auch der Lageplan im MaR-
stab 1 : 2000 der Bebauungsplanzeichnung aufgehoben.

In § 8 Tabelle Ziffer 1 wird die letzte Zeile:

GE-1 + 25m 6,80 m 9,00 m 5°-24° SD, PD
GE-2
aufgehoben bzw. entfernt.

§ 9 Ziffer 1 Satz 2 und 3 werden aufgehoben.
§ 11 Immissionsschutz
Aus der schalltechnischen Untersuchung, Bericht Nr. 09078.1/1/B vOm 18.01.2010 werden

die Aussagen zum Gewerbeldarm aufgehoben. Die Aussagen zum Verkehrslarm bleiben
bestehen.
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§3 Inkrafttreten / AuBerkrafttreten

Der Bebauungsplan ,Ebersbach West, 2. Anderung und Teilaufhebung" tritt mit Bekanntmachung
der Satzung in Kraft; gleichzeitig tritt der in der Bebauungsplanzeichnung besonders gekennzeich-
nete westliche Teil, der das bisherige Gewerbegebiet und ein Teil der StaatsstralRe St 2055 bein-
haltete, auRer Kraft.

Es folgen Hinweise und Empfehlungen

1. Landwirtschaftliche Emissionen

Die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen missen hingenommen werden. Sie sind
unvermeidlich und missen deshalb einschlieRlich dem Viehtrieb und dem landwirtschaftlichen
Verkehr geduldet werden. Insbesondere Gulleausbringung, Pflanzenschutz, Diingung, Errichtung
u. Betreiben eines Fahrsilos in ndherer Umgebung des Baugebietes und den damit entstehenden
Emissionen muss weiterhin maglich sein.

2. Denkmalpfiege / arch@ologische Bodenfunde

Bei der Auffindung frihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege, AuBenstelle Schwaben der Abteilung Vor- und Frithgeschichte,
Thierhaupten oder die Untere Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Ostallgéu unverziglich zu
verstandigen. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Boden-
denkmaler der Meldepflicht gemaR Artikel 8 Abs. 1 bis 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) an die oben genannten Stellen unterliegen.

JArt. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sich auch der
Eigentumer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu versténdigen ist das Bayer. Landes-
amt f. Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel.
08271/8157-38; Fax 08271/8157-50; e-Mail: hanns.dietrich@blfd.bayern.de oder die zustandige
Untere Denkmalsschutzbehérde.”

3. Oberboden

Bei den notwendigen Erdarbeiten ist der Sicherung des Oberbodens besondere Aufmerksamkeit
zu schenken. GemaR § 202 BauGB ist der Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.
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4. Bodenschutz

Der Anteil der Bodenversiegelung soll auf das Notwendige begrenzt werden. Die ausgewiesenen
Grunflachen sollen begriint werden. Der Oberboden muss geman § 202 BauGB in nutzbarem Zu-
stand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschiitzt werden, siehe auch DIN 18915
,Bodenarbeiten fur vegetationstechnische Zwecke", DIN 18320 ,Grundséatze des Landschaftsbau-
es" und DIN 18300 ,Erdarbeiten”. Die Geléndeoberflache ist weitestgehend zu erhalten.

5. Abfalivermeidung, Abfallverwertung Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist gemaR der Satzung des Landkreises Ostallgau geregelt und entspre-
chend einzuhalten bzw. durchzufuhren. Das Landratsamt Ostallgéu, SG 22, kommunale Abfall-
wirtschaft, teilt mit Schreiben vom 18.06.2010,AZ.: 22-6365.4/1 folgendes mit:

.Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass eine ordnungsgemale Entsorgung der Haus, Sperr-
und Gewerbeabfélle im Rahmen der Einsammiungs- und Beférderungspflicht des Landkreises
moglich ist. Unter Einhaltung geltender Bestimmungen, insbesondere der einschlagigen Unfallver-
hitungsvorschriften, missen die Grundstlicke durch die Abfalltransportfahrzeuge in Vorwartsrich-
tung uneingeschrankt angefahren werden kdnnen.

Bei Grundsticken, die nicht direkt angefahren werden kénnen oder bei denen keine ausrei-
chenden Wendméglichkeiten (Wendkreis mit einem Durchmesser von 21 Meter oder fur 3-

achs Fahrzeuge geeignete Wendhammer) vorhanden sind, sind in zumutbarer Entfernung an

der nachstliegenden, durchgehend befahrbaren Verkehrsflache, Stellplatze fur Abfallbehalt-

nisse sowie fur die Bereitstellung sperriger Abfalle vorzusehen. Gez. Rosenthal.*

Hierzu hat der Marktgemeinderat folgende Abwa&gung getroffen:

Die Hinweise dienen der Kenntnisnahme. Der vorhandene Wendekreis im bestehenden Ge-

biet wird nicht vergréRert, weil dies einen unverhéaltnismagig groen Eingriff in das Gelande
bedeuten wirde.

Die bisher im MD-Gebiet (jetzt WA-2 Gebiet) vorgesehene zweite Wendekreislésung wurde verlas-
sen und mit einer StralBenschleife korrigiert. Bei dem Ausbau dieser Verkehrsflache sind unter
Zuhilfenahme der jeweiligen Gegenfahrbahn die Kurvenradien entsprechend noch festzulegen.

6. Immissionsschutz

Verkehrslarm

Infolge der Verkehrslarmimmissionen der St 2055 kommt es im nérdlichen Bereich des Wohnge-
bietes (Parzellen 1 bis 3) zu Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte des Bei-
blattes 1 zu DIN 18005, Teil 1 und teils der Immissionsgrenzwerte der Verkehrstarmschutzverord-
nung — 16. BimSchV. Auf die Anforderungen der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, wird des-
halb besonders hingewiesen. Aufenthaltsraume von Wohnungen und insbesondere Ruherdume
(Schlaf- und Kinderzimmer) soliten auf den Parzellen 1 bis 3 bevorzugt nach Siiden orientiert wer-
den.



