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A) Satzung des Marktes Obergiinzburg )
fiir den Bebauungsplan ,Ebersbach West, 1. Anderung
und Erweiterung”

Praambel

Der Markt Obergiinzburg erlasst auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10 des Bau-
gesetzbuches — BauGB - vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21.12.2006 (BGBI. 1 S. 3316) sowie des Art. 81 der Bayer. Bauordnung — BayBO — (BayRS 2132-
1-1), des Art. 3 Bayer. Naturschutzgesetz —-BayNatSchG ~ (BayRS 791-1-U) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern — GO — (BayRS 2020-1-1-1) den folgenden Bebau-
ungsplan ,,Ebersbach West, 1. Anderung und Erweiterung”

als Satzung:

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich erstreckt sich lber einen Teil des bestehenden Bebauungsplanes und zwar
westlich der Stralle Am Bergbilick, slidlich der St. 2055, ostlich der FI. Nr. 1138 und nordlich der FI.
Nr. 1130 ,Schweizer”, Gemarkung Ebersbach und schlief3t, westlich des bestehenden Bebauungs-
planes das Grundstiick mit der Fl. Nr. 1138 mit einer Teilflache von ca. 1,0 ha sowie die Staats-
strafte 2055 fir die Darstellung bzw. Festsetzung des Sichtdreiecks ein.

Der Geltungsbereich umfasst somit die Grundstiicke bzw. Teilflachen (TF) der Grundstiicke mit der
FI.-Nr.: 1135/20 TF Am Bergblick, 1135, 1138 TF und 1211/2 TF St 2055 der Gemarkung Ebers-
bach. Das Plangebiet weist eine Grole von ca. 2,13 ha auf.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus den nachstehenden Vorschriften und der Bebauungsplanzeichnung mit
Zeichenerkldrung und Festsetzungen durch Planzeichen nach Planzeichenverordnung {(PlanzV),
jeweils in der Fassung vom 13.07.2010. Der Satzung ist eine Begriindung mit Umweltbericht in der
Fassung vom 13.07.2010 beigefiigt.

§ 3 Art der baulichen Nutzung

1. Allgemeines Wohngebiet, WA-Gebiet mit den Teilgebieten WA-1 und WA-2 gemaR § 4 Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO).

2. Gewerbegebiet, GE-Gebiet mit den Teilgebieten GE-1 und GE-2 gemal § 8 BauNVO.

3. Flache flr Versorgungsanlagen, WHB, gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, hier: Wasserhoch-
behélter.

4. Unter Hinweis auf § 1 Abs. 6 BauNVO sind die im WA-Gebiet gemaf § 4 Abs. 3 Ziffer 5 aus-
nahmsweise zuldssigen Tankstellen nicht zulassig.

5. Unter Hinweis auf § 1 Abs. 5 BauNVO sind im GE-Gebiet die geman § 8 Abs. 2 Ziffer 3
BauNVO allgemein zuldssigen Tankstellen nicht zuldssig.



Markt Obergiinzburg, Bebauungsplan .Ebersbach West, 1. Anderung und Erweiterung”

6. Unter Hinweis auf § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gemal § 8 Abs. 3 Ziffer 3 BauNVO im GE-

Gebiet ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstéatten nicht zulassig.

§ 4 MaR der baulichen Nutzung

1.

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzten (iberbaubaren Flachen, die
maximalen Grundfiachenzahlen (GRZ) und die maximalen Geschossflichenzahl (GFZ)
bestimmt. Ferner wird die Hohenlage der baulichen Anlagen bestimmt und zwar durch die
Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse und die Wandhohen; Abgrenzung siehe Be-
bauungsplanzeichnung. Fiir untergeordnete Bauteile bzw. Nebengebdude wie zum Bei-
spiel Spanebunker, Aufzugsschacht, Schlauchturm u. dgl. darf die zulassige Wandhé&he
um bis zu 3 m Uberschritten werden.

Die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO findet Anwendung.

Die vorgenannten stadtebaulichen Werte und die in der Planzeichnung eingetragenen Zah-
len gelten als Obergrenzen im Sinne des § 17 BauNVO.

§ 5 Bauweise / Stellung der Gebdude

1.

§6

Es gilt die offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVOQ), wobei auch Baukérper mit einer Lange
von Uber 50 m zuldssig sind.

Die Gberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen bestimmt.

Die Stellung der Gebaude ist durch die in der Planzeichnung eingetragene Hauptgebaude-
richtung (Firstrichtung) vorgeschlagen. Aus gestalterischen oder Griinden der besseren
Ausnutzung der Solarenergie kann von der vorgeschlagenen Hauptgebauderichtung ab-
gewichen werden.

In dem mit WA-2 bezeichneten Gebiet sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Im iibrigen
sind nur Einzelhduser zuldssig.

Garagen und Nebengebaude
Garagen, Nebengebaude und Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der durch Baugrenzen
bestimmten (berbaubaren Fiachen errichtet werden; Stellplatze auch aufierhalb.

Fir die Berechnung der Anzah! der Garagen und Steliplatze gilt die jeweils giiltige Verord-
nung des Marktes Oberglinzburg.

§ 7 Griinordnung

1.

Die nicht Uberbauten Flachen des Baugebietes sind mit Ausnahme der fiir den Betriebsab-
lauf bendtigten Flachen zu begrinen.

Die festgesetzten privaten Griinflachen zur Ortsrandeingriinung sind in fandschaftsgerech-
ter Art und Weise mit heimischen Geholzen zu bepflanzen, zu begriinen und zu unterhal-
ten. Im Gewerbegebiet sind zusatzlich jeweils 1 Baum je 5 Stellplatze der Wuchsklasse il
oder ein Obstbaum zu pflanzen.

Die Anpflanzung der privaten Griinflichen hat spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit
der Gebaude zu erfolgen.

Fir die Bepflanzung innerhalb des Bebauungsplanes sind folgende Qualitdten mindestens
einzuhalten:
Pflanzglite fiir Badume:
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Halbstamm zweiter Wuchsordnung, 2 x verpflanzt, mit Ballen. Der Stammumfang, gemes-
sen in einem Meter Uber dem Wurzelhals soll min. 8-10 cm betragen.
Pflanzgute fiir Strducher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm.

Fir die Begriinung des Ortsrandes kénnen aus der nachfolgenden Artenliste ausgewahlt
werden:
Baume 2. Wuchsklasse

Acer campestre - Feldahorn
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Prunus avium - Vogelkirsche
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche

(2) Straucher,

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Sambucus nigra Holunder
Corylus avelana Haselnuss

Crataegus monogyna  Eingriffeliger Weifldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitichen

Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Zusatzlich kommen standortgerechte Arten und Sorten von Wildstrauchern und Wildrosen
in Betracht. Aus naturschutzfachlicher Sicht sollen fremdlandische Gehdolze sowie rot- und
gelblaubige bzw. blaunadelige Gehdélze innerhalb des Plangebietes einen Anteil von 10 %
nicht iberschreiten.

Flachen und Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschatft - Ausgleichsflache:

Der flir die Erweiterung des Gewerbegebietes mit 0,5 ha errechnete Ausgleichsbedarf wird
in Abstimmung mit dem Markt Obergiinzburg innerhalb des Gemeindegebietes sicherge-
stellt und zwar auf dem privaten Grundstlick mit der Fi. Nr. 855 Gemarkung Ebersbach von
insgesamt 0,5 ha. Die Ausgleichsflache mit den nachfolgend formulierten Mafinahmen sind
bis zur Bekanntmachung des Bebauungsplanes grundbuchlich zu Gunsten des Freistaats
Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Ostallgau, zu si-
chern.

HERSTELLUNGS- UND ENTWICKLUNGSMASSNAHMEN.:

Pflanzung einer artenreichen Vogelschutzhecke mit standortgerechter Arten-
zusammensetzung (siehe Artenliste in den ,Hinweisen®) mit stufigem Hoéhenaufbau und
buchtiger AuRenlinie in Abschnitten und mit ca. 10 m breiten Unterbrechungen; Breite 8
m zuziiglich je 2 m breitem, extensivem Krautsaum (Diinge- und Herbizidverbot, Mahd
ca. alle 3-5 Jahre im Herbst, Abtransport des Mahguts)

Anfangs Wildschutzzaun, spater Einz3unung nur nach innen (Freie Zuganglichkeit des
Lebensraums Hecke fir Wildtiere)

Anlage von 4 — 5 flachen Amphibienlaichtiimpeln; Sohlabdichtung durch Feststampfen
oder mit tonigen Béden, Aufbringen des Aushubs nach Norden, Westen und Osten,
Freihalten der direkten Kontaktzone zur Uferhochstaudenflur im Siden, je Fléche 2 klei-
nere Timpel mit ca. 5m x 3m Flachengrofe und 1 bis 2 gréRere Tumpel mit ca. 10m x
4m Flachengrofe; punktuelle Tiefe jeweils bis zu 1m; in den Randbereichen ausgedehn-
te, ca. 2m bis 4m breite Flachwasserzonen mit ca. 0,05m bis 0,10m tiefen Mulden.
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Auszaunung der Teichzone zum Schutz vor Trittschaden

Sukzession (Eigenentwicklung) der Uferzonierung um die Teiche, Freihalten von Gehdl-
zaufwuchs durch Mahd alle 3-5 Jahre im Herbst, Abtransport des Mahguts

OKOLOGISCHE BAUBEGLEITUNG UND MONITORING:

Bauliche Durchfiihrung mit dkologischer Baubegleitung zur Entscheidungsfallung vor Ort
zu konkreten Festlegung der optimalen Standorte fiir die Teiche.

ARTENLISTE:

Baume:

Acer campestre
Acer pseudopiatanus
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium
Pyrus pyraster
Quercus robur
Salix amygdalina
Sorbus aucuparia

Straucher:

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avelana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix spec.
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Feldahorn
Bergahorn
Gemeine Esche
Wildapfel
Zitterpappel
Vogelkirsche
Wildbirne
Stiel-Eiche
Mandelweide
Vogelbeere

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss

Eingriffeliger Weiltdorn
Pfaffenhiitchen
Rainweide (Liguster)
Heckenkirsche
Steinweichsel (Felsenkirsche)
Traubenkirsche

Schlehe

Faulbaum

Wildrose
Weiden-Steckiinge
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Es ist ausschlief3lich autochtones Pflanzenmaterial zu verwenden.
Mindestqualitit: H 3xv, 12-14; HEI 2xv, 100-150; STR 2xv, 60-100

FLACHENBILANZ:

1. Vogelschutzhecke:

L.ange nordliche Grundsticksgrenze: 213 m
Lange 6stliche Grundsticksgrenze: 57 m
Summe: 270 m
Breite geplante Hecke (2m + 8 m + 2 m); 12m
Flache geplante Hecke: 270 mx 12 m = 3.240 m?

2. Geplante Timpel;

4 — 5 flache Timpel: (B mx55m)2x= 880m?
Anerkennungsfaktor fir Timpel: 2: 2x880m?= 1.760 m?



Markt Obergiinzburg, Bebauungsplan .Ebersbach West, 1. Anderung und Erweiterung”

Summe (= Flachenbedarf fir kologische Ausgleichsmafinahmen): 5.000 m?

Der Lageplan im Mafstab 1 : 2000 ist der Bebauungsplanzeichnung zu entnehmen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Gestaltung der Gebdude
(§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

1. Fur die Bauflachen werden nachfolgende Bestimmungen getroffen.

Gebiet Maximale maximale | Maximale Dachform
Giebelbreite | WH FH und -neigung
WA-1 13,00m |6,00m 920 m 28° - 34° SD
WA-2 11,50m [4,80m 790 m 28°-34° SD
Variante
WA-2 10,50m |580m 7.90 m 18° - 24° SD
GE-1 + 25m 6,80 m 9,00 m 5°-24°SD, PD
GE-2

Erkldrungen:

SD = Satteldach, (PD = Pultdach und FD = Flachdach fur kleinere und untergeordnete
Bauteile)

WH = Wandhéhe; die Wandhohe wird definiert als senkrechte Entfernung von Oberkante
Rohboden im Erdgeschoss bis Oberkante (OK) Dachhaut in der Verlangerung mit der Au-
Renwand, senkrecht gemessen.

Der RohfuRboden im Erdgeschoss darf maximal 0,50 m Gber der Hinterkante Strale lie-
gen, in Hohe des Eingangs gemessen; in jedem Falle ist eine Abstimmung mit dem Markt
Oberglinzburg erforderlich.

FH = Firsthohe; die Firsthéhe wird gemessen von Oberkante Rohboden im Erdgeschoss
bis OK Dachhaut bzw. bis OK Attika.

Es sind Satteldacher zuldssig; Pultdach und Flachdach sind nur flir untergeordnete Bautei-
le mit maximaler Giebelbreite von 7 m, Anbauten, Fertiggaragen mit einer Gréfte von max.
3 x 6 m und ahnliche Bauteile zuldssig. Bei den angesetzten Pultdachern ist die gleiche
Dachneigung wie die des Hauptdaches zu wahlen.

Soweit bei den Satteldachern kein gleichschenkliges Satteldach entstehen sollte, ist die
Schenkelaufteilung im Verhaitnis 2 : 1 bei gleicher Dachneigung auszufiihren.

2. Solaranlagen sind flachig und harmonisch auf der Dachfléche integriert zu gestalten.

3. Fur die Abstandsflichen von Gebauden gelten die Bestimmungen der BayBO.

4. Bauliche Gestaltung:

o Haupt- und Nebengebéude sind als gestalterische Einheit auszubilden. Dies gilt
insbesondere hinsichtlich der Dachform, der verwendeten Materialien sowie der
Farbgestaltung mit zuriickhaltender naturnaher Farbgebung (grau, grin, braun),
wobei fir kieinere Teilflachen auch kraftige Farbgebungen zuldssig sind.

o Beider AuRengestaltung sind folgende Materialien nicht zuldssig:
Grellfarbige oder glanzende Materialien und Farbanstriche;
Waschbeton oder kiinstlich strukturierte Betonoberflachen;
Glasbausteinflachen tber 1,0 m? GroRe;
Wellplatten aller Art: Kunststoff-Folien, Gummihaute oder ahnlich wirkende
Baustoffe.
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5. Oberirdische Versorgungsleitungen fur Strom und Telekom u. dgl. sind nicht zulassig.

§ 9 Einfriedungen / Freiflichengestaltung / Oberflichenwasser

1.

Die Hohe der Einfriedungen ist in dem mit WA bezeichneten Gebiet auf 0,80 m begrenzt.
Flr das mit GE bezeichnete Gebiet wird die Hohe auf maximal 2,00 m begrenzt; der Zaun
ist aus Maschendraht oder Stabgitter herzustellen. Turen und Tore sind in Material und
Bauart auf das Zaunbild abzustimmen. Stacheldraht ist nicht zulassig.

Veranderungen der Geldndeoberflache sind nicht zuldssig, bzw. nur insoweit, als dies fir
die Andienung an eine Rampe von ca. 1.00 m bis 1,25 m betrieblich erforderlich ist. Die
Nutzung von Erdwédrme ist zuldssig.

Das anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsflachen abgeleitet
werden. Die Bodenverhéltnisse sind nach Aussage des Biro GUT so, dass eine Versicke-
rung vor Ort nicht méglich ist. Insofern erfolgt Beseitigung des Oberfidchen- und Nieder-
schlagswassers im Trennsystem.

§ 10 Werbeanlagen

1.

Werbeanlagen dirfen durch Grofie und Gestaltung nicht aufdringlich wirken und das Orts-
und Landschaftsbild nicht wesentlich storen, siehe § 33 StVO. Auffallende Leuchtfarben
dirfen nur untergeordnet Verwendung finden und nicht auf den Verkehr der Staatsstrafie
gerichtet sein. Beleuchtungen wahrend der Nachtzeit sind ausgeschlossen.

Die Oberkante einer freistehenden Werbeanlage ist auf max. 3 m uber Fahrbahnniveau
bzw. Uber dem natiirlichen Gelande beschrankt.

Werbeanlagen an den Gebauden diirfen max. 1,20 m hoch und max. 6 m lang sein. Sie
sind auf dem Dach nicht zul3ssig.

§ 11 Immissionsschutz
ImmissionsschutzmaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gewerbeldrm (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Zuldssig sind im Plangebiet Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tagsiiber
(06 — 22 Uhr) noch nachts (22 — 06 Uhr) Uberschreiten:

Emissionskontingente tags und nachts in dB

GE-1 Siden, Westen und 65 50
Norden
Osten 63 48
GE-2 Siden, Westen und 65 50
Norden
Osten 58 43
Hinweis:

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. bei der Planung eines Vorhabens,
das vom Genehmigungsverfahren freigestellt ist, ist die Einhaltung der festgelegten
Emissionskontingente durch Vorlage einer schalitechnischen Untersuchung gemaB
Abschnitt 5 der DIN 45691 gegeniiber der Gemeinde bzw. dem Landratsamt nachzu-
weisen.
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Im Gewerbegebiet GE-2 sind entlang der Ostgrenze zum Wohngebiet hin bzw. an der
Ostseite von Gebduden folgende bauliche bzw. technische Einrichtungen unzul&ssig:
Tore, Tlren und zu 6ffnenden Fenster von Produktionsrdumen, Liftungséffnungen,
Kamine, sonstige Aggregate im Freien wie Liftungsgeréate oder Kiihigeréte etc.

Verkehrslarm

Die Schalldammung der AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen im Plangebiet ist an-
hand der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Nov. 1989, Abschnitt 5 zu be-
messen

Hinweis: Die fiir die Dimensionierung der passiven SchallschutzmalRnahmen im Plan-
gebiet mafRgeblichen AuRenldrmpegel an den einzelnen Geb&udefassaden (Larmpe-
gelbereiche) kénnen den Larmkarten der Anlage 6 der schalltechnischen Untersuchung
Nr. 09078.2/B der Fa. Tecum GmbH vom 03.08.2010 entnommen werden. Die Untersu-
chung ist Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes.

Im Bereich der Bauparzelle 1 dirfen an der Nordseite im OG keine zur L{ftung
notwendigen Fenster von Aufenthaltsrdumen angeordnet werden.

Fur nachstehend genannte Gebzude bzw. Gebdudeseiten bzw. Baufldchen gelten fol-
gende SchallschutzmaRnahmen:

Wohngebiet

Parzelle 1: EG und OG, Nordseite
Parzelle 2: OG, Nordseite
Parzelle 3: EG, Nordseite

OG, Nord- und Ostseite

Gewerbegebiet

Innerhalb eines Schutzabstandes von 30 m von der nérdlichen Baugrenze, es sei denn,
die Rdume werden durch vorgelagerte Gebaude ausreichend vom Larm der St 2055
abgeschirmt.

In den genannten Bereichen sind zur Belliftung notwendige Fenster von Ruherdumen
(Schlaf- und Kinderzimmer) nur zuléssig, wenn die betreffenden Rdume mit einer
schallgedampften Liftungseinrichtung ausgestattet werden. Die Liftungseinrichtung
muss mindestens einen 0,5-fachen stiindlichen Luftwechsel im Aufenthaltsraum ge-
wahrleisten. Die Schallddmpfung der Liiftungseinrichtung ist so auszulegen, dass die er-
forderliche resultierende Schalldammung des gesamten AulRenbauteils gemaf Tabelle
8 der DIN 4109 erreicht wird.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ,Ebersbach Weét, 1. Anderung und Erweiterung" tritt mit Bekanntmachung der
Satzung in Kraft; gleichzeitig tritt der bisherige Bebauungsplan innerhalb des tberlagerten Be-
reichs auer Kraft.

Obergiinzburg 17 6. {11,

C

Leveringtaus, ErstepBlirgermeister
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Es folgen Hinweise und Empfehlungen

1. Landwirtschaftliche Emissionen

Die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen miissen hingenommen werden. Sie sind
unvermeidlich und missen deshalb einschliefllich dem Viehtrieb und dem landwirtschaftiichen
Verkehr geduldet werden. Insbesondere Glilleausbringung, Pflanzenschutz, Dingung, Errichtung
u. Betreiben eines Fahrsilos in ndherer Umgebung des Baugebietes und den damit entstehenden
Emissionen muss weiterhin moglich sein.

2. Denkmalpflege / archdologische Bodenfunde

Bei der Auffindung frithgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege, AulRenstelle Schwaben der Abteilung Vor- und Frithgeschichte,
Thierhaupten oder die Untere Denkmalschutzbehtrde beim Landratsamt Ostaligdu unverziglich zu
verstandigen. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Boden-
denkmaler der Meldepflicht gemaR Artikel 8 Abs. 1 bis 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
{DSchG) an die oben genannten Stellen unterliegen.

LArt. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde oder dem Landesamt fiir Denkmaipflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sich auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichieten befreit die tibrigen. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unveradndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstandigen ist das Bayer. Lan-
desamt f. Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel.
08271/8157-38; Fax 08271/8157-50; e-Mail: hanns.dietrich@blfd.bayern.de oder die zusténdige
Untere Denkmalsschutzbehorde.”

3. Oberboden

Bei den notwendigen Erdarbeiten ist der Sicherung des Oberbodens besondere Aufmerksamkeit
zu schenken. GemaR § 202 BauGB ist der Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

4, Bodenschutz

Der Anteil der Bodenversiegelung soll auf das Notwendige begrenzt werden. Die ausgewiesenen
Grinflachen sollen begriint werden. Der Oberboden muss gemal § 202 BauGB in nutzbarem Zu-
stand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschitzt werden, siehe auch DIN 18915
,Bodenarbeiten fur vegetationstechnische Zwecke", DIN 18320 ,Grundsétze des Landschaftsbau-
es” und DIN 18300 ,Erdarbeiten®. Die Geldndeoberflache ist weitestgehend zu erhalten.

5. Abfallvermeidung, Abfallverwertung Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung ist gemaR der Satzung des Landkreises Ostallgdu geregelt und entspre-

chend einzuhalten bzw. durchzufiihren. Das Landratsamt Ostallgéu, SG 22, kommunale Abfall-
wirtschaft, teilt mit Schreiben vom 18.06.2010,AZ.: 22-6365.4/1 folgendes mit:
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Markt Obergiinzburg. Bebauungsplan ,Ebersbach West. 1. Anderung und Erweiterung”

,Die Verkehrsfiachen sind so anzulegen, dass eine ordnungsgemafe Entsorgung der Haus, Sperr-
und Gewerbeabfille im Rahmen der Einsammlungs- und Beforderungspflicht des Landkreises
maoglich ist. Unter Einhaltung geltender Bestimmungen, insbesondere der einschlagigen Unfallver-
hiitungsvorschriften, milssen die Grundstiicke durch die Abfalltransportfahrzeuge in Vorwartsrich-
tung uneingeschrankt angefahren werden kénnen.

Bei Grundstiicken, die nicht direkt angefahren werden kénnen oder bei denen keine ausrei-
chenden Wendmoglichkeiten (Wendkreis mit einem Durchmesser von 21 Meter oder fir 3-

achs Fahrzeuge geeignete Wendhammer) vorhanden sind, sind in zumutbarer Entfernung an

der néchstliegenden, durchgehend befahrbaren Verkehrsflache, Stellpiatze fiir Abfallbehalt-

nisse sowie flir die Bereitstellung sperriger Abfélle vorzusehen. Gez. Rosenthal.”

Hierzu hat der Marktgemeinderat folgende Abwagung getroffen:

Die Hinweise dienen der Kenntnisnahme. Der vorhandene Wendekreis im bestehenden Ge-

biet wird nicht vergrolert, weil dies einen unverhaltnismalig groen Eingriff in das Gelande
bedeuten wiirde. ‘

Die bisher im MD-Gebiet (jetzt WA-2 Gebiet) vorgesehene zweite Wendekreisiosung wurde verlas-
sen und mit einer StralRenschieife korrigiert. Bei dem Ausbau dieser Verkehrsflache sind unter
Zuhilfenahme der jeweiligen Gegenfahrbahn die Kurvenradien entsprechend noch festzulegen. Bei
dem GE Gebiet handelt es sich nur um eine Parzelle, die direkt an die Staatsstralle angebunden
ist. Soweit Grundstiicke nicht direkt anfahrbar sind, sind die Miiligefédlle an der anfahrbaren Strafle
zur Entleerung aufzusteilen.

6. Immissionsschutz

Gewerbelarm

+ Im Hinblick auf die festgelegten, reduzierten Emissionskontingente fiir das Gewerbegebiet
GE-2 in Richtung Osten sollten moglichst entlang der Ostgrenze zum Wohngebiet hin ab-
schirmende Gebaude errichtet werden. Ein relevanter nachtlicher Betrieb auf der Gewer-
beflache (z. B. Lkw-Bewegungen) ist nur mit Ergreifung solcher MalRnahmen méglich. Ge-
rduschintensivere Betriebsbereiche (Stellplatze fUr Fahrzeuge, Ladezonen, Gebaudeoff-
nungen wie Tore oder Liftungsfenster etc.) soliten grundsétzlich nach Westen orientiert
werden,

Verkehrslarm

Infolge der Verkehrsiarmimmissionen der St 2055 kommt es im nérdlichen Bereich des Wohn-
gebietes (Parzellen 1 bis 3) zu Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte des
Beiblattes 1 zu DIN 18005, Teil 1 und teils der Immissionsgrenzwerte der Verkehrsldrmschutz-
verordnung — 16. BImSchV. Auf die Anforderungen der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau,
wird deshalb besonders hingewiesen. Aufenthaltsraume von Wohnungen und insbesondere
Ruherdume (Schiaf- und Kinderzimmer) soliten auf den Parzellen 1 bis 3 bevorzugt nach Stiden
orientiert werden.

Es folgt B) die Bebauungsplanzeichnung
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