Markt Obergiinzburg, Bebauungsplan Ebersbach West, 1. Anderung und Erweiterung"

D) Begriindung

1. Anlass und Zweck der Planung

Der Markt Obergiinzburg mochte den seit dem Jahre 1993 bestehenden Bebauungsplan ,Ebers-
bach West" andern und erweitern. .

Die Anderung des bestehenden Dorfgebietes bezieht sich auf die Anderung der Verkehrsfiihrung
mit Aufgabe einer seinerzeit geplanten Zufahrt auf die St 2055, die Festsetzung einer Flache fir
Versorgungseinrichtungen, hier Wasserhochbehalter sowie auf redaktionelle Korrekturen.

Aufgrund eines konkreten Bedarfs einer in Ebersbach anséssigen Firma soll der Bebauungsplan
nach Westen erweitert werden mit einem GE-Gebiet nach § 8 Baunutzungsverordnung BauNVO).

2. Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsausgang von Ebersbach. Das bestehende Dorfgebiet E-
bersbach West" ist nur in seinem ostlichen Teilgebiet bebaut, der westliche Teilbereich mit der Fl.
Nr. 1135 ist noch unbebaut.

Der Geltungsbereich erstreckt sich Gber einen Teil des bestehenden Bebauungsplanes und zwar
westlich der Stralle Am Bergblick, stidlich der St. 2055, ostlich der Fl. Nr. 1138 und nérdlich der Fi.
Nr. 1130 ,Schweizer’, Gemarkung Ebersbach und schliefdt, westlich des bestehenden Bebauungs-
planes das Grundstlick mit der Fi. Nr. 1138 mit einer Teilfliche von ca. 1,0 ha sowie die Staats-
stralle 2055 fir die Darstellung bzw. Festsetzung des Sichtdreiecks ein.

Der Geltungsbereich umfasst somit die Grundstiicke bzw. Teilflachen (TF) der Grundstlicke mit der

Fi.-Nr.: 1135/20 TF Am Bergblick, 1135, 1138 TF und 1211/2 TF St 2055 der Gemarkung Ebers-
bach. Das Plangebiet weist eine Grofle von ca. 2,13 ha auf.

3. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Darstellung im Flachennutzungsplan

Der Markt Oberglinzburg besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan. Es wird derzeit ein neuer
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan durch das Bilro Hofmann und Diez, Irsee,
erstellt. Das gegenstandliche Plangebiet wird hierin entsprechend dargestelit.

3.2 Ubergeordnete Planungen

Gemahl § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese
Ziele sind im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2006) und im Regionaiplan der Region
Allgdu (16) dargelegt. Die Erweiterung des Plangebietes und die Festsetzung der neuen Teilflache
als Gewerbegebiet fiir einen ortlichen Bedarf ist dabei den Zielen der Raumordnung angepasst.

4. Bestand

Das bestehende Baugebiet ,Ebersbach West" wurde 1998 entwickelt und ist im &stlichen Teilbe-
reich bebaut. Die westliche Halfte des Plangebietes soll mit der Erweiterung des Plangebietes er-
schlossen und damit auch einer Bebauung als Dorfgebiet zugefiihrt werden. Bei der Bearbeitung
hat sich allerdings herausgestellt, dass dieses Teilgebiet aus heutiger Sicht nicht mehr als MD
sondern als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden muss.

Das noch nicht bebaute Gelande einschlieBlich das fir die Erweiterung vorgesehene Gebiet wird
derzeit noch als landwirtschaftliches Griiniand genutzt.
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Westlich des Plangebietes wird das Plangebiet durch drei groRe Hofstellen beiderseits der St 2055
begrenzt.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde erkannt, dass es keine beachtenswerten Zusammen-
hénge mit amtlichen Biotopen und Erkenntnisse aus dem Arten- und Biotopschutzprogramm
(ABSP) gibt. Im Plangebiet selbst befinden sich auch keine besonderen Flachen wie landschaftli-
ches Vorbehaltsgebiet, Naturschutzgebiet, Wald oder sonstige Schutzflachen. Auch bei der Uber-
prifung der speziellen artenschutzrechtlichen Belange wurde festgestellt, dass von amtlich durch-
geflihrten Kartierungen (Biotopschutz-, Artenschutz- und Amphibienschutzkartierung sowie Wie-
senbriiterkulisse) keinerlei spezielle oder schutzwiirdige Arten innerhalb des Plangebietes vorzu-
finden sind.

5. Planung

5.1 Allgemeines

Es war zunachst vorgesehen, das im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Dorfgebiet zu
erhalten. In der nordéstlichen Ecke der Fl. Nr. 1135 soll eine Teilflache als Flache fir Versor-
gungsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB - Wasserhochbehalter festgesetzt werden. Dafir
entfalit ein Bauplatz. Bei der Bearbeitung und nach der Abwagung der vorgetragenen Stellung-
nahmen zum frithzeitigen Verfahren wurde entschieden, das im gegensténdlichen Verfahren ein-
bezogene Dorfgebiet in ein Aligemeines Wohngebiet (WA-Gebiet) zu andern.

Die Erweiterung des Plangebietes nach Westen auf der Teilflache der Fi. Nr. 1138 in einer Grole
von 1,0 ha ist fir die dringend notwendige Erweiterung des bestehenden Betriebes, Firma Drutzel
— Kommunaltechnik Ebersbach, erforderlich. Es wurde durch ein Immissionsgutachten bereits
nachgewiesen, dass diese gewerbliche Erweiterung mit den bestehenden und geplanten Nutzun-
gen im Umfeld keine stérenden Auswirkungen aufweisen wird. Dieses Gutachten wurde nach dem
frihzeitigen Verfahren erganzt.

Das Landratsamt Ostaligdu hat durch Herrn Kreisbaumeister Hohenadl mit Schreiben hinsichtlich
der Bedeutung der Kulturlandschaft mit Schreiben vom 01.10.2010 folgendes mitgeteilt:

.Die ortsplanerisch sehr einpréagsame und sehr harmonisch an die Landschaftsschwelle zum
Giinztal gesetzte Baugruppe mit den beiden Hofen Nr. 14 und 15 und der denkmalgeschétzten
Kapeile gehort zu den bestimmenden Merkmalen dieses Bereichs der Ostallgduer Kulturland-
schaft.
Deshalb ist es wichtig, die abgesetzte Lage in der freien Landschaft im Ortsbild zu erhalten. Es
wird deshalb nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB eine geringe Modifizierung der Planung zur Straf3e hin
vorgeschlagen (s. Roteintrag in der Lageplanskizze):

a) Freihaltung des Sichtfeldes auf die Baugruppe (Giebel) ab Ortsausgang

b) Begleitende, sich perspektivisch 6ffnende Baumallee (nur 1 Baumart, Vorschlag Berg-

ahorn) als dem Gewerbe vorgeschaltete Schicht
¢) Parallel Ausrichtung der Baugrenzen und Steliplatze zur sich 6ffnenden Allee.”

Hierzu hat der Marktrat am 05.10.2010 folgende Abwéagung getroffen:

Der Markirat Obergiinzburg hat sich bereits im Rahmen der abwagenden Betrachtung zur Stel-
lungnahme des Herrn Kreisbaumeisters vom 01.07.2010 ausfiihrlich und mit Fotos belegt mit der
grtlichen Situation vertraut gemacht. Die stadtebauliche Situation wird mit dem gewiinschten Sicht-
feld in die Bebauungsplanzeichnung libertragen, die Baugrenze und der Vorschlag fur die Stell-
platzreihe etwas nach Innen geklappt. Ferner werden 4 Baume in Reihe entlang der Sichtachse
auf dem Grundstiick Fl. nr. 1138 mit der Artenbezeichnung ,BA" = Bergahorn eingetragen.

Um die gewiinschte Wirkung erzielen zu kénnen, wére es konsequenterweise erforderlich, die
bestehenden Bdume auf beiden Seiten der Staatsstrafle und auf den Privatgrundstiicken Haus Nr.
14 und 15 entfernen zu lassen. Dies allerdings wird der Markt nicht veranlassen. Zur Erlduterung
wird noch einmal das nachstehende Foto beigefiigt.
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Blick auf die abgesetzten Hofstellen 14 und 15 beiderséits der St 2055 von der Orislage in Rich-
tung Westen.

Der Marktrat hat sich fiir den Abwéagungsvorschlag B entschieden: Das Sichtfeld wird wie
gewunscht eingetragen, wobei die Baumreihe mit Bergahorn nur teilweise realisiert wer-
den kann (weg. L&rmschutzeinrichtung). Der Markt wird das Zuriickschneiden der Bdume,
die sich innerhalb des dargestellien Sichtfeldes befinden, nicht veranlassen.

5.2 Art der baulichen Nutzung

5.2.1 Allgemeines Wohngebiet

Das mit WA-1 und WA-2 bezeichnete Teilgebiet wird mit den Festsetzungen des bestehenden
Bebauungsplanes grundsatzlich beibehalten. Es wird lediglich die Verkehrsflhrung und damit die
Zuschnitte der Grundstiicke leicht verandert. Die im giiltigen Bebauungsplan fir das westliche
Teilgebiet vorgesehene Zufahrt von der St 2055 soll aus Griinden der Verkehrssicherheit aufgege-
ben werden. Die Anbindung erfolgt Giber die StraRe Am Bergblick. Die festgesetzte Grinflache
entlang der westlichen Grenze wird beibehalten.

Fur das mit WA-1 bezeichnete Teilgebiet war zunachst neben Einzelhausbebauung auch eine
Doppelhausbebauung vorgesehen. Aufgrund der Berlicksichtigung der aus dem Verkehrslarm
herriihrenden Emissionen wird nur noch eine Einzelhausbebauung zugelassen und zusatzlich eine
aktive Larmschutzeinrichtung gegentber der St 2055 eingeplant, siehe Larmgutachten Tecum, das
zum Bestandteil der Satzung erklart wird, § 11 der Satzung und Ziffer 6 der Hinweise und Empfeh-
lungen zur Satzung sowie Ziffer 7 der Begriindung und der Hinweis auf der Bebauungsplanzeich-
nung.

5.2.2 Flache fur Versorgungsanlagen

In der nordostlichen Ecke des Plangebietes wird ein Bauplatz als Flache flr Versorgungsanlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB - Wasserhochbehélter festgesetzt. Es soll hier zur sicheren Versor-
gung der Bevdlkerung mit Trinkwasser ein Wasserhochbehalter errichtet werden. Hierflr wird eine
Betriebshalle benétigt, wie sie in der Bebauungsplanzeichnung mit 9 x 17 Grundflache, Wandhohe
max. 6,20m Dachneigung max. 30°, dargestellt ist. Mit den vorgenannten Abmessungen fugt sich
das Gebaude in die umgebende Bebauung ein.

5.2.3 Gewerbegebiet

Fur die westliche Erweiterung ist ein Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO festgesetzt.

In Gewerbegebieten nach § 8 BauNVO sind u. a. Gewerbebetriebe aller Art allgemein zuldssig.
Hierunter sind alle Betriebe zu subsumieren, die gewerblich — also zum Zweck der Gewinnerzie-
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fung — betrieben werden und die in den Katalogen zuldssiger und ausnahmsweise zulassungsfahi-
ger Nutzungen (§ 8 Absatze 2 und 3 BauNVO) nicht naher bezeichnet werden.

Fir die nach § 8 BauNVO ausnahmsweise zuldssige eine Wohnung pro Betrieb sind keine beson-
dere Regelungen erforderlich, weil dies hier in Absatz 3 Ziffer 1 BauNVO geregelt ist. Dies soll
dazu dienen, dass die gewerbliche Nutzung auch tatsachlich Vorrang haben soll und die schutz-
wuirdigen Nutzungen des aligemeinen Wohnens nicht eingeschrankt werden. Die sog. Betriebslei-
terwohnung hat sich mit den das Wohnen moglicherweise einschrankenden Emissionen eines
Gewerbebetriebes — auch in der Nachbarschaft — zu arrangieren. Derzeit ist eine Betriebsleiter-
wohnung des ansiedlungswilligen Betriebes nicht beabsichtigt. Im konkreten Plangebiet mochte
das ortsansassige Unternehmen, die Firma Drutzel Kommunaltechnik Ebersbach, aus der beeng-
ten Situation des bestehenden Standortes hier hin aussiedeln. Hierfir ist eine Teilflache von ca. 1
ha der Fl. Nr. 1138 vorgesehen. Die geplanten Nutzungen sind folgende:

Planung einer Maschinenfabrik und Dienstleitungsgewerbe fir die Herstellung, Wartung, Reparatur
und Lagerung von Lkw-Anbaugeraten wie Schneerdumschilde, Streuautomaten, Leitpfosten-
waschgerate, Vorbaukehrbesen etc. Die Firma betreibt mit ca. 10 bis 11 Lkws mit eigenen Schnee-
rdaum- und Streufahrzeugen Winterdienst. Langfristig sind am geplanten Standort ca. 10 bis 15
Beschaftigte eingeplant.

In einem ersten Planungsschritt ist eine offene Halle fir die Unterstellung von Lkw und Anbaugera-
ten fir das Sommerhalbjahr, ca. Mai bis September, geplant. In dieser Zeit sind die Fahrzeuge
uberwiegend abgemeldet. Im Winter, ca. Oktober bis April befinden sich die Fahrzeuge fern des
Betriebsgelandes im Einsatz und sind bei den jeweiligen Fahrern untergebracht. Voraussichtlich ist
neben der Unterstelihalle auch eine Waschhalle zu errichten, in der die Fahrzeuge vor der Einlage-
rung im Frihjahr gereinigt und gewartet werden kdnnen.

In einem zweiten Planungsschritt ist auf dem Grundstiick die Errichtung einer Produktionshalle mit
einer Grundflache von ca. 22 x 50 geplant. Darin findet die Produktion und ggf. auch Wartung und
Reparatur der Anbaugerate bzw. der Fahrzeuge statt. Die Produktionshalle wird beim Betrieb i-
berwiegend geschiossen sein. Ein Nachtbetrieb von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr ist nicht vorgesehen.
Taglich ist mit einem Lkw-Aufkommen von max. 5 Fahrzeugen zu rechnen.

Es wurde flr die Einschatzung und Bewertung der Gerduschemissionen ein Gutachten durch die
Firma Tecum, Kempten, Bericht Nr. 09078.2/B vom 03.08.2010 erstellt. Diese vorliegende schall-
technische Untersuchung wird zum Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes erklart,
siehe auch Ziffer 7 dieser Begriindung.

Aus der Begutachtung hat sich fiir das Gewerbegebiet eine Aufgliederung in die Teilgebiete GE-1
und GE-2 ergeben, wie sie in der Bebauungsplanzeichnung entsprechend dargestelit sind. Die zu
beachtenden Emissionskontingente sind dort fiir die ostliche Richtung im GE-2 Gebiet und fur den
westlichen Immissionsort entsprechend im Teilgebiet GE-1 in einer kleinen Tabelle dargestelit.

5.3 Mal} der baulichen Nutzung

Flr das MaB der baulichen Nutzung ist nach § 16 Abs. 3 BauNVO stets anzugeben:

1. die Grundflachenzahl oder die Grofe der Grundflichen der baulichen Anlagen,

2. die Zahi der Vollgeschosse oder die Héhe der baulicher Anlagen, wenn ohne ihre Festset-
zung offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt wer-
den kénnen. :

Die bisherigen Festsetzungen im Dorfgebiet werden fir das WA-Gebiet ibernommen und zwar
entlang der St 2055 in dem mit WA-1 gekennzeichneten Gebietsteil mit GRZ/GFZ = 0,35/0,75 und
im sudlich anschliefenden WA-2 Gebiet mit GRZ/GFZ = 0,3/0,6.

FUr das neu geplante Gewerbegebiet wird eine GRZ/GFZ festgesetzt von GRZ = 0,4 und GFZ =
0,8. Die zulassige Wandhohe wird mit maximal 6,8 m bestimmt.
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Die Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO wird angewendet und zwar mit dem Anteil von 50 % wie
dies Uber die Baunutzungsverordnung moglich ist. Dabei bleibt die Obergrenze insgesamt bei einer
GRZ von 0,8.

5.4 Stellung der baulichen Anlagen und Gestaltung

Fir die Lage der Geb&ude innerhalb der Grundstlicke wird die Ausrichtung der Hauptgeb&ude
vorgeschlagen. Sie kann jedoch auch im rechten Winkel hierzu gedreht werden.

Die wesentlichen Gestaltungsmerkmale sind § 8 der Satzung zu entnehmen. Fur die Dachausbil-
dung der sogenannten 1+D Gebdude in dem Mit WA-2 bezeichneten Gebiet stehen zwei Alternati-
ven zur Verfigung gemafl nachfolgender Systemskizze.
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Variante
Dachneigung (DN) 28° - 34° Dachneigung (DN) 18°- 24°
Kniestock (KN) max 1,75m Kniestock {KN) max. 2,50m
Wandhohe (WH) max. 4,80m Wandhohe (WH) max. 580m
Firsthéhe (FH) max. 7,.90m Firsthbhe (FH) max. 7,90m

Die Dachneigung innerhalb des mit GE festgesetzten Gebietsteils fur die Satteldacher ist mit
5° bis 24° festgesetzt. Es sind fiir untergeordnete Bauteile und schmale Geb&aude mit einer Giebel-
breite von maximal 7 m auch Flach- und Pultdacher erlaubt.

Solaranlagen sind jeweils flachig und harmonisch auf der Dachflache zu integrieren. Der Herr
Kreisheimatpfleger Ossenberg hatte in seiner Stellungnahme vom 26.06.2010 die Anregung vorge-
tragen, den Text in § 8 der Satzung anders zu formulieren. Die bewusste Gestaltung der Dachfla-
che diene der Gesamtgestaltung des Bauwerks und seiner Einbindung in das Ortsbild. Daher der
Formulierungsvorschiag fiir Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen: ,Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanlagen sind geordnet und zusammenhéngend parallel zur Traufe, dem First und den
Ortgangen zu montieren. Die Module sollen mit einheitlichen Abmessungen und nicht reflektieren-
der dunkelgefarbter Oberflache flach in die Dachfiache integriert werden. Auf naturblanke Modul-
rahmen und auf sichtbare Befestigungs- und Verschaltungselemente soll verzichtet werden.*

Der Marktgemeinderat hat in seiner Abwagung die von Herrn Kreisheimatpfleger gewilnschte For-
mulierung nicht Gibernommen. Der Markt Oberglinzburg ist der Auffassung, dass die bisher unter §
8 Ziffer 2 gewahite Formulierung ausreichend ist und auch im Sinne der Verschlankung der Sat-
zungen dient. Die Montage der Solaranlagen auf den Dachern sollte dem Stand der Technik auch
hinsichtlich der Gestaitung jedem Bauherrn in dessen Verantwortung liegen.

5.5 Garagen und Nebengebaude

Die Anzahl der notwendigen Garagen und Stellplatze ergibt sich nach der Verordnung tber den
Bau und Betrieb von Garagen sowie (iber die Zah! der notwendigen Steliplatze bzw. nach der Ver-
ordnung des Marktes Obergiinzburg. Von der Hinterkante Strale sollen Garagen einen Abstand
von 5 m einhalten. Entlang der Hauptstrale (St 2055) besteht Anbauverbot.
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5.6 Entwasserung / Oberfldchenwasser

Die ErschlieBung mit Kanal und Wasser wird an das bestehende Ortsnetz angeschlossen bzw.
erweitert. Es besteht Trennsystem.

5.7 Flachenbilanz

Das Plangebiet gliedert sich wie folgt auf:

Fl&chenbezeichnung Teilflachen Gesamtflache
Bestehendes Plangebiet Allgemeines Wohngebiet (WA)

einschliefilich der internen Verkehrsflache = 7.187 m?
Hierin ist die Flache fir Versorgungseinrichtungen

mit 1.708 m? enthaiten.

Offentliche Griinflachen am westlichen Rande des WA-

Gebietes = 1.106 m?
Gewerbegebiet (GE) 10.000 m?
Verkehrsflache vorhanden = St 2055 = 2.964 m?

. Gesamtflidche 21.257 m?

Somit betragt die Gesamtfiache des Geltungsbereiches rd. 2,13 ha.

6. Griinordnung
6.1 Natirliche Grundlagen

Es handelt sich bei dem Plangebiet teilweise um ein bestehendes Plangebiet mit der Fest-
setzung als WA-Gebiet, das lediglich intern korrigiert wird. Die Verkehrsflache wird reduziert.
Die offentliche Grinfliche im Westen bleibt bestehen.

Im Westen schlielt ein neues Gewerbegebiet an.
6.2 Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung mit inren Elementen Vermeidung und Ausgleich
im Bauleitplanverfahren in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu berlicksichtigen.

Da es sich teilweise um ein bereits Gberplantes Baugebiet handelt, bei dem bereits der dstliche Teil
der Flache durch einen Bebauungsplan belegt ist (WA-Gebiet), wird der Ausgleichsbedarf nur fir
die geplante Erweiterung als Gewerbegebiet erforderlich. Diese Flache ist 1,0 ha groR.

Es handelt sich gemaR Bestandsbeschreibung um ein intensiv genutztes landwirtschaftliches
Griinland. Besondere naturhaushaltlich schiitzenswerte Merkmale sind keine vorhanden.

Es wird daher gemaR Leitfaden die Kategorie | fesigelegt. '

Es soll ein Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,4 entwickelt werden. Hierflr ist das Plangebiet dem
Typ A hoher Versiegelungsgrad zuzuordnen, Feld A | mit einer Faktorenspanne von 0,3 bis 0,6.

Aufgrund der umfangreichen Minimierungsmafinahmen entlang der westlichen und ostlichen
Randzone des Plangebietes wird der Faktor 0,5 gewahlt. Es ergibt sich eine zu erbringende Aus-
gleichsflache von 0,5 ha.

6.3 MalRnahmen innerhalb der Ausgleichsflachen

Die fir den Ausgleich erforderliche Flache wird von dem ansiedlungswilligen Betrieb zur Verfugung
gestellt.

18



Markt Obergiinzburg, Bebauungsplan .Ebersbach West, 1. Anderung und Erweiterung®

HERSTELLUNGS- UND ENTWICKLUNGSMASSNAHMEN:

Pflanzung einer artenreichen Vogelschutzhecke mit standortgerechter Arten-
zusammensetzung (siehe Artenliste in den ,Hinweisen") mit stufigem Hohenaufbau und
buchtiger Auenlinie in Abschnitten und mit ca. 10 m breiten Unterbrechungen; Breite 8 m
zuziglich je 2 m breitem, extensivem Krautsaum (Dinge- und Herbizidverbot, Mahd ca. alle
3-5 Jahre im Herbst, Abtransport des Mahguts)

Anfangs Wildschutzzaun, spéter Einzaunung nur nach innen (Freie Zugénglichkeit des Le-
bensraums Hecke fiir Wildtiere)

Anlage von 4 — 5 flachen Amphibienlaichtiimpelin; Sohlabdichtung durch Feststampfen oder
mit tonigen Béden, Aufbringen des Aushubs nach Norden, Westen und Osten, Freihaiten der
direkten Kontaktzone zur Uferhochstaudenflur im Siiden, je Flache 2 kieinere Tiimpel mit ca.
5m x 3m FlachengroRe und 1 bis 2 groflere TUmpel mit ca. 10m x 4m Flachengréfie; punk-
tuelle Tiefe jeweils bis zu 1m; in den Randbereichen ausgedehnte, ca. 2m bis 4m breite
Flachwasserzonen mit ca. 0,05m bis 0,10m tiefen Mulden.

Auszaunung der Teichzone zum Schutz vor Trittschaden

Sukzession (Eigenentwicklung) der Uferzonierung um die Teiche, Freihalten von Gehdlzauf-
wuchs durch Mahd alle 3-5 Jahre im Herbst, Abtransport des Méhguts

OKOLOGISCHE BAUBEGLEITUNG UND MONITORING:

Bauliche Durchfiihrung mit 6kologischer Baubegleitung zur Entscheidungsfallung vor Ort zu
konkreten Festlegung der optimalen Standorte fir die Teiche

Die Artenliste ist der Satzung, § 7 Ziffer 5 zu entnehmen.
FLACHENBILANZ:

1. Vogelschutzhecke:

Lange nordliche Grundstiicksgrenze: 213 m
Lange ostliche Grundstiicksgrenze: 57m
Summe: 270 m
Breite geplante Hecke (2m +8 m + 2 m): 12m
Flache geplante Hecke: 270 mx 12 m = 3.240 m?

2. Geplante Tumpel:

4 — 5 flache Tumpel: (8 mx 55 m)2x= 880 m?
Anerkennungsfaktor fir Timpel: 2: 2x880m?= 1.760 m?

Summe (= Flachenbedarf fiir 6kologische Ausgleichsmalinahmeny: 5.000 m?

Diese Ausgleichsfldche ist gegeniliber der Unteren Naturschutzbehorde als Vertreterin des Frei-
staats Bayern grundbuchlich zu sichern.
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7. Immissionsschutz, Umweltgestaltung
7.1 Immissionsschutz

Die schalltechnische Untersuchung der Firma agcum GmbH vom 03.08.2010, Bericht Nr.
09078.2/B, ist Bestandteil der Begrindung des Bebauungsplans.

Bauvorhaben der Fa. Drutzel

Zur Gewahrleistung der Einhaltung der vorgeschlagenen Emissionskontingente des Bebau-
ungsplanes, einer schalltechnisch optimierten Planung und zur Vermeidung von erheblichen
Gerduschbeldstigungen der Nachbarschaft sollten bei der Planung, Ausfuhrung und beim
Betrieb des Vorhabens der Fa. Drutzel folgende Punkte beriicksichtigt werden:

o Der Betrieb sollte wie geplant auf den Tageszeitraum beschrankt werden (einschichtig
bzw. max. 06 — 22 Uhr). Dies betrifft sowohl die Produktion als auch den gesamten Be-
triebsverkehr und die Ladearbeiten.

+ Die Betriebsgebaude sollten auf dem Grundstiick moglichst so angeordnet werden, dass
sie eine wirksame Abschirmung nach Osten hin zum Wohngebiet darstellen. Ggf. kénnen
frei bleibende Liicken durch Wande oder Erdwalle geschlossen werden (ca. 2 —~ 3 m Ho-
he). Eine geschlossene Abschirmiinie an der Ostseite des Grundstiickes ware ginstig,
wird aber in Anbetracht der geplanten reinen Tagesnutzung nicht fir zwingend erforderlich
erachtet.

» An der Ostseite von Betriebsgebduden (entlang der Ostgrenze des Grundstickes) sollten
keine zu 6ffnenden Fenster, Tore, Liftungséffnungen, Kithlaggregate oder fir den Regel-
betrieb erforderliche Tiiren angeordnet werden (ausgenommen Notausgdnge oder Fenster
und Tiaren von ,leisen” Rdumen, wie z. B. Buros). Dies gilt auch z. B. fur Oberlichter bzw.
RWA-Klappen in nach Osten orientierten Dachflachen der Produktionshalle.

» Beim Betrieb der Produktionshalle sollten die Tore Giberwiegend geschlossen gehalten
werden (Lieferzeiten ausgenommen). Eine Liftung der Halle (ber teilgedffnete Fenster
und z. B. RWA-Klappen im Dach ist westseitig mdglich.

s An die Schalldammung der Auenbauteile der Produktionshalle sind bei einem reinen Ta-
gesbetrieb keine besonderen Anforderungen zu stellen (resultierendes Bauschalldamm-
Mal von ca. 25 dB ausreichend). Wenn mdoglich, sollte aber im Hinblick auf eine spatere
Ausdehnung der Betriebszeit eine héhere Schallddmmung von z. B. 35 dB realisiert wer-
den.

s Die Durchfiihrung von gerduschintensiven Produktions-, Montage- oder Reparaturarbeiten
sollte im Freien unterbleiben.

e Abstellplatze fur Kfz (Lkw, Pkw) soliten auf dem Grundstiick so angeordnet werden, dass
die Nachbarschaft moglichst wenig durch Gerdusche belastet wird.

o Im Fall der Errichtung einer Betriebsleiterwohnung missen die Gerduschimmissionen der
St 2055 beachtet werden (Anordnung im sidlichen Bereich bzw. Orientierung nach Siden,
ggf. erhdhte Schalldammung der AufRenbauteile etc.).

7.2 Abfallvermeidung, Abfallverwertung, Abfallentsorgung

Fir hygienisch einwandfreie Abfallbeseitigung ist durch einen Anschluss an die 6ffentliche Muilab-
fuhr des Landkreises sichergestellt. Weitere Angaben, siehe Hinweise und Empfehlungen unter
Ziffer 5 nach der Satzung.

7.3 Alilasten

Das Landratsamt Ostallgau, Sachgebiet Bodenschutz/Altlasten, teilt mit Schreiben vom
17.06.2010, Az: 42-1783.3 mit: ,Der vorliegende Bebauungsplanbereich wurde im Hinblick auf
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Altlasten und Altablagerungen Gberpriift. Nach den beim Sachgebiet 42 vorliegenden Unterlangen
befinden sich im Geltungsbereich des Planes keine altlastenverdachtigen Ablagerungsflachen. Es
sind auch keine Hinweise dafiir gegeben, dass in dem gegenstandliche Gebiet umweltgefahrdende
Abfille abgelagert wurden. Gegen das Vorhaben bestehen bodenschutzrechtlich kein Bedenken.*

7.4 Regenerative Energie

Der Markt Obergiinzburg wird Formen der regenerativen Energie befirworten. Dies gilt fir Solar-
anlage auf dem Dach oder auch in der Fassade, fiir dezentrale Blockheizkraftwerke und fiir Geo-
thermie.

8. Planverwirklichung - Technische Infrastruktur, ErschlieBung

8.1 Strallen

Das Baugebiet wird von Norden Uber die St 2055 mit einem neuen Anschluss erschlossen. Die
Einmindungsradien werden mit der StraRenbauverwaltung abgestimmt. Das bestehende Dorfge-
biet wird Giber die Bergblickstrale und deren Erweiterung als WA Gebiet mit einer Ringstralte an-
gebunden.

Das staatliche Bauamt Kempten, Abteilung StraRenbau hat hierzu mit Schreiben vom 22.09.2010
folgendes mitgeteilt:

Derzeit stellt sich die Situation fiir FI. Nr. 1138 so dar, dass es sich um eine private Zufahrt handeln
diirfte. Die notwendige Sondernutzungserlaubnis mit Vorbehalt einer Linksabbiegespur muss
rechtzeitig beantragt werden. Im Umgriff des BBP ist der evtl. einmal notwendige Grund fiir den
Anbau einer Linksabbiegespur nicht beinhaltet. Die Aufweitung miisste dann Richtung Siiden in
den Bereich des Griinstreifens erfolgen. Rechtsgrundiage: StVO BayStrWG. Moglichkeiten der
Uberwindung: Siehe Stellungnahme vom 02.07.2010.

Zur Erinnerung hier ein Auszug aus der Stellungnahme vom 02.07.2010:

Fiir das GE-1 soll eine neue Zufahrt zur St 2055 angelegt werden. Dies bedarf im Falle einer priva-
ten Zufahrt einer Sondernutzungserlaubnis durch den Straenbaulasttrager und im Falle einer
odffentlichen ErschlieBungsstrale einer Kreuzungsvereinbarung, da hier dann eine neue héhenglei-
che Kreuzung entsteht. In beiden Fallen behéit sich die StraRenbauverwaltung vor, bei entspre-
chendem Verkehrsaufkommen- oder -gefahrdungen eine Linksabbiegespur auf Kosten des Nut-
zers zu fordern. In jedem Fall ist der Plan zur Anbindung an die Staatsstrale vor Bauausfihrung
vom Staatlichen Bauamt Kempten genehmigen zu lassen.

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

Abklarung der angesprochenen Punkte notig.

Die Stellplatze stellen in aller Regel ebenfalls eine bauliche Anlage nach StraRenwegegesetz dar
und unterliegen so dem Anbauverbot. Aufgrund der vorliegenden Verhaltnisse kann hier jedoch
eine Ausnahme bei plangemaRer Ausfihrung erteilt werden.

Hierzu erfolgte folgende Abwéagung:

Das Biiro abtPlan, Herr Abt, hat mit Herrn Schweiger, Straenbauamt, folgendes abgestimmt:

Es handelt sich um eine private Einfahrt. Die Fahrbewegungen halten sich in Grenzen. So werden
im Winterhalbjahr die Mitarbeiter ,ihre" Fahrzeuge fur den Winterdienst mit an ihren jeweiligen
Wohnort nehmen und nur zur Aufnahme des Streugutes und dgl. zur Firma fahren. Im
Sommerhalbjahr werden die Fahrzeuge fiir den Winterdienst hier gelagert und gewartet. Selbst
wenn hier auch eine Produktion eingerichtet wird, ist mit keinem Verkehrsaufkommen zu rechnen,
der eine Linksabbiegespur rechtfertigen konnte. Gleichwohl besteht grundsétzlich die Forderung
und die Erforderlichkeit einer Sondernutzungseriaubnis, die von der Firma Drutzel zu beantragen
ist.

8.2 Wasserwirtschaft

Grundwasser
Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherren, der sein Bauwerk
bei Bedarf gegen auftretendes Grundwasser sichern muss.
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Lage zu Gewassern
Oberirdische Gewasser werden durch das Vorhaben nicht beriihrt. Die geplanten Bauflachen lie-
gen hochwasserfrei.

Wasserversorgung
Das Piangebiet ist bereits an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen. Fir das Gewer-
begebiet werden die Leitungen erweitert.

Abwasserentsorgung
Das Plangrundsttick ist an die Abwasserleitung mit Anschluss an die Kldranlage des Ortsteils E-
bersbach angeschlossen. Es besteht Trennsystem.

8.3 Stromversorgung / Telekommunikation

Die Stromversorgung erfolgt tiber die LEW mittels Erdkabel. Die Neubauten werden wir (ber Erd-
kabel anschiiellen.

Die LEW Netzservice GmbH, Buchloe, teilt mit Schreiben vom 01.07.2010 mit:

,Vor Beginn der Tiefbauarbeiten muss ein Spartengesprach stattfinden.

Wir weisen darauf unsere bestehende 20-kV-Kabelletung X 2 Q 4 entlang der Hauptstrafie sowie
auf die 1-kV-Kabelleitung hin, siehe beiliegender Kabellageplan M = 1:500.

Bei Grabarbeiten ist von der ausfiihrenden Baufirma unsere Betriebsstelle Obergiinzburg,
Glinzacher StraRe 1 87634 Oberglinzburg, Tel. 08372/9214-22 zwecks Kabelauskunft zu
verstandigen.”

Die Deutsche Telekom AG wird an dem Verfahren beteiligt. Rechtzeitige Abstimmung wird bei der
ErschlieRung sichergestellt. Sofern neue Leitungen erforderlich werden, sind sie als Erdkabel zu
verlegen.

8.4 Brandschutz

Die zum Brandschutz erforderlichen Mallnahmen, wie ausreichender Wasserdruck, Hydranten,
Zufahrten u. dgl. sind in Abstimmung mit dem Kreisbrandrat des Landkreises Ostallgéu zu veran-
lassen. Es wird auf das Merkblatt der Kreisbrandinspektion verwiesen.

8.5. Bodenordnende Mafinahmen

Eine Umlegung nach §§ 45 ff. oder grenzregeinde Mafinahmen nach §§ 80 ff. BauGB sind voraus-
sichtlich nicht erforderlich.

8.6 Kartengrundiage

Es wird die amtliche Kartengrundlage der staatlichen Vermessungsverwaltung verwendet.
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Il Umweltbericht

1. Kurzbericht des Planungsinhaltes und der Planungsziele

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens dieses Bebauungsplan ist auf Grundlage einer Umweltpri-
fung ein Umweltbericht zu erstellen. Dieser enthalt Angaben zu Schutzgiitern und umweltrelevan-
ten Belangen, die von der Planung beriihrt werden. Auf Grundlage einer Bestandsanalyse werden
die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft bzw. auf andere Schutzgliter geprift und
Aussagen zu Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafnahmen gemacht.

Dies geschieht im Rahmen des gegenstandlichen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes. Der Griinordnungsplan wurde in den Bebauungsplan integriert.

Art der Bebauung Dorfgebiet geman bestehendem Bebauungsplan ,Ebersbach West',
(Inhalt, Art und Umfang) sowie westlich anschlieRendem Gewerbegebiet (GE).

Art der Bebauung Die zulassige Nutzung innerhalb des mit MD bezeichneten Gebietes
bleibt beibehalten gemanl den Festsetzungen des bestehenden
Bebauungsplanes ,Ebersbach West".

In dem mit GE bezeichneten Teilgebiet, das westlich anschlief3t wird
ein Gewerbegebiet fir ortlichen Bedarf entstehen. Hier liegt die
Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4 die Geschossfldchenzahl (GFZ) bei
0,8.

Es ist eine maximal zweigeschossige Bebauung zugelassen

(Ziele, Festsetzungen)

ErschlieBung Fir die Anderung des Dorfgebietes wird die bisher geplante Anbin-
dung zur St 2055 entfallen konnen. Die Erschielung der geplanten
Bebauung erfolgt mit einer Schieifenstrale iber die vorhandene
Strafie Am Bergblick.
Fir das nach Westen geplante Gewerbegebiet ist eine neue Anbin-
dung an die St 2055 erforderlich. Dies wird mit dem Staatlichen
Bauamt Kempten, Bereich Straflenbau, entsprechend abgestimmt.
Die Festsetzung eines Sichidreiecks ist vorgesehen.

Flachenbedarf Der Geltungsbereich ist knapp 2,13 ha grof2.

2. Fachziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung
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Bodenschutz

Berticksichtigung im Be-
bauungsplan

Immissionsschutz

Berticksichtigung im Be-
bauungsplan

Wasserschutz
Berticksichtigung im Be-
bauungsplan

Natur- und Land-
schaftsschutz

Berticksichtigung im Be-
bauungsplan

Funktion des Bodens sichern und wieder herstellen, Altlasten sanie-
ren, sparsamer Umgang mit Grund und Boden; Mbglichkeiten der Wie-
dernutzbarmachung von Flachen (Innenentwicklung), Bodenversiege-
lungen auf das notwendige Maf} begrenzen.

Es sind keine Altlasten fur die Gebietserweiterung nach Westen be-
kannt. Es wird landwirtschaftliches Grinland in Anspruch genommen.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larm, Schadstoffe).

Es sind besondere MafBnahmen hinsichtlich des Larmschutzes vorge-
sehen, siehe § 11 Immissionsschutz der Satzung und Ziffer 7 der Be-
griindung. Es wurde ein Gutachten durch die Firma Tecum, Kempten,
erstellt, das zum Bestandteil der Satzung erklart ist.

Schutz von Grundwasser, Oberflachenwasser, Erhalt der natiirlichen
Rickhaltefdhigkeit fiir Niederschldge.

Innerhalb des Plangebietes gibt es keine Gewdsser, Quellen oder
sonstige beachtenswerte wasserwirtschaftliche Erscheinungen.

Artenschutz, Schutz und Erhalt von Lebensrdumen, Erholungsfunktion
der Landschaft erhalten, Ausgleich von nicht vermeidbaren Eingriffen.

Das Plangebiet ist mit seiner Gstliche Halfte bereits im bestehenden
Bebauungsplan als Dorfgebiet festgesetzt. Es wird eine Teilfldche von
1 ha nach Westen erweitert und zwar auf landwirtschaftlichem Grin-
land.

| 3. Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes und deren Bewertung

Gebietscharakteri-
sierung

(derzeitiger Umweltzu-
stand)

Das Gelande, das bereits durch den bestehenden Bebauungsplan
als Dorfgebiet festgesetzt (FI. Nr. 1135) war, wird Gbernommen
aber kinftig als Aligemeines Wohngebiet festgesetzt. Es wird eine
Erweiterung nach Westen als Gewerbegebiet in der Gréfie von 1
ha geplant.

Schutzgut

Tiere, Pflanzen und
ihre Lebensrdaume
Boden

Wasser

Luft und Klima

L.andschaft

Kurze Beschreibung Kurze Bewertung

Geringe Bedeutung fur den
Artenschutz

Keine besonderen Arten vorhanden.

Laut Altlastenkataster befinden sich
keine Altlasten im Plangebiet.

Geringe Bedeutung

Kein Wasserschutz - oder Uber-
schwemmungsgebiet,

Geringe Bedeutung fiir das
ortliche Kleinklima.

Keine wesentliche Kaltluftentste-
hungsflache. Vorbelastung durch die
umgebende Bebauung

Lage unmittelbar siidlich der St Geringe Bedeutung.
2055 und im Anschluss an den be-

stehenden Bebauungsplan ,Ebers-

bach West"

24



Markt Obergiinzburg, Bebauungsplan ,Ebersbach West, 1. Anderung und Erweiterung"

Weitere Aspekte zum
Schutz des Menschen
und seiner Gesundheit

Kultur- und Sachgiiter
- fen.

Natiirliche Ressourcen

Es entstehen keine nachteiligen
Auswirkungen auf den Menschen.

Vorbelastete Flache.

Geringe bis mittlere Bedeu-
tung

Keine Kulturgiter unmittelbar betrof- Geringe Bedeutung

Geringe Bedeutung

4. Voraussichtlich erheblich beeinflusste Schutzgiiter

Schutzgut

Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensrdume

Boden

Wasser

Luft

Klima

Landschaftsbild und
Erholung

Weitere Aspekte zum Schutz
des Menschen und seiner
Gesundheit

Kultur- und Sachgiiter

Natiirliche Ressourcen

Erheb-
lich

nicht
erheblich/
gering

X

Bemerkung

Das Gebiet ist durch die bisherige Nut-
zung vorbelastet.

Die bisherige Bebauung durch die beste-
henden Gewerbebetriebe wird beibehal-
ten.

Durch bestehende Bebauung / Versiege- -
jung wird die Regenwasserversickerung
nicht wesentlich Gber den bisherigen
Zustand verandert.

Keine nennenswerte Veranderung zu
erwarten. Geringe Bedeutung.

Keinen nennenswerten Einfluss durch die
geplante Anderung der Nutzung. Geringe
Bedeutung.

Geringe Bedeutung.

Geringe Bedeutung

Geringe Bedeutung.

Geringe Bedeutung

5. Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen

5.1

Erforderlichkeit der Eingriffsregelung:

Das Plangebiet wird im derzeit in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan entsprechend als
Gewerbeflache dargestellt. Fur diesen Planbereich mit einer GréfRe von 1,0 ha wird ein Ausgleich
erforderlich. Bei Anwendung eines Faktors von 0,5 wird eine Fldche von 0,5 ha fur Ausgleichs-
mafRnahmen erforderlich. Dabei wurden die umfangreichen GriinordnungsmaRnahmen innerhalb
des Gewerbegebietes als Minimierungsmafinahmen berlicksichtigt.
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Die Ausgleichsflache wird auf dem privaten Grundstiick Fl. Nr. 855 siidlich der Ortslage Ebersbach
mit der vorgenannten Teilflache von 500 m2 nachgewiesen. Der Lageplanausschnitt ist auf der
Bebauungsplanzeichnung dargestelit. Die einzelnen Mallnahmen mit der Artenliste sind in der
Satzung unter § 7 Ziffer 5 Satzung festgesetzt, siehe auch Ziffer 6.2 und 6.3 der Begrundung.

5.2 Bestandsaufnahmen und Bewertung:
Es handelt sich um ein intensiv genutztes landwirtschaftliches Griinland. Besondere Arten und
spezielle Arten sind nicht anzutreffen.

5.3 Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen:

Entlang der nordlichen Grenze zur St 2055 wird eine schmaler Grunstreifen im Zusammenhang mit
einem Parkierungsstreifen festgesetzt, wobei alle 5 Stellplatze ein Baum der Wuchsklasse 2 zu
pflanzen ist. Der westliche Rand erhélt eine 7 m breite Grunflache, die mit standortgerechten He-
cken zu bepflanzen ist. Entlang der siidlichen Grenze erfolgt derzeit keine Eingrinungsmalinahme.
Hier ist eine optionale Erweiterung der Gewerbeflache vorgesehen. Die Ostliche Eingriinung er-
ganzt die 6ffentliche Griinflache des bestehenden Baugebietes durch einen dicht bepflanzten
Grinstreifen.

6. Prognose der Umweltentwickiung bei Planungsdurchfiihrung und Nuli-Variante und de-
ren Bewertung

6.1 Prognose bei Null-Variante (Nichtdurchfihrung der Planung)

Keine Verdnderung des jetzigen Zustandes. Die Flache des Dorfgebietes verbleibt innerhalb des
bestehenden Bebauungsplanes und die westlich anschlieBende Flache des Gewerbegebietes
bleibt landwirtschaftliche Nutzflache.

6.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfuhrung des Plangebietes wird die schon seit 1993 bestehende Erweiterung des Bauge-
bietes Ebersbach West realisiert und durch das Gewerbegebiet fiir einen ortsans&ssigen Betrieb
erganzt,

7. Priifung alternativer Planungsmaéglichkeiten

Gemal einschiagiger Anforderungen der Umwelipriifung sind Angaben zu machen dber alternative
Planungstberlegungen. Da es sich hier um einen bestehenden Bebauungsplan handelt, der ledig-
lich nach Westen zu erweitern ist, wurde im gegenstandlichen Planungsfali auf eine Alternativun-
tersuchung verzichiet. Die Gebietsdarstellung erfolgt in der parallelen Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes.

8. Vorgehensweise bei der Durchfithrung der Umweltpriifung

Fir die vorliegende grobe Abschatzung liegen folgende Daten vor:

Allgemeine Datengrundlagen Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006

— Regionalplan Allgau (16)

- Flachennutzungsplan mit integriertem Landschafsplan des
Marktes Obergiinzburg. .

- Altlastenverdachtskataster des Landkreises Ostallgau

— Biotopkartierung

— Leitfaden der Bayer. Staatsregierung ,Bauen im Einklang mit
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der Natur und Landschaft” erganzte Fassung 2003

Gebietsbezogene Grundlagen - Integrierter Griinordnungsplan
~ Stellungnahmen aus dem friihzeitigen Verfahren

Verwendete Verfahren — Die anzuwendenden Methoden sind fachlich tbliche Metho-
den. (z.B. DIN 18005, Eingriffs-/Ausgleichsbewertung nach
Leitfaden....)

Schwierigkeiten und fehlende Hinzuweisen ist darauf, dass nicht alle Wechselwirkungen zwi-

Erkenntnisse schen den Umweltschutzgiitern — aufgrund der Komplexitat von
Natur und Landschaft — erfasst, beschrieben und beurteilt wer-
den kénnen. Die Umweltpriifung erhebt jedoch den Anspruch,
dass die wichtigsten und bedeutendsten Wechselwirkungen
aufgezeigt werden. Die in der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung
vorgetragenen Argumente und Hinweise werden in die Umwelt-
prifung bzw. diesen Umweltbericht einfliefen.

Aus dem frithzeitigen Verfahren werden folgende Anregungen bekannt gegeben, jeweils mit der
abwagenden Betrachtung des Marktes Oberglinzburg:

Das Landratsamt Ostallgdu, Untere Immissionsschutzbehérde hat mit Schreiben vom 01.07.2010
mitgeteilt:

1. Umgriff - Gebietseinstufung

Gem. Besprechung vom 09.09.2009 im Landratsamt war urspriinglich geplant, den Metallbaube-
trieb Drutzel (iberwiegend auf dem Grundstiick FI. Nr. 1138 unterzubringen, wozu ein Gewerbege-
biet ausgewiesen werden sollte. Im nordlichen Teil des Grundstiicks Fl. Nr. 1135 sollte ein Misch-
gebiet ausgewiesen werden, auf dem die Unterstellhalle fur die firmeneigenen Winterdienstfahr-
zeuge geplant war. Weitere Anderungen des bestehenden Bebauungsplanes waren nicht vorge-
sehen.

Entsprechend des vorgelegten Entwurfs umfasst das Plangebiet der 1. Anderung im éstlichen Teil
den derzeit noch unbebauten Bereich des im bestehenden Bebauungsplan ausgewiesenen Dorf-
gebietes. Als Nutzung soll wieder ein Dorfgebiet nach § 5 BauNVO festgesetzt werden. Die Aus-
weisung eines Dorfgebietes ist jedoch nicht erforderlich, da das Plangebiet weder land- oder forst-
wirtschaftliche Betriebe enthalt, noch die Ansiedlung solcher beabsichtigt ist. Entsprechend des
Zuschnitts der Baugrundstiicke ist davon auszugehen, dass sich — so wie bereits im bebauten Teil
des bestehenden Bebauungsplanes geschehen — ein allgemeines Wohngebiet mit entsprechend
hoherem Schutzanspruch entwickeln wird. Deshalb sollte als Nutzungsart entweder ein Wohnge-
biet festgesetzt oder der Umgriff der 1. Anderung auf die geplante Gewerbeflache und ggf. das 0.g.
Mischgebiet beschrankt werden.

2. Gewerbeldrm

Hinsichtlich des Larmimmissionsverhaltens der geplanten Gewerbeflache wurde von der Fa. Te-
cum GmbH ein Gutachten (Bericht Nr. 09078.1/B vom 18.01.2010) erstellt. Die der Prognose zu
Grunde liegende Betriebsbeschreibung entspricht noch nicht der konkreten Vorhabensplanung,
jedoch ist der gewahite Ansatz nach hiesiger Ansicht geeignet, um eine allgemeine Beurteilung
des Vorhabens zu erméglichen. Entsprechend der ermittelten Beurteilungspegel ist zu erwarten,
dass die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 fir die Tageszeit an den betrachteten
Immissionsorten sowohl fiir ein Dorfgebiet bzw. Mischgebiet als auch fir ein l&rmsensibleres, all-
gemeines Wohngebiet eingehalten werden kdnnten.

Der Betrieb zur Nachtzeit wurde nicht untersucht, da er von der Fa. Drutzel nicht geplant ist. Eine
Beurteilung eines fiktiven Nachtbetriebs ist jedoch erforderlich, da dieser in einem Gewerbegebiet
typischer Weise moglich sein muss.

Mit der im Gutachten vorgeschlagenen Gerduschkontingentierung zur Beschrankung der Ge-
rauschemissionen des Gewerbegebiets besteht aus fachlicher Sicht kein Einverstandnis, da diese
die Notwendigkeit einer Gliederung des Plangebietes voraussetzt (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO), die
hier nicht besteht.
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Es wird empfohlen sowohl das Gutachten als auch den B-Planentwurf in folgenden Punkten anzu-
passen:

» Fir die schalltechnische Beurteilung sind die Orientierungswerte heranzuziehen, die der
tatsachlich vorgesehenen bzw. vorhandenen Nutzung an den Immissionsorten entspricht
(s.0. Pkt. 1.; WA,

Der Grundsétziich nicht auszuschlieflende Nachtbetrieb muss begutachtet werden.

o Im Gutachten muss eine Aussage Uber die Vorbelastung durch sonstigen Anlagenidrm an

den Immissionsorten getroffen werden.

Es sollten keine Emissionskontingente vergeben werden.

Die ggf. erforderlichen baulichen Larmschutzmalnahmen (z.B. Larmschutzwénde, ab-
schirmende Bebauung an der 6stlichen Grundstlicksgrenze) sollten herausgearbeitet wer-
den und entsprechend in der Satzung festgesetzt und in die Planzeichnung eingetragen
werden.

o Die Stellplatze an der Ostgrenze der Gewerbeflache miissen aus Larmschutzgriinden wei-
ter nach Westen verschoben werden. Zur Baugrenze in Dorf- oder Mischgebieten missen
aus Larmschutzgriinden (Spitzenpegel) Abstande von mindestens 15 m eingehalten wer-
den, sofern keine Abschirmung vorhanden ist. Bei einem benachbarten allgemeinen
Wohngebiet wiirde sich der Mindestabstand weiter vergrofiern.

Hinweis: Da die schalltechnische Untersuchung der Immissionssituation fiir Gewerbelérm im Rah-
men der Bauleitplanung nur eine grundsétzliche Aussage iber die Zuldssigkeit der Ausweisung
eines Gewerbegebietes ermdglicht, muss im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf der
Grundlage der konkreten Vorhabensplanung die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm
nachgewiesen werden.

3. Stralbenverkehrsidrm:

Auf das Plangebiet wirken die Verkehrslarmimmissionen der St 2055 ein. Im Bereich des derzeit
als MD 1 ausgewiesenen Baufensters sind erhebliche Uberschreitungen zumindest der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fir Verkehrsldrm zu erwarten. Die tatsdchlichen Verkehrslarmimmissio-
nen soliten bestimmt und geeignete SchutzmaRnahmen in der Satzung festgesetzt werden.

Abwagung:
Die Hinweise dienen der Kenntnisnahme und Beachtung.

Zur Festsetzung des Dorfgebietes:

Es handelt sich um einen bestehenden Bebauungsplan, in dem die beiden bestehenden Hofstellen
die damalige Ausweisung eines Dorfgebietes rechtfertigte. Die gegensténdliche Anderung des
bestehenden Bebauungsplans soll hieran grundséatziich nichts dndern. Allerdings kann zum besse-
ren Schutz der kiinftigen Bewohner das MD-Gebiet in ein WA-Gebiet gedndert werden.

Dies gilt auch fir den nérdlichen Randbereich der Fi. Nr. 1135. Hier ist keine Nutzung zu erkennen,
die ein Mischgebiet rechtfertigen wiirde. Der Wasserhochbehalter verbleibt als Fldche fir Versor-
gungsaniagen.

In dem bisher als MD-1 bezeichneten Gebiet war auch eine Doppelhausbebauung zulassig. Da
hier wegen der Beachtung des Verkehrslarms eine besondere Orientierungsvorgabe flr die Grund-
rissgestaltung zu beachten ist, wird die Doppethausbebauung gestrichen.

Die immissionstechnische Begutachtung ist durch das Biro TECUM an die gegebenen Situation
anzupassen. Dies ist erfolgt. Das Gutachten mit Bericht Nr. 09078.2/B vom 03.08.2010 wird zum
Bestandteil der Satzung erklart. Die wesentlichen Teile sind in Satzung und Begriindung aufge-
nommen.

Das Landratsamt Ostaligdu, Marktoberdorf, Bauplanungsrecht/Stadtebau, teilt mit Schreiben vom
01.07.2010 folgendes mit:
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Hierzu hat der Marktgemeinderat folgende Abwagung getroffen:
Es dient der Kenntnisnahme, was {iber die Festlegung des MD und des WA Gebietes gesagt wird.
Aufgrund der Stellungnahme des Immissionsschutzes wird das MD geédndert in WA.

Die Ausfiihrungen zur Kulturlandschaft dienen der Kenntnisnahme. Dies sieht allerdings der Markt
Obergiinzburg mit einer anderen Gewichtung.

Wie aus den beiden nachfolgenden Fotos zu erkennen ist, braucht an der bisherigen Konzeption
des Gewerbegebietes nichts verandert werden. Von Siiden wird der Hochpunkt mit der barocken
Kapelle auf der Nordseite der St 2055 von der Bebauung auf der Siidseite liberpragt. Die sudliche
Bebauung wirkt mit der hohen Kiiferhalle und den lang gestreckten Gebauden sehr massiv.
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Abbildung 1: Blick von Westen auf Ebersbach = Hochpunkt mit Kapelle.

Die barocke Kapelle tritt aufgrund der massiven Bebauung der beiden Hofe total in den Hinter-
grund. Von der geplanten Bebauung auf der Fl. Nr. 1138 ist von Westen tiberhaupt nichts zu se-
hen.

Abbildung 3: Blick auf das Baugrundstiick und die drei Hohe auf dem Hochpunkt, wobei der westli-
che Hof, stdlich der St 2055 gelegen, von hier nicht zu sehen ist.

Der Blick von Osten auf die Situation der Kapelle zeigt, dass die in der Stellungnahme aufgezeigte
Sichtfreihaltezone aufgrund des Ensembleschutzes nicht erforderlich ist.
Die gewiinschte Freistellung des Giebels von Wohnhaus 14 wiirde bedeuten, dass

1. die Alleebdume entlang der St 2055 gerodet werden mussten und
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2. die Geholze auf dem privaten Grundstlck bei Wohnhaus 14 zu entfernen waren.
Dies ist weder dem Betroffenen Eigentiimer noch der Offentlichkeit plausibel zu machen.

Der Markt Oberglinzburg hat sich im Rahmen der Abwagung zu den Stellungnahmen zur 6ffentli-
chen Auslegung nochmals mit dem Vorschlag beschéftigt und entschieden, dass das vorgeschla-
gene Sichtfeld in die Bebauungsplanzeichnung (ibernommen wird, siehe auch Ziffer 5.1 der Be-
griindung. '

Das Staatliche Bauamt, Abteilung Straflenbau, Kempten, hat per E-Mail vom 02.07.2010 mitgeteilt:

,anbei die Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes zu obigem BBP.

Bezliglich des Sichtdreieckes in Richtung Oberglinzburg kénnte auch mit der Unteren Stralenver-
kehrsbehorde beim Landratsamt noch Kontakt aufgenommen werden. Bei einseitig geschlossener
Bebauung wére eine Versetzung der Ortstafel und damit eine Verkiirzung der Schenkellange von
110 auf 70 Meter moglich.

Generell gilt zwar, je mehr Sicht desto besser, allerdings denke ich, dass wir durch die vorhandene
Baumalle in jedem Fall Sichteinschrankungen zu erwarten haben. :

Nach Abschiuss des Verfahrens ware ich lhnen sehr dankbar, wenn Sie mir eine Ausfertigung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes in Papier und digital zur Verfiigung stellen kénnten. (Dies gilt
ubrigens generell fir alle neuen Verfahren).

Zum Formblatt:

Der Wirkungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich volistandig auf der straBenrechtlich frei-
en Strecke der Staatsstrafle 2055. Es bestehen somit Anbauverbotszonen von beidseitig 20 Meter
gemessen vom Fahrbahnrand. Es ist eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf 70 km/h in diesem
Bereich angeordnet.

Der Bauplatz 1 im MD-2 kann mit einem Baugrenzenabstand von 15 Metern geduldet werden.
Freistehende Werbeanlagen werden in der Anbauverbotszone nicht geduldet.
Fir das GE-1 soll eine neue Zufahrt zur St 2055 angelegt werden. Dies bedarf im Falle einer priva-
ten Zufahrt einer Sondernutzungserlaubnis durch den Strafenbaulasttrdger und im Falle einer
offentlichen Erschlieungsstralie einer Kreuzungsvereinbarung, da hier dann eine neue hthenglei-
che Kreuzung entsteht. In beiden Fallen behdlt sich die StralRenbauverwaltung vor, bei entspre-
chendem Verkehrsaufkommen- oder -gefahrdungen eine Linksabbiegespur auf Kosten des Nut-
zers zu fordern. In jedem Fall ist der Plan zur Anbindung an die Staatssfralle vor Bauausfiihrung
vom Staatlichen Bauamt Kempten genehmigen zu lassen.
Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

~ Abklarung der angesprochenen Punkte notig.
Die Stellplatze stellen in aller Regel ebenfalls eine bauliche Anlage nach Stralenwegegesetz dar
und unterliegen so dem Anbauverbot. Aufgrund der vorliegenden Verhéltnisse kann hier jedoch

eine Ausnahme bei plangeméafier Ausfiihrung erteilt werden.

Hinweis: Die Hohe der Einfriedungen sollte von 0,90 Meter auf 0,80 Meter gesetzt werden da
Sichtdreiecke ab einer Héhe von 0,80 Meter freizuhalten sind."

Der Marktgemeinderat hat hier folgende Abwagung getroffen:

Die Hinweise dienen der Kenntnisnahme und Beachtung. Die Ausbildung des Sichtdreieckes wird
mit der Unteren Verkehrsbehoérde in Verbindung mit der Verlegung der Ortstafel abgestimmt und
die Schenkelldnge entsprechend reduziert.

Die brigen Hinweise werden bei der weiteren Planung beachtet.

[ 9. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Die Gemeinde ist nach § 4c BauGB verpflichtet, die erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
aufgrund der Durchfiihrung dieses Bebauungsplanes zu iberwachen, um insbesondere unvorher-
gesehene Auswirkungen frithzeitig zu erkennen und geeignete Malnahmen zur Abhilfe ergreifen
zu kénnen. Dies betrifft nicht nur negative erheblich zu bewertende Auswirkungen, sondern auch
positive Auswirkungen.
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Durch die Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungsplanes und bei seiner Durchfiihrung wer-
den keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sein. Es handelt sich um Dorfge-
biet das um ein Gewerbegebiet am westlichen Rande erweitert wird.

Soweit es zu besonderen und erheblichen Umweltbelastungen kommen sollte, behait sich die Ge-
meinde eine Uberpriifung vor. Dies soll nach fiinf Jahren erfolgen.

10. Zusammenfassung des Umweltberichtes

Der Markt Obergiinzburg hat am 01.06.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes

,Ebersbach West, 1. Anderung und Erweiterung" beschlossen und den durch das Biro fur kom-
munale Entwicklung — abtplan -, Marktoberdorf, erstellten Vorentwurf beraten. Es wurde zuge-
stimmt, das frihzeitige Verfahren einzuleiten.

Die Behorden und Stellen Trager offentlicher Belange werden beteiligt und im friihzeitigen Verfah-
ren nach § 3 Abs. 1 in Verbindung mit § 4 Abs. 1 BauGB um ihre Stellungnahme gebeten. Die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeit vom16.06.2010 bis zum 02.07.2010.

In der Sitzung des Marktgemeinderates am 13.07.2010 wurden die vorgetragenen Stellungnahmen
beraten, abgewogen und soweit erforderlich in die Planung eingestellt. In der gleichen Sitzung
wurde der Billigungsbeschluss fiir die 6ffentliche Auslegung gefasst.

Wesentliche Umweltbelange werden durch das Plangebiet nicht verursacht.

Das Larmgutachten durch das Ingenieurbiiro Tecum, Kempten, wurde erganzt. Das Gutachten
vom 03.08.2010, Bericht Nr. 09078.2/B, wird zum Bestandteil dieser Begriindung mit Umweltbe-
richt. Die wesentlichen Aussagen sind in die Planzeichnung, in die Satzung und in die Begriindung
aufgenommen worden. Die Planung wurde in der Zeit vom 30.08.2010 bis zum 01.10.2010 o6ffent-
lich ausgelegt und am 05.10.2010 nach erfolgter Abwagung der vorgetragenen Stellungnahmen
der Satzungsbeschluss gefasst.
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Anlage: Merkblatt der Kreisbrandinspektion
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MERKBLATT ZUR BAULEITPLANUNG

Bei der Aufstellung von Flachennuizungs- und Bebauungsplinen, ist darauf zu achten, dass folgende
Vorschriften und Bestimmungen eingehalten und in dic Planzeichnung, die Satzang bzw. die Hinweisc
entsprechend aufgenornmen werden.

A

1.

L

Fliichen fiir dic Feuerwehr auf Grupdstiicken - DIN 14090

Zufahrten missen fir Falrzeuge bis 16 Tonnen (fir 10 Tonnen Achsenlast) ausgelegt sein,
unmittelbar von der 6ffentlichen Verkehrsfliche aus erreichbar sein. Nutzbare Breite mind.
300 cm, nutzbare Hohe 350 cm.

Hierbei ist auf die Grinerdnungsplanung zu achten und GroBbaume sind so zu platzieren,
dass das Lichtranmprofil auch nach lingerer Wachstumszeit nicht eingeschriinkt wird

Geradlinig gefiihrte Zufahrten konnen auch als befestigte Fahrspuren von je 110 cm Breite
ausgefithrt werden.

Vor und nach Kurven muss die Fahrbahnbreite jeweils auf 500 cm erweitert werden, dies
in der Kurve selbst und je 11,0 m davor und danach. Kurvenradien diirfen nicht kleiner als
10,5 m sein. :

Aufsteltflichen sind so anzuordnen, dass alle zum Retten von Personen notwendigen
Fenster vom Hubretiungssatz {Drehleiter) erceicht werden kénnen.

Dies ist in der Regel gowahrlcistct, wenn im Abstand von 3,0 bis 9,0 m von der
Gebaudefront (je nach Gebiudehdhe) ein befestigter Aufstellstreifen von mind. 350 cm
und daran anschlieBend ein Geldndestreifen von 200 cm ohne feste Hindernisse angeordnet
wird.

Die Zufahrten zu den Aufstefiflichen miissen den Forderungen gem. Satz 1, 2, 3
entsprechen. =

Bewegunpsflichen sind Bereiche in denen sich Einsatrfahrzeuge und Mannschaflen mm
Einsatz aufstetlen und bewegen kdnnen.

Dicse sollen auBerhalb des Trimmerbereichs liegen, jedoch méoglichst nahe am
Schutzobjekt und den Wasserentnahmestellen.

Far jedes im Alarmplan vorgesehene Fahrzeuy ist eine Bewegungsfliche von mind. 7,0 x
12,0 m erforderlich.

Alle Flachen fir die Feuerwehr sind entsprechend durch Beschilderung zu kennzeichnen.
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Offentliche Verkehrsftiichen

Offentliche Verkehrsflichen missen, wenn sie der Anfahrt fiur Feuerwehrfahrzeuge
dienen, befestigt fiir ein Gesamtgewicht von 16 t (10 t Achsenlast) sein, Lichtraumprofil
von mind. 30 m Breite und 3,5 m Hohe aufweisen und den Anforderungen des
Abschnittes 1. sinngemaB entsprechznd.

Bei schmalen Zufahriswegen ( unter 6,0 m Breite} sind in Abstinden von ca. 50 m
Ausweichstellen anzuordnen. Das Parken von Fahrzeugen ist an diesen Stellen durch
entsprechende Beschilderung zu verhindern

StichstraBen missen am Ende eine Wendefliche fir mind. 18,0 m Wendekreis erhalten.
Sind Schutzobjekte mehr als 50 m von &ffentlichen Verkehrsflichen entfernt, so ist eine
eigene Fevenvehrzufahrt erforderlich.

Bei der Planung "verkehrsberuhigter Strafen®, die auch der Zufahrt fir Einsatz- und
Rettungsfahrzeuge dienen, sind die Forderungen der Abschnitte 1. und 2. ebenfalls zu
beriicksichrigen.

Eine Ausstattung mit Fahrbahnschwellen o. 4 "Geschwindigkeitsbremsen™ ist auch im
Hinblick auf Krankentransporte zu vermeiden.

Bereitstellung von Loschwasser durch die dffentliche Trinkwasserversorgung nach
Arbeitsblatt W 405 DK 628,1: 614 des DYGW

Der Loschwasserbedarf ist zu ermitteln. Er liegt in den meisten Gebieten (WR Reines
Wohngebiet, WA Allgemeines Wohngebiet, WB besonderes Wohngebiet, MD Dorf
Gebiet, Ml Mischgebiet und GE Gewerbegebiet) bei feuerhemmender Bauweise, nicht
mehr als 3 Vollgeschossen und einer GFZ von bis zu 0,6 bei 50 bis 50 m*/h.

Mahr als 3 Vollgeschosse und GFZ bis 1,2 erfordern einen Loschwasserbedarf von 90 bis
1990 m¥h, Diese Mengen konnen auch fur Kem- und Gewerbegebiete angenommen
werden.

Das 6ffentliche Trinkwassemetz ist entsprechend zu dimensionieren und Entnahmestellen
in Form von Hydranten sind in austeichender Zahl, in der Regel in Abstinden von nickht
mehr als 100 m, anzuordnen. Die Ausfihrung der Hydranten soll in "Uberflurform”
erfolgen des Trinkwassernetzes in Form eines Ringleitungsnetzes.

Die Lage von Hydranten (vorhandene und neu zu erstallende) ist in die Planzeichnung und
die Hinweise aufzunshmen.
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Fir dic Abdeckung des max. Lischwasserbedarf kénnen Hydranten im Umkreis von 300
m heranpezogen werden

Fr besonders brandgeftihrdete Schutzebjekte ist der lischwasserbedartf individuell zu
ermirteln. Er kano durch die offentliche und zusétzliche private Bereitstellung (2. B.
Zisterne ) sichergestelft werden.

Bereitstellung von Loschwasser durch andere MaBnahmen

Wenn das Trinkwassernetz zor Deckung des Loschwasserbedarfs nicht ausreicht und keinz
unerschépflichen Wasserquellen zu Verfiigung stehen, konnen ersatzweise eventust! auch
Loschwanserteiche oder Brunnen, Behilter (Zistemen), Zierteiche und
Schwimmbecken herangezopen werden.

Eine ganzjahrige Nutzbarkeit ist allerdings nachzuweisen. fiir die Bemessung gilt das
DVGW-Arbeitsbla W 311 "Bau von Wasserbehidltern™.

Wenn von "anderen Mafinahmen"” Gebrauch gemacht werden soll, st dic JLage und Grole
in die Planzeichnung und dic Hinweise aufzanchmen.

Mit besondcrem Objektschutz zusammenhiingende Fragen bedirfen der Abstimmung mit
dem WVU bei Entnahme aus dem 6ffentlichen Netz bzw. mit der Kreisbrandinspektion
Ostallgin.

Bebauung

Im Zuge des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des
Art. 17 BayBO und alic weiteren Art. zu beachten.

Dic Unterschreitung der in Art. 6 BayBO vorgeschricbenen Abstandsflichen und deren
Festschreibung in der Bauleitplanung ist nur in begrindeten Ausnahmefillen und unter
Einsat besonderer Brandschutzmalinahmen veriretbar.

Alle einschlagipen Vorschriften, die den Brandschutz betreffen, und in BayBO (Bayrische
Bauordnunyg), der GaV (Garagenverordnung), GastBauV (Gaststattenbauverordnung),
WaV (Warenhausverordnung) und VStantV (Versamimlungsstittenverordnung) festpclegt
sind. sind méglichst schon in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen und einzuarbeiten.

Ggf. sind auch die besonderen Bestimmungen fir Hochhauser in der Baulcitplanung
vorzugeben und festzuschreiben.

Die Anlagen zor Alarmicrung der Fcuerwehr sind entsprechend der Erweiterung der
gemeindlichen Bebauung auszubauen. Hierzu kann die Installation von zusétzlichen

Feuersirencn bzw.Erganzung der vorhandenen Meldsempfénger notwendig werden.

Die Ausrisung und der Geritebestand sowie die Ausbildung der Feuerwehr im
Gemeindebereich sind je nach Arc und Grofe der neu anzusiedelnden Betriebe, bzw. neu
zu emichtenden Bauten eventuell zu erginzen und zu erweitem. Hierzu ist zu gegebener
Zeit mit dem Kreisbrandrat odar dem zustindigen Kreisbrandinspektor Verbindung
aufzunehmen.

Planzeichen

Neben den in der Planzeichenverordnung festgelegten Zeichen, werden folgende Zeichen
empfohlen:

G DN 80 Hydrant Unterflur, z.B. Nennweiie 80
é DN 100  Hydrant Uberflur, zB. Nennweite 100

Y ) ] . . -
E 50  Loschwasserbehalter. z. B. 50 m” Nutzinhalt - unterirdisch

N&Y‘_’:r 90 Loschwasserbehiilter, z.B. 90m’ Nutzinhalt - Teich, Schwimmbecken

1~T~4‘ Brunpep - Feuerldschbrunrien

Diese Zeichen und zugehorigen Bezeichnungen werden nach der Norm auch in den Einsatzplanen der
Feuerwehren verwendet und sind daher sinnvollerweise auch in der Bauleitplanung anzuwenden.
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