Satzung der Marktgemeinde Oberqgiinzburg iiber einen Bebauungs-

plan flir das Baugebiet "Purger Strafe" in Obergiinzburg

Der Markt Obergiinzburqg erlint aufgrund des § 2 Abs. 1 und _
des § 10 des Bundesbauqeaet"es (BBaun) in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 18.7°,.1°76 (PGBl. I S.2256) des Art. 89 Abs. 1

"Nr. 10 und des Art. 91 ﬂer Bayer. Bauordnung (BavB0O) in d. F.

der Bekanntmachung vom 2.7.1982 (GvBl. S. 420) und des Art. 23

der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) 1in der Fassung

der Bekanntmachung vom 31.5.1973 (GVBl. S. 353) folgenden mit___
Bescheid des Landratsamtes Ostallgdu vom Nr. glul 7€éfkox
genehmigten Bebauungsplan als Satzung.

BEBAUUNGSPLAN "BURGER STRASSE"

§ 1 Inhalt des Bebauungsnlanes

Fir das Gebiet an der"Burger StraBe" gilt die vom Planungs-
beauftragten Ernst Demmler in Ebersbach, Willofser StraBe 39
ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom Nov. 1973 zuletzt
gedndert am 07.09.1982, die zusammen mit nachstehenden Vor—
schriften den Bebauungsplan bildet. s

§ 2 Art der baulichen Nutzung

(1) Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit WA bezeich-
. nete Gebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" i.S. des
§ 4 der Benutzungsverordnung (BauNVO)in der Fassung der
Bekanntmachung vom. 15.9.1977 (BGBl1 I S. 1763) festgesetzt.,.
Die in § 4 Abs. 3 Ziff, 4 - 6 BauNVO aufgefilhrten Ausnahmen
werden nicht Bestandtell dieses Bebauungsplanes.

(2) Die mit MI bezeichneten Bauflichen werden als Mischgebiet
i. S. des § 6 BauNVO festgesetzt. Unzuldssig sind die in
§ 6 Abs. 3 aufgefilhrten baulichen Anlagen, Ausnahmen be-
dirfen der Genehmigung des Gemeinderates.

(3) Im Mischgebiet sind nur rauchlose Betriebe zuldssig, deren
dquivalenter Dauerschallpegel gem. DIN 18005 "Schallschutz
im Stidtebau", Bl. 1 Ausgabe 1971, an der Grenze des "All-
gemeinen Wohngebietes" am Tag 55 dB (A) und bei Nacht 40 4B
(A) nicht ilberschreiten. ;

§ 3 MaB8 der baulichen Nutzung

Die in § 17 Abs. 1 BauNVO Festgesetzten Hochstwerte fdr
Grundflichen~- und GeschoB8flichenzahlen diirfen nicht dber—
schritten werden, soweit der Bebauungsplan nicht eine ge-
ringere Nutzung fiir die ﬁberbaubaren Grundstucksflachen
festsetzt.

§ 4 Bauweise - ' . :

(1) Im Planbereich gilt die offene Bauweise. . 'i

(2) Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebengebauden
sowelit die Bebauungsplanzeichnung dies vorsieht, an: der -
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§ 5

-2 .

Grundstiicksgrenze zu. errichten. Ausnahmsweise k&nne sie
unter Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Abstands-~.
flichen an anderer Stelle errichtet werden, wenn dadurch
Verkehrslage und die beabsichtigte Gestaltung des StraBSen-
und Ortsbildes nicht beeintridchtigt werden.

Zahl der Vollgeschofle

(1)

(2)

§ 6

Die in der Bebauunqéplanzeichnunq eingetragenen Zahlen
der VollgeschoBe mit Krels sind zwingend auszuflhren.

Die in der Bebauungsplanzeichnung gekennzeichneten Zahlen
der VollgeschoBe ohne Kreis gilt als Hdchstgrenze.

Stellung der baulichen Anlagen

(1)

(2)

§ 7

Fir die Geb4ude mit Sattel~ und Pultdichern ist die in der
Planzeichnung eingetragene Firstrichtung maBSgebend.

Bei Gebdudegruppen mit Flachdach ist die in der Planzeich-
nung ausgewiesene Richtung der Bauk&rper anstelle des First-
verlaufes maBgebend. Ausnahnsweise kann von der im Bebauungs-
plan eingezeichneten Anordnung der Bauk®rper abgewichen wer-
den, wenn

1. eine gegliederte bzw. gestaffelte d.h., differenzierte
Gestaltung der Bauk8rper sowohl in der horizontalen als
7 auch vertikalen Ebene garantiert 1st.

2. die im Bebauungsplan fiir den FuBgingerbereich vorgesehene
Verkehrserschliefung in gleicher oder #hnlicher Form ge-
wdhrleistet wird.

bachform und Dachneigung fiir Wohngebdude und Garagen

(1)

(2)

x;Nebenqebaude->

(3)

Hauptgebiude:

Im Bereich der mit SD gekennzeichneten Flidchen sind nur -
Sattelddcher zuldssig. Die D¥cher miissen an der Traufe '
einschl. Dachrinne mind. 0,50 m h8chstens 1,20 m, am Ort-
gang mind. 0,50 m hbchstens 1,490 m uberstehen. Die Dach-
deckung darf nicht mit qrellen Farben erfolgen,

Die Dicher der Gebdude mit 2 Vollgeschossen (SD) sind mit
einer Dachneigung zwischen 23 und 28 Grad auszubilden. Flr
die Dicher der Gebidude mit 1 VollgeschoB (SD) einschl.
Hangbebauung (I+U) ist eine Dachneigung zwischen 15 und

25 Grad zuldssig.

Im Bereich der mit ﬁD gekennzeichneten Fldchen sind nur
Flachddcher mit Attikagesims unter Verwendung von Holz als
Gestaltungsgelement zul#ssig. Die Dicher sind einheitlich
als Warm- oder Kaltddcher konstruktiv auszubilden und als
Kiespressdach oder als griines oder rotes Pappdach einzu-
decken bzw. zu untefhalten.

i

Alle mit FD bezeichneten Nebengebiude sind mit einem bis
zu 3° geneigten Flachdach zu versehen. Bei Pultddchern ist’
der Dachﬁberstand umlaufend gesimsahnlich auszubilden.




(4)

§ 8

-3-

FlUr die mit dem Hauptgebiude unter einem Dach zu errichten-
den Garagen sind Ddcher in der Dachneigung des Hauptgebiu-
des vorzusehen mit der gleichen Dachdeckung.

Ausnahmen von den Festsetzungen der Abs. 1-5 kbnnen zuge=
lassen werden, wenn die beabsichtigte Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes nicht beeintrdchtigt wird.

Dachaufbauten

§ 9

Dacheinschnitte, Dachaufbauten und Dachgauben sind .unzu-
ldissiq. Dacheinschnitte k&nnen jedoch genehmigt werden, so-
welt dadurch die beabsichtigte Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes nicht beeintrichtigt wird und diese die Harmo~-
nie mit den Nachbarbauten nicht stdrt.

Sockelh8he und Gelidndehdhe

(1)

(2)

Sdmtliche Gebdude sind h8henmifig so an das Gelinde anzu-
passen, daB sie sich harmonisch in das Orts- und Landschafts-
bild einfigen und die Entwdsserung noch an das Kanalnetz an-
geschlossen werden kann. Filr die Einpassung in das Geldinde
wird von der Baubehd8rde (LRA Ostallgau) die Hﬁhe festgesetzt.

Das natlirliche Gelinde darf durch Auffﬂllung oder Abgrabung
nicht wesentlich verdndert werden, (siehe auch § 11)

Ausnahmen k&nnen zugelassen werden, wenn die beabsichtigte
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes dadurch nicht be-
eintrdchtigt wird. i

§ 10 Kniestd8cke

(1)

(2)

Bei sdmtlichen Hauptgebduden (SD) ist ein Kniestock, gemes-
sen zwischen Oberkante DachgeschoBfufboden und Oberkante
FuBpfette; bis zu einer H8he von 0,50 m zullssig, bei den
mit I+D bezeichneten Geb#uden bis zur H8he von 1,50 m, bzw.
0,75 m., .

Bei samtlichen eingeschossigen Wohnqeb&uden kOnnen von den
Festsetzungen des Abs. 1 Ausnahmen zugelassen werden, wenn
sich das Bauwerk ohne Beeintrachtigung des Orts— und Land-
schaftsbildes einfﬂqt. . : :

§ 11 Gebdude am Hang

Verdnderungen des natiirlichen Hanqqel&ndes sind -auf den un- .
bedingt notwendigen Umfang zur Einfigung der Geb¥ude zu be-
schridnken. Anbdschungen und Abb&schungen sind so auszu-
fihren, daB sie in weichen Ausrundungen dem natilirlichen Ge-"
landeverlauf angepaBt werden.

TraufhBhe der Gebdude an der Talseite darf nicht mehr als
6 m {iber dem natlirlichen, oder dem von der Kreisverwaltungs-
behbrde festgelegten Gelande betragen.




‘,j,§ 15 Fernsprech— und Stromleitungen zulhss1g./5

AR

§ 12 Fassadengestaltung

]

(1) Alle Gebdude sind mit einem AuBenputz zu versehen. Auf-
fallend gemusterter Putz ist nicht zuldssig. Metall-,
Eternit- und Kunststoffverkleidungen sind nicht zugelassen.
Holz und 4hnliche Verkleidungen sind als Gestaltungselement
erwinscht, wenn dadurch das beabsichtigte Siedlungs- und
StraBenbild nicht beeintrdchtigt wird. _ .

(2) Die Verwendung von ungewdhnlich grell wirkenden, den Gesamt-
' eindruck st8rende Farben ist untersagt.

(3) Doppel- und Reihenhduser, sowie an der Grenze zusammenge-
baute Garagen missen die gleiche Dachform, Dachneigung, Ge-
schoshdhe, Putzstruktur und Farbgebung haben, d.h. gestal-
terisch aufeinander abgestimmt sein.

(4) Fertighduser haben sich dem Stil der ibrigen Bebauung an-
zugleichen.

,f\

§ 13 Garagen und sonstige Nebengebaude

(1) Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebengebauden inner-
halb der Uberbaubaren Fldchen in einem Baukdrper zusammen-
zufassen und gestalterisch aufeinander abzustimmen. Sonstige
freistehende Nebengebdude sind nicht zugelassen.

(2) Soweit der Bebauungsplan dies vorsieht darf auf jedem Bau-
grundstiick jeweils nur ein Gebiude und eine Garage mit einem
Nebengebiude, letzteres h8chstens 9,00 m2 Grundflache errich-
tet werden.

§ 14 Einfriedungen und Gestaltung der Vorg&rten

(1) Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Wege und StraBen sind
einschl. ihrer Eingangstiiren und ~tore als 0,90 m hohe Holz-
zdune einschl. eines im Mittel bis zu 10 cm hohen Beton- oder
Mauersockels, gemessen {lber Oberkante Stragen bzw. Gehsteig -
auszufﬂhren. <

(2) siémtliche ibrigen Einfriedungen sind als h8chstens 1,00 m
. hohe Maschendrahtziune auszufilhren. Grelle Farben sind unzu-
ldssiqg.

~(3) Entlang der 8ffentlichen Wege und Strafen sind im Bereich
starker Geldndeneigungen: Stiitzmauern in Verbindung mit den
unter Abs. 1 beschriebenen Einfriedungen in Sichtbeton und
einheitlicher Gestaltung zuldssiqg,

(4) Die sichtbare H8he von StUtzmauern darftnicht mehr als 0,90 m
betragen. Auf St{itzmauern darf kein Zaun gesetzt werden. '

(5) Von den Festsetzungen des § 14 k¥nnen Ausnahmen zugelassen
- werden, wenn die beabsichtigte Gestaltung des Orts- und .
Landschaftsbildes nicht beeintridchtigt wird. . : i

(6) Die Drrichtung von Flnfriedunqen entlang des Salabaches sind nicht

Dachstander fdr Strom- und‘Fernsprechveraorgungsleitungen,
sowie Hochspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen.
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§ 16

-5

Pro Haus oder Hausgruppe ist nur ein Antennenmast zu-
ldssig von h&chstens 2,50 m H8he.

Sichtdreiecke
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§ 19

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdrei-
ecke sind von baulichen Anlagen, Anpflanzungen, Stapelungen
und sonstigen Gegenstdnden freizuhalten, soweit sie Uber das
MaB8 von 0,90 m Uber die durch die Dreieckspunkte auf der
Fahrbahnoberfldche gebildete Ebene herausragen.

In den direkt an die Staatsstrafe 2012, die Kreisstrafe
MOD 11 und die B 12 angrenzenden Hdusern, soweit die inner-
halb des allgemeinen Wohngebietes liegen, dlirfen die Ruhe-
rdume nur nach der der StraBe zugewandten Gebidudeseite
orientiert werden, wenn der Grundstlickseigentimer durch ge=-
eignete Magnahmen, die Immissionseinwirkungen vermindert
(z.B. Schallschutzfenster).

Der Grinordnungsplan des Landschaftsarchitekten Prof. Karl
Kagerer in Ismaning vom 23.10.1974 samt den dazugehdrigen
textlichen Festsetzungen ist Bestandteil und Grundlage des
Bebauungsplanes und wird mit diesem wirksam und verbindlich.

Entgegen den Festsetzungen in diesem Griinordnungsplan sind
die Sichtdreiecke entlang der Kreisstrapfe von jeder Be-
pflanzung freizuhalten.

Das entlang des Salachbaches, den Gehsteigen und Verkehrs-
fldchen zu pflanzende Griin wird mit der ErschlieBung durch
den Markt gepflanzt und sodann in das Eigentum der Anlie-
ger iUbertragen. Der Unterhalt und die Pflege einschlieﬁlich
einer Nachpflanzung obliegt dem Anlieger. .

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung
seiner Genehmigung gem. /§ 12 des Bundesbaugesetzes rechts-
verbindlich.

Oberglinzburg, den 7. 1

{)

Sch
1. Blirgermeister

. 1982




.Der Markt Oberglinzburg erldB8t aufgrund des Bundesbauge-
setzes (BBauG) der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der
Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern (GO) in den derzeit giiltigen Fas-
sungen folgende mit Bescheid des Landratsamtes Ostallgiu

vom Nr. genehmigte Anderung des Bebauungs-
planes "Burger StraBe" als

Satzung zur Anderung des Bebauungsplanes"Burger StraBe"

§ 1

§ 13 des Textteiles erh¥lt folgende Fassung:

1. Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen NebengebXuden in-
nerhalb der Uberbaubaren Flichen in einem Baukdrper zu-
sammenzufassen und gestalterisch aufeinander abzustimmen.

2. Soweit der Bebauungsplan dies vorsieht, diirfen auf jedem
Baugrundstick jeweils nur ein Gebidude und eine Garage
mit einem Nebengebiude, letzteres hdchstens 15 m? Grund-
fldche errichtet werden.

3. Ausnahmen flir die Errichtung von zweiten Nebengebduden
innerhalb bzw. auBerhalb der im Bebauungsplan festgeleg-
ten Baugrenzen kdnnen zugelassen werden, wenn durch die
Errichtung das Orts- und Landschaftsbild nicht beein-
trdchtigt wird, die Grundfliche des Nebengebiudes 15 m?
nicht ibersteigt und in einem engen Zusammenhang mit dem
Wohnzweck steht.

§ 2

Die Anderung des Bebauungsplanes wird mit der Bekanntmachung /-

ihrer Genehmigung gem. § 12 BBauG rechtsverbindlich.

Oberginzburg, den




Die Marktgemeinde Obergilinzburg erldBt aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10

des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bek. vom 08.12.1986 (BGB1l.I S 2253),
der Baunutzungsverordnung (BauNV0) des i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBl. I S 132),
des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bek. vom 02.07.1982
(BayRS 2132-1-1), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(GO) i.d.F. der Bek. vom 11.09.1989 (BayRS 2020-1-1-1) sowie das "MaBnahmenge-
setz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom 06.Mai 1993 (BGBlL I S. 623)
folgenden Bebauungsplan "Burger StraBe" in Obergiinzburg als Satzung.

Satzung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes "Burger StraBe"

§1

§ 17 des Textteiles erhdlt folgende Erweiterung:

Fir die geplanten zwei Wohnh#user entlang der KreisstraBe miissen ent-
sprechende SchallschutzmaBnahmen vorgesehen und akzeptiert werden.
Die Fenster von Ruherdume im Osten zur KreisstraBe missen als Schall-
schutzfenster der Schallschutzklasse II gem. der VDI-Richtlinie 2719
vom August 1987 "Schalldammung" von Fenster ausgefiihrt werden.

Die R&ume die nach Osten orientiert sind, (KreisstraBe) sollten ,
wenn mBglich zusdtzlich nach Siiden bzw. nach Norden ein weiteres
Fenster zur Belilftung haben.

Bei der Planung dieser Wohnh#user ist auf die Besonderheit der
Emmissionen durch die KreisstraBe zu achten.

§ 2

Inkrafttreten

Diese Satzung zur 7. Anderung wird gem. § 12 BauGB mit dem Tag ihrer
Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Herbert Schmid, 1. Birgermeister



