Satzung der Marktgemeinde Oberginzburg iber den Bebauungsplan fir das
Baugebiet "Aurikelweg" in Obergiinzburg

Die Marktgemeinde Oberginzburg erldBt aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10

des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bek. vom 08.12.1986 (BGBL I S. 2253),
der Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.fF. der Bek. vom 15.09.1977 ‘

(BGBL I S. 1763), gedndert durch Anderungsverordnung vom 19.12.1986

(8GBL. I S. 2665), des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. der

Bek. vam 02.07.1982 (BayRS 2132-1-I) und des Art. 23 der Gemeindeordnung

fir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bek. vom 26.10.1982 (BayRS 2020-1-1-1)
folgenden anzeigepflichtigen Bebauungsplan flr das Gebiet Oberginzburg
Aurikelweg.

Bebauvuungsplan Aurikelwegdqg

§ 1 Inhalt des Bebauungsplanes

FUr das Gebiet Aurikelweg Anderung und Erweiterung der Grundstiicke F1.Nr. 417/36;
417/24; 417; 417/5; 418; 385/2; 386/5; 387; 387/2; 388; 388/8; 388/5; 388/9;
388/4; 38B8/6 Gemarkung Oberglinzburg gilt die vom Planungsbeauftragten

Ernst Demmler, Willofser Str. 39, 8953 Ebersbach-Obergiinzburg ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung vom 10.08.1988 die zusammen mit nachstehenden Vor-
schriften den:Bebauungsplan bilden.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit WA bezeichneten Gebiet wird
als "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung
(BauNVvQ) 1.d.F. der Bek. vom 15.09.1977 (BGBL. I. S. 1763 festgesetzt. Nicht
zuldssig sind die in § 4 Abs. 2 Ziff. 2 BauNVO aufgeflhrten Schank- und
Speisewirtschaften.

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefilhrten Ausnahmen werden nicht Bestandteil
dieses Bebauungsplanes.

§ 3 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzten Uberbaubaren
Fldchen, die GeschofBzahlen, . Grundfldchenzahlen (GRZ) und Geschofifldchen-
zahlen (GFZ) bestimmt.

§ 4 Bauweise

(1) Im gesamten Planbereich gilt die offene Bauweise.

(2) Im Bebauungsplangebiet "Allgemeines Wohngebiet" (WA) sind entsprechend
den Eintragungen in der Bebauungsplanzeichnung Einzel- bzw. Einzel- und
Doppelhduser zulidssig.



(3) Die mdglichen GebdudegrdBen regeln die im Bebauungsplan festgelegten
Baugrenzen.

(4) Die Garagen mit etwaigen, sonstigen Nebengebiduden sollen, soweit
nicht entsprechende Festsetzungen getroffen worden sind, dort errichtet
werden, wo dies die Bebauungsplanzeichnung vorsieht.

§ 5 Zahl der Vollgeschosse

(1) Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Zahlen der Vollge-
schosse gelten als Hbchstgrenze,

§ 6 Stellung der baulichen Anlagen

(1) Die eingezeichneten Firstrichtungen fur die Hauptgebidude und Anbau-
ten sind mafBgebend. Alle Gebdude sind mit Satteldach zu errichten.

§ 7 Dachform und Dachneigung fiir die Gebaude

Hauptgebidude

(1) Im gesamten Planungsbereich sind nur Satteldicher mit einer Neigung
von 21° bis 28° zulissig.

(2) Die Dachgestaltung muB dem Bebauungsplan entsprechen.

(3) Fur alle Satteldidcher sind nur rote Dachziegel- bzw. rote Betondach-
steineindeckung zulissig.

(4) Die Diacher mussen an der Traufe mind. 0,80 m hochstens 1,40 m,
am Ortgang mind. 0,80 m héchstens 1,20 m Uberstehen. Ausnahmen sind
als Balkoniiberdachung zulidssig.

(5) Die im Bebauungsplan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend
einzuhalten. Fur die eingetragenen Traufhdhen talseitig (TH) werden
fitr eine Erhdhung keine Ausnahmen erteilt.

Garagen und Nebengebdude

(1) Fur alle Garagen und Nebengebidude sind nur Satteldicher mit roten
Dachziegel- bzw. roten Betondachsteineindeckung zulidssig.

(2) Die Dachiberstidnde milssen am Ortgang mind. 0,50 m und an der Traufe
mind. 0,60 m hetragen.



§ 8 Dachaufbauten

(1) Dachgaupen sind 2 Stiick pro Dachseite als Einzelgaupen bei einer
Dachneigung von 28° zuldssig. Die Dachgaupen sind mit einer Dachneigung
von 35°, FenstergrdBen 1,01/1,26 m und einer Gesamtansichtsfliche,
einschl. Giebel von hdchstens 1,90 m? zulidssig. Dachiiberstidnde hdchstens
am Ortgang 15 cm, an der Traufe 10 cnm.

(2) Liegende Dachfenster mit einer Glasfliache von héchstens 1,10 m?
dirfen nur in die Dachfliache ohne Dachgaupen eingebaut werden.

§ 9 Sockelhdhe und Gelidndehdhe

(1) Das nattirliche Geldnde darf durch Auffdllungen oder Abgrabungen
nicht wesentlich verédndert werden. Ausnahmen werden nicht zugelassen!

§ 10 Kniestdcke

(1) Bei sidmtlichen GebZuden I und D ist ein Kniestock gemessen zwischen
Oberkante Decke tiber ErdgeschoB und Oberkante FuBpfette bis zu einer
Hohe von K 0,75 m, genau nach der Festlegung im Bebauungsplan zulidssig.

$ 11 Gebdude am Hang

Verdnderungen des natiilrlichen Hanggeldndes sind nur im geringem Umfang
zur Einfilgung der Gebiude zuldssig. Die angegebene Traufhdhe talseitig
darf auch nach den Planierarbeiten nicht {iberschritten werden. An-
bdschungen und Abbdschungen sind so auszufihren, daB sie in weichen
Ausrundungen, dem natiirlichen Gelidndeverlauf angepaBt werden.

Ein 2. Untergeschoff ist nicht gestattet. Jedes Grundstick muf an die

Nachbargrundstticke ohne Absatz, ohne Stitzmauer und ohne kiinstliche
Bbschungen anschlieBen.

§ 12 Fassadengestaltung

(1) Alle Gebdude sind mit einem AuPenputz zu versehen, Holz, sowie
andere landschaftsgebundene und gestalterisch zu befirwortende Materia-
lien sind solange erwilinscht, wie sie die fiur gutes Ortsbild erforder-
liche Gestaltung nicht beeintsrichtigen. Metall-, Eternit- und Kunst-
stoffverkleidungen sind nicht zugelassen.

.



(2) Die Verwendung von ungewdhnlich grell wirkenden, den Gesamteindruck
storenden Farben ist untersagt.

(4) Die Balkongeldnder sind in Holz auszufihren und miBen landschaftsgebunden
gestaltet werden, und miBen sich dem Cesamtbild des Baugebietes anpassen,
Uberladene Bristungsprofilierungen sind nicht erwinscht.

§ 13 Garagen und sonstigen Nebengebdude

(1) Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebengebduden in einem Baukdrper
zusammenzufassen und gestalterisch aufeinander abzustimmen. Fir die Gestaltung
der Garagen mit Nebengebdude gelten die gleichen Festlegungen wie fir die.
Hauptgebdude, soweit die Satzung oder der Bebauungsplan keine weiteren Fest-
legungen getroffen hat.

(2) Die Stellflédche vor den Garagen, winkelrecht zur Einfahrt gemessen,
muB 5 m betragen.

(3) Garagentore sollen nur in Holz ausgefihrt werden.

§ 19 Einfriédung und Gestaltung der Vorgarten

(1) Entlang der &6ffentlichen StraBen sind teilweise schraffierte Fléchen

im Bebauungsplan ausgewiesen, die als Rasen oder Pflanzfldche zu gestalten
sind. Eine Einfriedung des Grundstidckes darf erst nach dieser ausgewiesenen
Flidche erfolgen, oder bei entsprechender Bepflanzung zwischen der Bepflanzung,
die Fldchen durfen auch nicht kleingdrtnerisch genutzt werden.

(2) Alle Einfriedungen im StraBenbereich nach Abs.l sind einschl. der Garten-
tirchen als 0,90 m hohe Holzzdune mit einem mdglichen Betonsockel von 0,25 m
auszufihren.

(3) Sdmtliche lbrige Einfriedungen k&nnen auch als 1 m hohe Maschendrahtzdune
chne Sockel ausgefihrt werden, Grelle Farben sind unzuldssig.

(4) Die auf der Bebauungsplanzeichnung gekennzeichneten und schraffierten
Fldchen vor den Garagen sind als Stellfléchen anzulegen und zu unterhalten.
Sie dirfen zur StraBe hin weder eingezdunt noch kleingédrtnerisch genutzt
werden. Der Belag sollte gestalterisch dem Gesamtbild angeglichen werden,
wobei die Oberfldche der Stellpldtze wasserdurchldssig zu gestalten ist.

§ 14 Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von baulichen Anlagen, Anpflanzungen, Stapelungen und
sonstigen Gegenstédnden freizuhalten, soweit sie Uber das MaB von 0,90 m dber
die durch die Dreieckspunkte auf der Fahrbahnoberflache gebildete Ebene
herausragen.

§ 15 Fernsprech- und Stromleitungen

Dachstdnder fir Strom- und Fernsprechversorgungsleitungen und Antennen sind
nicht zugelassen. Die Hausanschliisse sind in Kabelbauweise auszufihren.

Die Rechte der Deutschen Bundespost nach dem Telegrafenwegegesetz (TWG)

vom 18.12.1899 (RGBL. S. 705) werden hier durch nicht berdhrt.



§ 16 Bepflanzung

(1) Entlang der 6ffentlichen Wege und StraBen sind die Grundstiicke
entsprechend mit lockeren Strauch- und Gehdlzgruppen zu bepflanzen.

(2) Als Abgrenzung zu den Nachbargrundstiicken kdnnen ebenfalls lockere
Strauch- und Gehdlzgruppen gepflanzt werden.

(3) Die im Bebauungsplan besonders gekennzeichneten Flichen und Einzel-
bepflanzungen sind nach dem Plan des Kreisfachberaters fiur Gartenbau

und Landschaftspflege anzulegen und die entsprechenden Bdume zu pflanzen.

(4) Die nicht uberbauten Fl&dchen sind, soweit nicht Terrassen und Wege
angelegt werden, einzugriinen.

(5) Bei der Auswahl von Bdumen und Strduchern sind einheimische und
den einheimischen &dhnliche Arten zu verwenden.

(6) Die in der Bebauungsplanzeichnung zur Pflanzung vorgesehenen Biume
sind unter folgenden Arten auszuwihlen.

Linde, Ahorn, Eiche, Hainbuche, Buche.
Fir alle Bidume betridgt der Stammumfang bei der Pflanzung 15 - 20 cm.
Die Plangrunfldchen bleiben im Eigentum des Marktes Oberglinzburg. Sie

werden den Anliegern zur Nutzung Uberlassen, diese haben auch den Unter-
halt zu tragen.

§ 17 Trafostation

Die im Bebauungsplan festgesetzte Trafostation ist gestalterisch den
Garagengebduden anzugleichen.

§ 18 Strafbestimmungen

GemdB Art. 89 der Bayer. Bauordnung handelt ordnungswidrig, wer vorsidtz-
lich oder fahrlidssig einer dieser drtlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt.

§ 19 Inkrafttreten

Diese Satzung wird gem. § 12 BauGB mit Bekanntmachung tilber die Durch-
fuhrung des Anzeigeverfahrens rechtsverbindlich./

.9, AUG. 1968 /

Oberginzburg, depn




