Markt Oberginzburg Bebauungsplan ,Am Theinberg I

Begriindung

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes ,Am Theinberg II* liegt im stdlichen Bereich der Ortslage
Ebersbach westlich des bestehenden Baugebietes Am Theinberg. Der raumliche Geltungsbereich
ist der Bebauungsplanzeichnung zu entnehmen.

2. Veranlassung

Es sollen Baugrundstuicke fur die Errichtung von Wohngebauden geschaffen werden.

Es soll das Verfahren nach § 13 a BauGB angewendet werden. Es handelt sich um eine Mal3nah-
me der Innenentwicklung. Die zulassige Grundflache bleibt deutlich unter 20.000 gm. Es sind auch
keine Vorhaben geplant, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen. Es sind auch keine Anhaltspunkte erkennbar, die vermuten
lassen konnten, dass eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter gegeben ist.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 Landesentwicklungsprogramm 2006 und Regionalplan der Planungsregion Aligéu (16)

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpl&ne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese
Ziele sind im Landesentwickiungsprogramm Bayern (LEP 2008) und im Regionalplan der Region
Allgau (16) dargelegt. Da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird, kann
davon ausgegangen werden, dass bei der Darstellung der Wohnbauflache in diesem Verfahren die
Ziele der Raumordnung beachtet wurden. Im Ubrigen handelt es sich um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Markt Obergiinzburg verfugt Giber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Das geplante
Wohngebiet ist hierin als Wohnbauflache dargestellt. Insofern wird der Bebauungsplan nach § 8
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4. Lage und Bestand

4.1 Derzeitige Nutzungsstruktur

Das Plangebiet wird derzeit noch landwirtschaftlich als intensives Griinland genutzt. Im Rahmen
der Bestandsaufnahme wurde erkannt, dass es keine beachtenswerten Zusammenhénge mit amt-
lichen Biotopen und Erkenntnisse aus dem Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) gibt. Im
Plangebiet selbst befinden sich somit keine besonderen Flachen wie landschaftliches Vorbehalts-
gebiet, Naturschutzgebiet, Biotopflache, Wald oder sonstige Schutzflachen. Zusatzlich wurde bei
der Uberpriifung der artenschutzrechtlichen Belange festgestellt, dass von amtlich durchgefuhrten
Kartierungen (Biotopschutz-, Artenschutz- und Amphibienschutzkartierung sowie
Wiesenbriterkulisse) keinerlei speziellen schutzwirdige Arten innerhalb bzw. im naheren Umfeld
des Plangebietes vorzufinden sind.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich unmittelbar keine Baudenkmale und auch
keine Bodendenkmale. Auf die Meldepflicht bei Bodenfunden wird in der Satzung unter D Hinweise
und Empfehlungen Ziffer 2 hingewiesen.
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Das Gelande fallt nach Norden und Nordwest ab. In Hdhe des nordostlichen Anschlusses am
Rosenweg liegt das Gelande bei ca. 843 m UNN, die héchste Stelle im Siden zwischen Fl. Nr. 655
und 654 liegt bei 855,75 m GNN. Somit betrégt der HShenunterschied 12,75 m.

Es wurde ein Gelandeaufmass veranlasst. Das Ergebnis ist in der Bebauungsplanzeichnung dar-
gestelit.

5. Planung

5.1 Allgemeines

Es soll ein allgemeines Wohngebiet fur den Bedarf nach Wohngebauden entstehen.
Das Plangebiet ist bis auf die Stdseite vollstédndig von der vorhandenen Bebauung eingeschlos-
sen.

52 Erschlieflung

a) Verkehr

Das Plangebiet wird im Westen von der Waldstrafte und im Norden vom Rosenweg begrenzt. Fur
die ErschieBung wird die Strafle Am Theinberg nach Westen bis zur Waldstralle verlangert.

Der StraBenraum wird mit 7,50 m Breite in der Stralle Am Theinberg beibehalten.
b) Kanal — Entwdasserung -- Oberflachenwasser

Die Erschiielung mit Kanal und Wasser wird an das bestehende Ortsnetz angeschlossen bzw.
erweitert. Sie ist gesichert. Niederschlagswasser ist nach Art. 41a BayWG Abwasser und die Ent-
sorgungspflicht liegt somit nach Art. 41b BayWG bei der jeweiligen Gemeinde. Die Klaranlage ist
im Markt Obergtnzburg als ,Oberglinzburger Kommunalbetrieb" (KU) geregeit.

Eine Versickerung ist aufgrund der Bodenverhaitnisse nicht oder nur kaum moéglich. Den Bauherrn
bleibt es unbenommen, einen Regenwasserriickhalteschacht einzubauen, der als Brauchwasser-
zisterne funktionieren kann. Der Uberlauf der Zisterne ist in die gemeindliche Entwasserungsania-
ge einzuleiten. Soweit innerhalb des Hangbereichs eine Drainage zur Ableitung von Hangschicht-
wasser um den Keller herum verlegt wird, darf dies nur nach den Vorgaben des vom Schwabi-
schen Ingenieurbiiro Jellen & Co erstellten Be- und Entwasserungsplan angeschlossen werden.
Das Oberflachenwasser insbesondere von Garagenvorplétzen und sonstigen befestigten Flachen
des privaten Grundstiicks darf nicht auf 6ffentlichen Grund abgeleitet werden.

Fur die Ableitung des Oberflachenwassers, das aus dem auflerhalb des Plangebietes liegenden
Gelande abzufangen ist, werden besondere Vorkehrungen getroffen, die in der ErschlieBungspla-
nung, erstelit durch das Buro Jellen, dargestellt und prazisiert werden. Dies gilt auch fur die noch
zu veranlassende Ergénzung der Bodenuntersuchung durch die Firma GeoUmweltTeam GmbH,
Marktoberdorf. Das bereits erstellte Gutachten vom 02.12.2011 wird im Rahmen der Erschlie-
Rungsplan noch entsprechend erganzt, damit die grundsatzliche Bebaubarkeit der Baugrundstiicke
und der ErschlieRungsstralle gegeben ist.

Soweit eine vorhandene Baugenehmigung auf die aufzulassende Ldschwasser-Entnahmestelle
aufbaut (z.B. evtl. gewerblicher Betrieb der Fa. Héring) wird dies im Rahmen der ErschlieBungs-
planung dargelegt. Dies gilt auch fir die brandschutztechnische Ersatzidsung.

Bei der Errichtung der einzelnen Gebaude ist darauf zu achten, dass der Baugrund auf Grund des
anstehenden Oberflachen- und Quellwassers so hergestellt werden muss, dass keine spateren
Bauschaden entstehen. Die grundsatzliche Eignung fur Bebaubarkeit wird in dem Gutachten GUT
in Verbindung mit der ErschlieRungsplan erganzt.
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5.3 Bauliche Nutzung und Gestaltung

a) Art der baulichen Nutzung

Es ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) geman § 4 BauNVO mit Einzel- und Doppelhdusern ge-
plant. Die gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Ziffer 4 Gartenbau-
betriebe und Ziffer 5 Tankstellen sollen nicht zum Bestandteil der Satzung

erhoben werden; sie sind ausgeschlossen. Diese Nutzungen bendtigen regelmafig grolere Fia-
chen, die hier eher fir den dringenden Bedarf an Wohngebauden vorgehalten werden soll. Die
Rechtsgrundiage fir diese Einschrénkung der Nutzung ist in § 1 Abs. 6 BauNVO gegeben.

b) Maf} der baulichen Nutzung

Bei einem qualifizierten Bebauungsplan miissen mindestens festgesetzt werden:

die Art der baulichen Nutzung,

das Maf} der baulichen Nutzung,

die Uberbaubaren Grundstiicksflachen und
die ortlichen Verkehrsflachen.

el S

Gemal § 16 Abs. 3 BauNVO ist bei Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung im Be-
bauungsplan stets die Grundflachenzahl oder die Gréfie der Grundflachen der baulichen Anlagen
und die Zahl der Vollgeschosse oder die Héhe baulicher Anlagen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen,
festzusetzen. Der Markt hat sich im vorliegenden Fali fur eine maximale Grundflachenzahl ent-
schieden. Sie liegt bei maximal GRZ = 0,30. Die Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO wird prinzipiell
angewendet. Zuséatzlich wird die maximale Giebelbreite und Wandh&dhen sowie die Héhenlage der
Gebaude festgesetzt. Insbesondere die Hohenbegrenzung dient dem Erfordernis, die Gebaude
harmonisch in das Gelande und in die Landschaft einzufigen.

Die Grundstiicke werden in unterschiedlichen Gréfien angeboten, siehe Flachenbilanz, Ziffer 5.4
dieser Begrundung.

c) Gestaltung, genereli gilt:

Alle Gebdude erhalten Satteldacher. Dachgauben / Quergiebel sind nur ab 23° Dachneigung zu-
iassig. Sie sind auf 1/3 der Dachflache zu begrenzen. Negative Dacheinschnitte und Schieppgau-
ben sind unzulassig. Hiermit soll erreicht werden, dass die das Ortsbild wesentlich pragende Dach-
landschaft einen ruhigen und ausgeglichenen Eindruck vermittelf. Ausnahmen sollen bei Neben-
gebauden und Garagen in Form von Pult- und Flachdachern sowie bei der Abweichung von der
Hauptgebauderichtung zugelassen werden.

Es koénnen Einzel- und Doppelhauser in zweigeschossiger Bauweise entwickelt werden, wobei das
1. Obergeschoss als Dachgeschoss auszubiiden ist. Hierzu gibt es eine Obergrenze mit zwei Voll-
geschossen mit der Bezeichnung 1+D. Zur besseren Definition wird die Wandhéhe festgesetzt.
Hierflr stehen grundsatzlich zwei Varianten zur Auswahl, siehe Satzung C Ziffer 1.1 mit den Erkla-
rungen.

Bei guter Grundrissgestaltung kann auf alle Dachaufbauten verzichtet werden. Dies ist jedoch bei
den meisten Bauwerbern nicht gewollt. Insofern werden hierbei ergdnzende Gestaltungsvorgaben
angeboten, wie mit der Belichtung im mittleren Teil des Daches umgegangen werden kann. Es soll
auch méglich sein, den First aulermittig anzuordnen, Dadurch entsteht in der Regel auf der Std-
seite eine gréflere Dachfldche fur die Aufnahme von Photovoltaik oder Konvektormodulen. In je-
dem Falle sollte eine ruhige Dachlandschaft erreicht werden.
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d) Garagen und Stellplatze:

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen. Der Stellplatz vor der Garage darf nicht auf die
Anzahl notwendiger Stellplatze angerechnet werden.

Sind Garagen abweichend von Art. 6 Abs. 4 BayBO vorgesehen, so missen diese einen Mindest-
abstand zur Grenze von 1,50 m einhalten. Zusatzlich sind diese grenznahen Garagen gemafi Art.
8 Abs. 9 BayBO auszufihren.

Die rechtliche Grundlage fur die Festsetzungen der Gestaltung im Bebauungsplan leitet sich ab
aus Artikel 81 BayBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB.

54 Flachenbilanz

Das Plangebiet gliedert sich wie folgt auf:

Flachenbezeichnung Einzelgrofle | GesamtgréRe| Prozentantell

Bauplatze

Nr. 1=619m?
Nr. 2 =686 m?
Nr. 3 =660m?
Nr. 4 =588 m?
Nr. 5=619m?
Nr. 6=675m?
Nr. 7=778 m?
Nr. 8=725m?
Nr. 9=632m?
Nr. 10 =638 m?

2.562 m?

2072 m?

Nr. 11 =748 m?

2.743 m?

7.377Tm?

556 %

Vorhandenes Wohngebiet

4.623 m?

35 %

Verkehrsflachen:

1.377 m?

10 %

Gesamtflache

13.377 m?

100,0 %

6. Griinordnung

6.1 Nattirliche Grundlagen

Das Plangebiet gehort zum Naturraum 046 lller-Lech-Schotterplatte.
Die derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache wird durch Braunerden bestimmt. Die Flachen
im Plangebiet werden intensiv durch Mahd und Beweidung genutzt.

6.2 Begrundung der griinordnerischen Festsetzungen

Die nicht tiberbauten privaten Grundstticksflachen sind als Grunflachen anzulegen und mit stand-
ortgerechten B&umen, Strauchern und Stauden zu bepflanzen und gartnerisch anzulegen. Pro 250
m? ist mindestens ein einheimischer Laubbaum der zweiten Wuchsklasse zu pflanzen. Der dem
Straflenraum der Planstralle zugewandte Bereich ist als halboffentlicher Bereich méglichst entlang
der Hinterkante Stralle ohne Einzdunung offen zu gestalten.

Die Festsetzungen in den privaten Gérten sollen zuséatzlich zur Einbindung in die Umgebung bei-
tragen. Insbesondere durch die Pflanzung von Obstb&umen oder Baumen der Wuchsklasse 2 soll
die dorftypische Lebensraumgqualitat erhalten bzw. gefordert werden.

Fir die Durchgrliinung des Baugebietes sollen bevorzugt Obsthdume verwendet werden, wobei
auch Halbstdmme im seitlichen und riickwartigen Gartenbereich zuléssig sind.
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Die Baum- und Straucharten kénnen einer Liste, sieche Satzung unter D Hinweise und Empfehlun-
gen Ziffer 5, entnommen werden.

Die nicht Uberbauten Flachen der Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten. in diesem Zusam-
menhang wird auch auf die Erstellung eines Freiflachengestaltungsplanes hingewiesen. Auf die
Beratungsmdglichkeit durch die Gartenbaufachberatungsstelle des Landratsamtes Ostaligéu wird
ausdriicklich aufmerksam gemacht.

6.3 Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Parallel zum Bebauungsplan wird das griinordnerische Konzept entwickelt und als Grinordnungs-
plan integriert. Hierdurch wird eine angemessene Eingrinung des Gebietes und entsprechend der
Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft als Minimierungsmafinahmen ermittelt und fest-
gesetzt.

Da es sich hier um einen Bebauungsplan des Innenbereichs handelt, werden die in § 1 Abs. 6 Nr.
7 genannten Schutzguter im Zuge einer globalen Betrachtung behandelit.

Schutzgut Arten und Lebensrdume:

Es handelt sich um einen Bereich, der derzeit als Intensivgrinland genutzt wird.

Biotopkartierte Flachen oder FFH-Gebiete sind nicht betroffen.

Im Bebauungsplan sind geeignete Mafinahmen zur Durchgriinung und zur Lebensraumverbesse-

rung vorgesehen:

- die naturnahe Gestaltung und Durchgriinung der privaten Grunfldchen sowie der Wohn- und
Nutzgérten,

- Hofbadume im Straflenraum,

- Vermeidung von Flachenversiegelungen durch wassergebundene Oberbelége.

Schutzgut Boden:

Altlasten oder kulturgeschichtlich bedeutsame Bereiche sind durch das Plangebiet nicht betroffen.
Die Boden besitzen gemal Einstufung landwirtschaftlicher Standortskarte eine mittiere Ertragsfa-
higkeit und sind infolge der langjéhrigen intensiven Grinlandnutzung stark anthropogen berpragt.
Mit dem Grund und Boden wird sparsam umgegangen. Die maximal zulassige Grundfldche liegt in
einem Bereich, die eine Einfamilienhausstruktur erméglicht mit guter Durchgriinung, die aber auch
eine passable Verdichtung mit ca. 15 bis 20 WE/ha erwarten lasst. Bei den Baumaflinahmen wird
auf eine fachgerechte Lagerung des Oberbodens zur Wiedereinbringung nach Beendigung der
Baumafinahme Wert gelegt. Es sind folgende MaRnahmen vorgesehen:

~ Schotterrasen-Streifen entlang der Planstrale,

- Regenruckhaltung durch Regenwasseriibergabeschacht auf jedem Grundstiick mit Hinweis auf
die Moglichkeit der Brauchwassernutzung bzw. gemafl Erschlielungsplanung.

Schutzgut Wasser:

Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Es gibt im nérdlichen Bereich des Plangebietes eine
Wasserfassung, der bis 1980 betriebenen Trinkwasserversorgung von Hauprechts. Der Ablauf wird
heute zu Loschwasserzwecke genutzt. Die Grundwasserspiegel liegen zwischen 1,13 und 3,11 m.
Die Konsequenzen fur die geplanten Baukdrper werden in der Erschlieungsplanung behandelt.
Das Ergebnis wird vor dem Satzungsbeschluss in den Bebauungsplan eingestelit.

Die Versiegelungsflachen sollen so gering wie mdéglich gehalten werden.

Schutzgut Luft / Klima

Das geplante Wohngebiet schlief3t westlich an bestehende Bebauung an. Aufgrund der
{iberwiegend vorherrschenden Westwinde und des insgesamt dorflich gepragten Charakters der
umliegenden Bebauung ist nicht von einer Klimaausgleichsfunktion fur Siedlungsgebiete auszuge-
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hen. Luftaustauschbahnen sind aus obigen Griinden von der geplanten Bebauung ebenfalls nicht
betroffen.

Schutzgut Landschaftsbild:

Das Baugebiet liegt im Innenbereich. Das Plangebiet ist fast vollsténdig von bestehenden Bauge-
bieten eingeschlossen.

Zusammenfassung

Im Plangebiet wird ein aligemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von max. 0,30 festge-
setzt. Bei dem Gelande handelt es sich gemal Bestandsplan um intensiv genutztes Grinland,
einem Gebiet von geringer Bedeutung und von niedriger Eingriffsschwere. Ein besonderer externer
Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

7. Immissionsschutz, Umweltgestaltung

7.1 Immissionsschutz

Fur den Schallschutz in der stadtebaulichen Planung wird die DIN 18005 mit dem zugehorigen
Beiblatt 1 nach Maflgabe der Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums des Inneren vom
3.8.1988 zur Anwendung empfohlen. Von diesen Orientierungswerten, die als Anhalt fur die Beur-
teilung von Larmimmissionen dienen, kann sowohl nach oben als auch nach unten abgewichen
werden.

Im vorliegenden Fall kénnen folgende schalltechnischen Orientierungswerte zur Anwendung kom-
men:

| Fur allgemeine Wohngebiete tagsuber 55, nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A). |

Hinweis:
Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm
sowie fir Gerausche von vergleichbaren éffentlichen Belrieben gelten.

Der niedrigere Nachtwert in der vorgenannten Tabelle ist im gegensténdlichen Plangebiet ohne
Relevanz.

Es sind keine besonderen Vorkehrungen des Immissionsschutzes im Plangebiet vorzusehen.

7.2 Abfallivermeidung, Abfallverwertung, Abfallentsorgung

Fur hygienisch einwandfreie Abfallbeseitigung ist durch einen Anschluss an die &ffentliche Muillab-
fuhr des Landkreises sichergestelit.

1. Alle Grundsticke, auf denen regelmaBig Abfélle anfallen, sind an die &ffentliche Abfallent-
sorgung anzuschiielen. Hierfur sind auf den Grundstiicken geeignete Einrichtungen zur
Aufstellung der erforderlichen Abfallsammelbehaliter zu schaffen.

2. Die Verkehrsfiachen sind so anzulegen, dass eine ordnungsgemafie Entsorgung der
Haus-, Sperr- und Gewerbeabfalle im Rahmen der Einsammlungs- und Beférderungs-
pflicht des Landkreises moglich ist. Unter Einhaltung geltenden Bestimmungen, insbeson-
dere der einschlagigen Unfallverhitungsvorschriften, missen die Grundstiicke durch die
Abfalltransportfahrzeuge in Vorwartsrichtung uneingeschrankt angefahren werden kénnen.
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7.3 Altlasten

Im Plangebiet selbst befinden sich keine altlastenverdachtigen Ablagerungsflachen.

7.4 Regenerative Energie

Die Solaranlagen auf dem Dach sollen harmonisch auf die Dachflache gestaltet werden. Soweit
Bauherrn fur ein oder mehrere Hauser ein Blockheizkraftwerk errichten mochten, ist dies rechtzei-
tig mit der Strallenplanung wegen der Versorgungsleitung abzustimmen. Die Gréfenordnung einer
solchen Anlage ist mit den Bestimmungen des allgemeinen Wohngebietes abzukléren.

Nach heutigem Stand der Technik ist davon auszugehen, dass die Wohngebé&ude ohnehin als
Energiesparhaus oder gar als Energieplushaus entwickelt werden.

8. Technische Infrastruktur, ErschlieBung

8.1 Strallen

Das Baugebiet wird (iber vorhandene Erschlieflungsstraflen erschlossen, wobei die Stralte Am
Theinberg nach Westen bis zur Waldstral3e verlangert wird.

Hinweis: Im Bereich der Strallenkreuzung Rosenweg, Waldstralle und verléngertes Gassele ist im
Zusammenhang mit dem weiteren Ausbau bzw. Sanierung der ErschlieBungsaniagen auferhalb
des Geltungsbereiches des gegenstandlichen Bebauungsplanes zu Uiberlegen, neben der Fahr-
bahn einen Platz zu gestalten, der u. a. einen Maibaum aufnehmen kann.

8.2 Wasserwirtschaft

Die anfallenden hauslichen Abwasser sind an die Kanalisation und an die Kidranlage des
Obergiinzburger Kommunalbetriebes anzuschlieffen. Die Einwohnergleichwerte sind ausreichend
grof’ dimensioniert.

Die Wasserversorgung einschliellich der Loschwasserbereitstellung tber Hydrant erfolgt durch
den Markt Obergiinzburg. Die Versorgung mit Trinkwasser, das der Trinkwasserverordnung ent-
spricht, ist sichergestellt. Die Kapazitat der Wasserversorgungsanlage ist ausreichend. Hygieni-
sche Mangel sind nicht bekannt. Trinkwasserschutzgebiete werden nicht betroffen. Einzelwasser-
versorgungsaniagen sind nicht zulassig und nicht vorhanden.

Der Markt verfugt tber eine zentrale Abwasserbeseitigungsanlage; hiertiber wird auch das Plan-
gebiet angeschlossen.

Das Oberflachenwasser kann aufgrund der Bodenverhéaitnisse nicht zur Versickerung gebracht
werden. Es bleibt den Bauherrn Uberlassen, das Oberflachenwasser in einem Rickhalteschacht
aufzufangen und als Brauchwasser fur Haus und Garten zu nutzen. Die Moglichkeit der Brauch-
wassernutzung ist unter Beachtung der einschlagigen Bestimmungen gegeben. Den Bauherrn wird
empfohlen, die Keller als ,wasserdichte Wanne" auszubilden, siehe auch Hinweise in der Satzung
unter D Ziffer 4.

Bericht zur Untersuchung der Grundwasserverhaltnisse vom 25.02.2011, Blro GeoUmweltTeam
GmbH

Im Plangebiet befindet sich in Nahe des Rosenweges im Hangfubereich der geplanten Wohnbe-
bauung die bis 1980 betriebene Wasserfassung der ehemaligen Trinkwasserversorgung von
Hauprechts. Die Ableitung wird heute zu Léschwasserzwecken genutzt. Die aus dem Grundstiick
abgeleitete Wassermenge soll auch nach erfolgter Bebauung weiterhin fur die Léschwasserversor-
gung von Hauprechts genutzt werden.

Zur Ermittlung der Grundwasserverhaltnisse wurden auf den beiden Grundstiicken Fl. Nr. 655 und
654/6 insgesamt 6 Rammkernsondierungen ausgefuhrt und die Sondierlécher zu temporéren
1“-Grundwassermefstellen ausgebaut. Die bestehenden Schachte 1 und 2 der Quellfassung wur-
den aufgenommen, siehe auch Bestandsplan und Lageplane des Untersuchungsberichtes GUT.
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Das Problem besteht nun darin, dass die geplanten Wohnhauser mit den Kellern teilweise in die
derzeitigen Grundwasserstromungsverhaltnisse eingreifen. Deshalb sind im Gutachten verschie-
dene MaRnahmen hinsichtlich der auszufiihrenden Drénagen zu beachten. Hierzu wird auch auf
den Erschlieungsplan des Schwabischen Ingenieurburos Jellen verwiesen.

8.3 Stromversorgung / Telekommunikation

Die Stromversorgung wird durch die LEW durch Erweiterung des bestehenden Netzes sicherge-
stellt. Einzelheiten bei der ErschlieRung sind sowohl mit der Betriebsstelle Obergiinzburg,
Gunzacher Str. 11, 87634 Obergiinzburg, Tel. 08372-9214-22, wie auch mit der LEW TelNet, Os-
kar-von-Miller-Stralle 1b, 86356 NeusaR, Tel. 0821/328-2551 abzustimmen. Hierzu wurde mit
Schreiben vom 17.07.2012 folgendes mitgeteilt:

,Die elektrische Versorgung ist nach entsprechender Erweiterung des Versorgungsnetzes gesi-
chert. Die Neubauten erhalten Kabelanschlisse.

Vor Beginn der Tiefbauarbeiten muss ein Spartengesprach stattfinden. Wir bitten hierzu unsere
Betriebsstelle Obergiinzburg zu versténdigen.

Wir weisen auf bestehende 20-/1-kV-Kabelleitungen im Planungsbereich hin. Die vorhandenen
Kabeltrassen sind im beiliegenden Kabeilageplan dargestellt.

Bei Grabarbeiten ist von der ausfitihrenden Baufirma, unsere Betriebsstelle Oberglinzburg,
Ginzacher StralRe 1, 87634 Obergunzburg, Tel. 08372/9214-22 zwecks Kabelauskunft zu verstén-
digen. Anlage: Kabellageplan M = 1:500.“ Hinweis: der Kabellageplan liegt beim Markt zur Einsicht
vOr.

Die Deutsche Telekom AG wurde an dem Verfahren beteiligt. Die hierzu vorliegende Stellungnah-
me vom 04.07.2012 ist nachfolgend zur Beachtung abgedruckt:
,...die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG hat die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter, entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben: Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom. Sollten
diese Anlagen von den Baumalinahmen berthrt werden, missen diese gesichert, verandert oder
verlegt werden.
Soliten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lagepléne unserer Telekommunikationsanlagen benéti-
gen, kénnen diese bei uns angefordert werden bei: E-Mail: Tad-Vcs-Offenburg@vivento-cs.de;.
Fax: 0391--680108490 Telefon: 0781-9194473279
Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommu-
nikationsinfrastruktur im und auBerhalb des Plangebiets bleibt einer Priifung vorbehalten
Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der Deut-
schen Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir, gesondert mit uns in Verbindung zu treten.
Solite in der Begriindung zum Bebauungsplan die unterirdische Verlegung von Telekommunikati-
onslinien festgelegt sein, widersprechen wir dieser Forderung mit folgender Begrindung:
Regelungen zur Zulassung der oberirdischen Ausfiihrung von Telekommunikationslinien, sind in §
68 Absatz 3 Satze 2 und 3 TKG abschlieend enthalten. Die Kriterien zur Art und Weise der Tras-
senfithrung von Telekommunikationslinien sind bundesgesetzlich geregelt.
Nach dem Rechtsgrundsatz aus Art 31 GG bricht Bundesrecht Landesrecht.
Ein Verbot von oberirdisch gefiihrten Telekommunikationslinien kann deshalb nicht in einem Be-
bauungsplanverfahren nach Landesrecht einseitig vorweggenommen werden. Es wére daher
rechtswidrig und musste zurtickgenommen werden.
Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen Uber
den Ablauf aller MaRnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so frih wie méglich mit
folgendem Ansprechpartner in Verbindung:
Deutsche Telekom Technik GmbH, TI NL Sud, PTi 23, Gablinger Strafle 2, D-86368 Gersthofen
Fur unsere Grobplanung benétigen wir einige Strukturdaten zum Baugebiet. Wir bitten deshalb
Rucksendung des beiliegenden Vordrucks. Fur die Beteiligung danken wir ihnen. -
Angaben zum 0.g. Baugebiet soweit bekannt:

Baubeginn:

Ausfihrungszeitraum (KVV/Jahr):

Anzahl Parzellen:
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Anzahl Wohneinheiten:
Anzahl Gewerbeeinheiten:
. Falls Bauabschnitte geplant sind bitten wir um Angabe der pro Bauabschnitt geplanten

Wohneinheiten/Gewerbeeinheiten:
Datum Unterschrift"

8.4 Brandschutz

Die zum Brandschutz erforderlichen MaRnahmen, wie ausreichender Wasserdruck, Hydranten,
Zufahrten u. dgl. sind in Abstimmung mit der Kreisbrandinspektion des Landkreises Ostallgéu zu
veranlassen. Es wird ausdriicklich auf das Merkblatt des Kreisbrandrates hingewiesen, das der
Satzung als Anlage 1 beigefugt ist.

8.5 Bodendenkmalfunde

Bei der Auffindung frithgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das Bayer.
Landesamt fur Denkmalpflege, Bodendenkmalpflege Referat B |, Hofgraben 4, 80539 Munchen,
Telefon 089-2114-347 oder die Untere Dankmalschutzbehérde des Landratsamtes Ostallgéu zu
verstandigen. Solche Funde unterliegen der Meldepflicht gemaR Art. 8, 1-2 des DSchG, siehe auch
Hinweise und Empfehlungen zur Satzung unter D Ziffer 2.

9. Bodenordnende MaRnahmen

Eine geordnete und zweckmaRige Gestaltung bezuglich der Grundstickszuschnitte und Erschlie-
Rung wird nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes durchgefiihrt. Eine Umlegung nach §§
45 ff. oder grenzregelnde MalRnahmen nach §§ 80 ff. BauGB sind voraussichtlich nicht erforderlich.
Es ist eine Sonderung veranlasst.

10. Kartengrundlage

Es wird die Kartengrundlage des Vermessungsamtes Marktoberdorf in digitaler Form zugrunde
gelegt.

Aufgestellt:
Marktoberdorf, 04.09.2012 Obergtinzburg, 15 . ¢3. {2

Lars Leverifighaus,
Erster Byfgermeister

Gerhard Abt,
Stadtplaner

Anlage 1: Brandschutzhinweise
Anlage 2: Querschnitte
Anlage 3: Bestandsplan
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Merkblatt zur Bauleitplanung der Kreisbrandinspektion Ostallgdu Anlage 1

Bei der Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplanen, ist darauf zu achten,
dass folgende Vorschriften und Bestimmungen eingehalten und in die Planzeichnung, die
Satzung bzw. die Hinweise entsprechend aufgenommen werden.

A Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken — DIN 14090

1. Zufahrten missen fur Fahrzeuge bis 16 Tonnen (fur 10 t Achsenlast) ausgelegt sein, un-
mittelbar von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus erreichbar sein. Nutzbare Breite mind. 3
m, nutzbare Hohe 3,50 m. Hierbei ist auf die Grinordnungsplanung zu achten und Grof3-
baume sind so zu platzieren, dass das Lichtraumprofil auch nach langerer Wachstumszeit
nicht eingeschrankt wird.

2. Gradlinig gefuhrte Zufahrten kénnen auch als befestigte Fahrspuren von je 1,10 m Breite
ausgefuhrt werden.

3. Vor und nach Kurven muss die Fahrbahnbreite jeweils auf 5 m erweitert werden, dies in
der Kurve selbst und je 11 m davor und danach. Kurvenradien durfen nicht kleiner als 10,5
m sein.

4. Aufstellflachen sind so anzuordnen, dass alle zum Retten von Personen notwendigen
Fenster vom Hubrettungssatz (Drehleiter) erreicht werden kénnen. Dies ist in der Regel
gewahrleistet, wenn im Abstand von 3 m bis 9 m von der Gebaudefront (je nach Gebaude-
hohe) ein befestigter Aufstelistreifen von mind. 3,50 m und daran anschlieend ein Gelén-
destreifen von 2 m ohne feste Hindernisse angeordnet wird. Die Zufahren zu den Aufstell-
flachen missen den Forderungen geman Satz 1, 2 und 3 entsprechen.

5. Bewegungsflachen sind Bereiche in denen sich Einsatzfahrzeuge und Mannshaften im
Einsatz aufstellen und bewegen kénnen. Diese sollen auflerhalb des Triummerbereichs
liegen, jedoch moglichst Nahe am Schutzobjekt und den Wasserentnahmestellen. Fur je-
des im Alarmplan vorgesehene Fahrzeug ist eine Bewegungsflache von mind. 7 x 12 m er-
forderlich.

6. Alle Flachen fir die Feuerwehr sind entsprechend durch Beschilderung zu kennzeichnen.

B Offentliche Verkehrsflichen

1. Offentliche Verkehrsflachen missen, wenn sie der Anfahrt fir Feuerwehrfahrzeuge dienen,
befestigt fur ein Gesamtgewicht von 16 t (10 t Achslast) sein, Lichtraumprofil von mind. 3
m Breite und 3,5 m Hohe aufweisen und den Anforderungen des Abschnittes 1 sinngemaf
entsprechend.

2. Bei schmalen Zufahrtswegen (unter 6 m Breite) sind in Abstanden von ca. 50 m Ausweich-
stellen anzuordnen. Das Parken von Fahrzeugen ist an diesen Stellen durch entsprechen-
de Beschilderung zu verhindern.

3. StichstralBen missen am Ende eine Wendeflache fur mind. 18 m Wendekreis erhalten.

4. Sind Schutzobjekte mehr als 50 m von offentlichen Verkehrsflachen entfernt, so ist eine ei-
gene Feuerwehrzufahrt erforderlich.

5. Bei der Planung ,verkehrsberuhigter Strafien”, die auch der Zufahrt fur Einsatz — und Ret-
tungsfahrzeugendienen, sind die Forderungen der Abschnitte 1 und 2 ebenfalls zu berck-
sichtigen. Eine Ausstattung mit Fahrbahnschwellen o. a. ,Geschwindigkeitsbremsen" ist
auch im Hinblick auf Krankentransporte zu vermeiden.

Cc Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung nach

Arbeitsblatt W 405 DK 628,1: 614 des DVGW

1. Der Loschwasserbedarf ist zu ermitteln. Er liegt in den meisten Gebieten (WR Reines
Wohngebiet, WA Aligemeines Wohngebiet, WB besonderes Wohngebiet, MD Dorfgebiet,
MI Mischgebiet und GE Gewerbegebiet) bei feuerhemmender Bauweise, nicht mehr als 3
Vollgeschossen und einer GFZ von bis zu 0,6 bei 50 bis 50 cbm/h. mehr als 3 Vollge-
schosse und GFZ bis 1,2 erfordern einen Loschwasserbedarf von 90 bis 190 cbm/h. diese
Mengen kénnen auch flr Kern- und Gewerbegebiete angenommen werden.

2. Das 6ffentliche Trinkwassernetz ist entsprechend zu dimensionieren und Entnahmestellen
in Form von Hydranten sind in ausreichender Zahl in der Regel in Absténden von nicht
mehr als 100 m, anzuordnen. Die Ausfiihrung der Hydranten soll in ,Uberflurform” erfol-
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gen, das Trinkwassernetz in Form einer Ringleitung. Die Lage von Hydranten (vorhandene
und neu zu erstellende) ist in die Planzeichnung und die Hinweise aufzunehmen.

Fir die Abdeckung des max. Léschwasserbedarfs kénnen Hydranten im Umkreis von 300
m herangezogen werden.

Fur besonders brandgefahrdete Schutzobjekte ist der Léschwasserbedarf individuell zu
ermittein. Er kann durch die 6ffentliche und zuséatzliche private Bereitstellung (z. B. Zister-
ne) sichergestellt werden.

Bereitstellung von Loschwasser durch andere Manahmen

Wenn Trinkwasser zur Deckung des Léschwasserbedarfs nicht ausreicht und keine uner-
schopflichen Wasserquellen zur Verfigung stehen, kénnen ersatzweise eventuell auch
Léschwasserteiche oder Brunnen, Behalter (Zisternen), Zierteiche und Schwimmbecken
herangezogen werden. Eine ganzjahrige Nutzbarkeit ist allerdings nachzuweisen. Fir die
Bemessung gilt das DVGW — Arbeitsblatt W 311 ,Bau von Wasserbehaltern®.

Wenn von ,anderen Malnahmen" Gebrauch gemacht werden soll, ist die Lage und Grolle
in die Planzeichnung und die Hinweise aufzunehmen.

Mit besonderem Objektschutz zusammenhangende Fragen bedirfen der Abstimmung mit
dem WVU bei Entnahme aus dem 6ffentlichen Netz bzw. mit der Kreisbrandinspektion.

Bebauung

im Zuge des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des
Art. 12 BayBO und alle weiteren Artikel zu beachten.

Die Unterschreitung der in Art. 6 BayBO vorgeschriebenen Abstandsflachen und deren
Festschreibung in der Bauleitplanung ist nur in begrindeten Ausnahmefallen und unter
Einsatz besonderer Brandschutzmalnahmen vertretbar.

Alle einschlagigen Vorschriften, die den Brandschutz betreffen und in BayBO der GaV (Ga-
ragenverordnung), GastBauV (Gaststatienbauverordnung), WaV (Warenhausverordnung)
und VStattVv (Versammiungsstattenverordnung) festgelegt sind, sind méglichst schon in
der Bauleitplanung zu beriicksichtigen und einzuarbeiten. Ggf. sind auch die besonderen
Bestimmungen fir Hochh&user in der Bauleitplanung vorzugeben und festzuschreiben.
Die Anlagen zur Alarmierung der Feuerwehr sind entsprechend der Erweiterung der
gemeindlichen Bebauung auszubauen. Hierzu kann die Installation von zusatzlichen Feu-
ersirenen bzw. Erganzung der vorhandenen Meldeempfanger notwendig werden.

Die AusriUstung und der Geratebestand sowie die Ausbildung der Feuerwehr im Gemein-
debereich sind je nach Art und Gréfle der neu anzusiedeinden Betriebe, bzw. neu zu er-
richtenden Bauten eventuell zu ergénzen und zu erweitern. Hierzu ist zu gegebener Zeit
mit dem Kreisbrandrat oder dem zustandigen Kreisbrandinspektor Verbindung aufzuneh-
men.

Planzeichen

Neben den in der Planzeichenverordnung festgelegten Zeichen werden folgende Zeichen
empfohlen:

& DN 80 Hydrant Unterflur, z.B. Nennweite 80

@ DN100  Hydrant Oberflur, 2B, Nenaweite 100

— ) o . S
L’_;’*’LT 50  Laschwasserbehilter, z.B. 50 m" Nutzinhalt - unterirdisch

v
E‘;i:’:[ 90 Léschwasserbehiilter, z.B. 90m® Nutzinhalt - Telch, Schwimmbecken

f“‘“‘w"{ Brunneo - Feuerldschbrunnen



